
ANEXA nr. 1 LA HCGMB NR. __________.__.____._..

REGULAMENT

privind procedura de vanzare prin negociere directi, a terenurilor

aflate tn domeniul privat al Municipiului Bucure9ti, ocupate de construe Pi dejinute in

proprietatea unor persoane fizice / juridice

CAPITOLUL I

Dispozi$i Generale

Art. 1. Prezentul regulament stabile$e condiliile cadru pentru vanzarea bunurilor imobile
(terenuri), proprietate privata a Municipiului Bucure§ti prin negociere directa, conform art. 364 din
Ordonanja de Urgen}a a Guvemului nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu
modificidle §i completarile ulterioare.

Art. 1.1. Terenul aferent construcTiilor reprezinta acel teren pe care este edificata o
construe jie – locuin@, anexe gospodare$ti, sedii sau puncte de lucru ale persoanelor juridice, calea
de acces sau alte construe Iii evidenTiate Tn actele de proprietate, extrasele de carte funciara.

r

Art. 2. Titularul dreptului de proprietate este Municipiul Bucure§ti, iar competen}a
materiala de administrare a bunurilor imobile din patrimoniul Tn cauza este in sarcina Consiliului
General al Municipiului Bucure;ti.

Art. 2.1. Calitatea de cumparator o poate avea orice persoana fizica sau juridica, romana
sau strain& in conformitate cu dispoziliile prezentului regulament.

Art. 2.2. Cetajenii straini ;i apatrizi pot dobandi dreptul de propdetate asupra terenului
numai in condi}iile rezultate din aderarea Romania la Uniunea Europeana $i din alte tratate
internaTionale la care Romania este parte, pe baza de reciprocitate, in condiliile prevazute prin lege
organica.

Art. 3. vanzarea se face in baza unui contract de vanzare, autentificat notarial, prin care
persoana de drept public, numita vanzator, transmite unei alte persoane fizice/juridice, numite
cumparator, proprietatea sa asupra unui teren, proprietate privata a Municipiului Bucure;ti, in
schimbul unui pre!. Primarul General al Municipiului Bucure§ti, direct sau prin delegat, va semna
pentru §i Tn numele Municipiului Bucure9ti, actul de vanzare-cumparare.

Art. 4. Sumele oblinute din vanzarea terenurilor, proprietate privata a Municipiului
Bucure$i, se fac integral venit la bugetul local.

Art. 5. Taxele ocazionate cu autentificarea contractului de vanzare la notar si efectuarea
operaliunilor de publicitate imobiliara vor fi suportate de catre cumparator.

Art. 6. Cheltuielile ocazionate de documentaTia cadastrala pentru terenurile care nu sunt
inscrise Tn cartea funciara, vor fi suportate de cumparator, urmand a fi incluse in pre}ul de vanzare
al imobilului.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po9tat 050013, sector 5, Bucure9ti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 3



CAPITOLUL Il

Categorii de terenuri ce pot face obiectul vanzirii prin negociere directa

Art. 7. Fac obiectul vanzarii potrivit prevederilor prezentului regulament, terenurile ce
apm}in domeniului privat al Municipiului Bucure§ti din urrnatoarele categorii:

a) terenurile ce fac obiectul contractelor de concesiune aflate in evidenTele Serviciului
Concesionari, incheiate in baza prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii luradlor de construe Iii, republicata, in vederea edificarii de construe Iii al
destinatia de locuinti:

b) terenurile ocupate de construc}ii dobandite prin acte de instrainare incheiate in forma
autentica, provenind de la societalile comerciale cu capital majoritar de stat ;i de la
cooperaliile me9te;ugare;ti;

c) terenurile ocupate de construc Iii pentru care proprietarii au oblinut calitatea de
constructor de buna-credin@ pan hotarari definitive ale instanTelor de judecata;

d) terenurile care au Hcut obiectul atdbuirii in folosinla gratuita in temeiul Legii
nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuin}e
proprietate personal& republicata, cu modificarile ulterioare.

( Art. 8. Nu pot face obiectul vanzarii, urmatoarele terenuri din domeniul privat al
Municipiului Bucure§ti:

a) terenudle care constituie obiectu] cererilor de reconstituire a dreptului de proprietate al
fo;tilor propdetari formulate in termenul prevazut de Legea m. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 marne 1945-22 decembrie
1989, republicata, cu modificarile ;i completarile ulterioare;

b) terenurile care fac obiectul unor litigii aflate pe rolul instanjelor de judecata;
c) terenudle afectate de re}cIe tehnico-edilitare;
d) terenudle care sunt prevazute cu regim special, sau sunt incadrate ca spaTii verzi in

documentajiile de urbanism ;i amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

CAPITOLUL III
Procedurile prealabile vanzirH

Art. 9. Ini$ativa vanz&ii o are Consiliul General al Mtmicipiului Bucure$i, care se
expdma prin hotarare, dupa determinarea situa}iei juridice a terenului, precum §i orice alta
persoana fizica sau juddica care de One in proprietate una sau mai multe construe Iii edificate pe
terenurile aflate in proprietatea pdvata a Municipiului Bucure§ti a9a cum sunt identificate Ia art. 7
din prezentul regulament.

r

Art. 10. Anterior vanzarii, imobilele supuse procedurilor de vanzare trebuie sa figweze in
evidenjele de publicitate imobiliara ca bunuri apaqinand domeniului privat al Municipiului
Bucure§ti §i sa fie inregistrate in evidenTele financiar-contabile ale Primariei Municipiului
Bucure9ti.

Art. 10.1. Pre}ul minim de vanzare va fi stabilit de valoarea cea mai mare dintre pre}ul de
piala determinat pnn raportul de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice,
autorizaH, in condi$ile legii ;i selecta}i cu respectarea legislajiei in domeniul achiziliilor publice, $
valoarea de inventar a terenului

Art. 10.2. Persoanele fizice sau juridice aflate Tn una din situajiile prevazute Ia art. 7 sunt
obligate sa constituie o garan jie de 10% din pre TuI minim de vanzare, HM TVA stabilit in
condi}iile art. 10.1. in termen de maxim 30 de zile de la comunicarea pre}ului. Dupa constituirea
garandei se va elabora proiectul de hotarare cu privire la aprobarea vanzadi prin negociere directa
§i stabilirea prelului minim de vanzare.
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Art. 10. 3. GaranUa se pierde Tn cazul in care poten}ialul cumparator nu Ii exprima
op}iunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificadi cu privire la aprobarea
hotaradi Consiliului General al Municipiului Bucure§ti, acesta urmand a se constitui venit la
bugetul local din care se vor acoperi cheltuielile ocazionate cu intocmirea rapoartelor de evaluare.

Art. 11. Procedura de vanzare pan negociere directa a terenurilor menjionate Ia art. 7 va
parcurge urmatoarele etape:

a) inregistrarea solicitadi de cumparare inso lita de urmatoarele documente:
copia actului de delinere in proprietate a construe Hei, inclusiv extras de carte
funciara actualizat=
plan de amplasament §i delimitare a imobilului/teren aflat Tn proprietatea
Municipiului Bucure§ti;
certificat fiscal eliberat de catre organele abilitate pan care sa se faci dovada
achitarii Ia zi a crean}elor catre stat (impozit) pentru cladirea dejinuta §i daca este
cazul pentru terenul ce urmeaza a face obiectul vanz&ii pin negociere direct& aflat
in termenul de valabilitate.
copia contractului de concesiune, dovada achitarii Ia zi a redeven}ei pentru
terenurile menjionate Ia art. 7 lit. a);
copia actului juridic de dejinere in folosin@ gratuita a terenului men}ionat Ia art. 7
lit d)
dovada achitadi Ia zi a creanjelor catre stat ;i buget local pentru intreaga suprafa@
de teren folosita, menjionata Ia art. 7 lit. e).

(

b) verificarea situajiei juridice a terenului ce va consta in stabilirea apartenenTei la
domeniul privat al Municipiului Bucure§ti, existen}a sau nu a dosarelor pe rolul
instanTelor de judecata, existen}a sau nu a notificarilor depuse in baza legilor
proprietaIii;

c) intocmirea Imei note de constatare Tn teren pnn intermediul Sewiciului Cadastru din
cadrul Direcjiei Patdmoniu;

d) Tntocmirea unei note de constatare de catre DirecTia Generala de Poli de Locala §i
Control a Municipiului Bucure§ti prin care se face dovada respectarii documenta}iei de
urbanism ce a stat la baza incheierii contractului/actului de detinere Tn folosinta gratuita
- in cazul terenurilor de la art. 7 lit. a) §i d);I

I

e) emiterea certificatului de urbanism in vederea vanzarii pan negociere directa;

f) stabilirea prelului de pia@ in baza unui raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizaji in condiliile legii §i selectad cu respectarea
legislajiei in domeniul achizi}iilor publice;

g) constituirea garanjiei menjionata Ia art. 10.2 din prezentul regulament;

h) intocmirea proiectului de hotirare privind vanzarea terenului prin negociere directa §i
aprobarea raportului de evaluare, ce se supune dezbatedi §i aprobarii Consiliului
General al Municipiului Bucure§ti. in cazul in care valoarea de inventar este diferita de
pre}ul de piala determinat prin raport de evaluare, pre TuI minim de vanzare va fi
valoarea cea mai mare dintre acestea;

i) notificarea propdetarului/propdetarnor construcjiilor in termen de 15 zile asupra
hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure9ti. Propdetarii construe}iilor i9i
reconfirma opjiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.
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Notificarea se transmite in scris ;i cu confirmare de pdmire prin grija Direc}iei
Patrimoniu Sewiciul Concesionari;

j) convocarea comisiei de vanzare, prezentarea tuturor documentelor ce au stat la baza
aprobarii hotararii privind vanzarea prin negociere directX ;i stabilirea datei Ia care va
avea loc negocierea cu proprietarul cladirii edificate pe terenul aflat in proprietatea
privata a Municipiului Bucure§ti;

k) negocierea pre}ului de vanzare cu comisia de vanzare. in cazul in care proprietarul
cladirii nu-§i exercita dreptul la cumpararea terenului in termenele stabilite in prezentul
regulament, precum §i neprezentarea la incheirea contractului, acesta pierde garanHa
constituita conform art. 10.2 §i se pun in aplicare prevederile art. 19 din prezentul
regulament

I) plata prejului de vanzare in contul ..................................................................., care se va
efectua anterior semnarii contractului de vanzare in forma autentica;

m) incheierea contractului de vanzare in forma autentica;

r n) predarea – primirea terenului in termen de 15 zile calendaristice de la semnarea
contractului de vanzare.

Comisia de vanzare

Art. 12. in termen de 60 de zile de la aprobarea prezentului regulament se va inninja
Comisia de vanzare, (denumita in continuare „Comisia”), compusa dintr-un num& impar de
membrii, care nu poate fi mai mic de 5, componenTa acesteia aind aprobata prin dispozilie a
Primarului General.

Art.12.1. Fiecaruia dintre membrii Comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.
Art.12.2. SupleanTii participa la ;edinTele Comisiei numai in situajia in care membrii

acesteia se afla in imposibilitatea de panicipare din cauza unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau foRa majora.

Art. 13. Membrii comisiei de vanzare sunt:
a) un reprezentant al Consiliului General al municipiului Bucure§ti;
b) un reprezentant al Agenjiei Na}ionale de Administrare Fiscala;
c) reprezentan$ ai Primariei Municipiului Bucuresti din cadrul aparatului de

specialitate al Primarului General.
Art. 13.1. Pre§edintele Comisiei §i secretarul acesteia sunt numi$ prin Dispozi Oa

Pdmarului General de aprobare a componen jei Comisiei dintre reprezentanjii Municipiului
Bucure§ti Tn Comisie.

Art. 13.2. Fiecare dintre membrii Comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.
Art. 13.3. Deciziile Comisiei se adopta cu votul majoritaIii membrilor.
Art. 13.4. Membrii Comisiei §i supleanIii trebuie sa respecte regulile pri\'ind conflictul de

interese prevazute Ia art. 321 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.
Art. 13.5. Membrii Comisiei §i supleanIii sunt obligaTi sa dea o declaraTie de

compatibilitate, imparjialitate ;i confidenTialitate pe propria raspundere, anterior organizarii
;edin lei cu privire la negocierea prejului de vanzare. care se va pastra alaturi de dosarul vanzarii

Art. 13.6. in caz de incompatibilitate, pre$edintele Comisiei sesizeaza de indata Municipiul
Bucure9ti, DirecTia Patrimoniu – Sewiciul Concesionad despre existen}a st&ii de incompatibilitate
§i va prop line inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanIi.

(
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Art. 13.7. Membrii Comisiei au obligaTia de a pasha confidenTialitatea datelor,
informajiilor $i documentelor cuprinse in dosarele intocmite pentru vanzarea terenudlor.

Art. 14. Comisia de vanzare are urmatoarele atributii:
a) verificarea parcurgerii tuturor etapelor preliminare intocmirii proiectului de

hotarare pdvind vanzarea bunurilor imobile ce sunt reglementate de prezentul
regulament ;i aprobarea raportului de evaluare pda care este determinat pre}ul
de pia@;

b) negocierea prejului de vanzare pornind de la pre}ul minim stabilit pin raponul
de evaluare §i aprobat pan hot&are a Consiliului General al Municipiului
Bucure9ti;

c) incheie procesul verbal de negociere.

Art. 15. Nu au dreptul sa He implicate in procesul de negociere a prelului de vanzare
urmatoarele persoane:

a) soVso ge, rudi sau afin pang la gradul a1 II-lea inclusiv cu cumparatorul, persoana fizica;
b) soVso ge, rudi sau afin pang la gradul a1 II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din

consiliul de administraTie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre cumparatori,
persoane juridice;

c) persoane care de On par;i sociale, parIi de interes, acjiuni din capitalul subscris al unuia
dintre cumparatori, sau persoane care fac parte din consiliul de administrajie, organul de conducere
ori de supervizare al unuia dintre cumparatori;

(

Art. 16. in baza procesului verbal de negociere Comisia intocme;te, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care iI transmite Municipiului Bucure§ti, Direcjiei Patrimoniu – Serviciul
Concesionari.

Art. 16.1. in maxim 3 zile de la primirea raportului Comisiei, Direc Ha Patrimoniu –
Serviciul Concesionari informeaza cumparatorul in scris, cu confirmare de primire cu privire la
decizia de atribuire a contractului.

Art. 17. Procesul verbal de negociere se semneaza de catre toU membrii Comisiei §i de
catre cumpararor.

Art. 18. in baza procesului verbal de negociere se intocme§te contractul de vanzare care se
supune autentificirii. Contractul de vanzare cadru reprezinta anexa la prezentul regulament.

(

Art. 19. in cazul in care, proprietarii cladirilor edificate pe terenurile men}ionate la art. 7
literele b), c), respectiv e) nu-§i exercita dreptul la cumpararea terenului aferent acestora sau refUza
semnarea contractului de vanzare in termenele stabilite de prezentul regulament, Municipiul
Bucure§ti i§i rezerva dreptul de a acTiona in instanTa proprietarul in cauza, in vederea recuperarii
prejudiciului pentru lipsa de folosinji.
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ANEXA nr. 2 LA HCGMB NR. .__.____..______...__.__.

CONTRACT DE vANZARE – CUMPARARE CADRU
incheiat astizi ....................., in baza procesului – verbal de negociere directi

Nr. ........................1 ....................

Capitolul I – PARTILE CONTRACTANTE

Art.1. Prezentul contract se incheie Tntre:

a) MUNICIPIUL BUCURE§TI, cu sediul in Mun. Bucum§ti, B-duI. Regina Elisabeta,
nr. 47, Sector 5, a\''and cod de Tnregistrare fiscala ..................., cont nr.
................................................, deschis la Trezoreria ..............................., reprezentat prin Primar
General ........................................., in calitate de vANzATOR

r
91

b)............................................... cu domiciliul/sediul in .........................................................,
cont nr. ......................................, deschis Ia ............................................, 1egitimat cu B.I./C.I., seria
......., nr. ................, eliberat de ............................ 1a data de ......................, av&rd num&ul de ordine
in Registrul ComerlulU ....................... §i Codul Unic de inregistrare .. .................., reprezentata
pan .............................................., in calitate de CUMPARATOR .

in conformitate cu prevederile Ordonan jei de UrgenTa a Guvernului nr. 57/03.07.2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare, ale Hotararii Consiliului
General a Municipiului Bucure§ti nr. ........./..................... privind aprobarea regulamentului
procedurii de vanzare, pan negociere directa a terenurilor a£late in proprietatea privata a
Municipiului Bucure§ti §i a Procesului verbal de negociere directa nr. ........... din data de
........................ , a intervenit prezentul contract de vanzare - cumpirare prin negociere
directi, cu plata integrali, ale cirui clauze sunt cunoscute de citre noi, parfile in
urmitoarele condi Hi:

(

Capitolul Il - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2. Contractul are ca obiect vanzarea terenului in suprafa@ de ........................ m.p., situat Tn str.
.................... nr. ......., Sector ....... Bucure$i, cu num& cadastral ...................., intabulat in Cartea
Funciara nr. ................... .

Art.3. Terenul face parte din domeniul privat al Municipiului Bucure;ti, a§a cum rezulta din
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucure9ti nr. ....../................... privind aprobarea
inventarului bunurilor care aparTin domeniului privat al Municipiului Bucure$ti.
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Capitolul III – PRETUL VANZARII Sl MODALITATEA DE PLATA A ACESTUIA

Art.4. Pre}ul total de vanzare este de .............. EURO, respectiv ........... EURO/mp, fiind stabilit
conform procesului verbal de negociere directa nr. ........... din data de........................, pan
echivalent in moneda na}ionala, respectiv surna de ................. LEI.

Art.5. Pre}ul vanzarii va fi achitat Tn termen de ............... , incepand cu data de ...................... .

Capitolul IV – DECLARATIILE vANzATORULUI

Art.6. Subscrisul, MUNICIPIUL BUCURE§TI, pan reprezentantul legal, declar ca terenul care
formeaza obiectul prezentului contract se afli Tn proprietatea exclusiva a Municipiului Bucwe;ti,
face parte din domeniul privat al Municipiului Bucure§ti, nu a fost scos din circuitul civil, nu exista
nici un litigiu la instanjele judecatore$i referitor la terenul vandut, acesta nu a mai Hcut obiectul
vreunui aIt act de instrainare ori promisiune de vanzare, nu este arendat, sechestrat sau grevat de
sarcini si nu am constituit niciun feI de drepturi asupra acestui teren in favoarea unor terIe
persoane, niciun ter! nu are drept de preem Pune la cumpararea terenului si acesta nu este grevat de
nici o clauza de inalienabilitate sau insesizabilitate legala sau convenjionala, a;a cum rezulta din
extrasul de carte funciara pentru autentificare nr. ................ din data de .................. eliberat de
OCPI Bucure§ti Sector ..... .

r

Art.7. in conformitate cu dispozi bile art. 1.695 si 1.707 Cod Civil, eu, vanzatorul, declar ca
raspund faTa de cumparator de evicjiunea totala sau parjiala a terenului van(lut, de sarcinile Ia care
s-ar pretinde supus acesta ;i care n-ar fi fost declarate la intocmirea contractului §i de viciile
ascunse ale bunului vandut.

Art.8. MUNICIPIUL BUCURE§TI este scutit de plata taxelor §i impozitelor locale conform art.
464 ahn. I lit. a) din Codul Fiscal; de la data incheiedi prezentului contract de vanzare, plata
taxelor §i impozitelor locale trece in sarcina CUMPARATORULUI.

Capitolul V – DECLARATIA CUMP,iRATORULUI

Art.9. Eu, CUMPARATORUL, declar ca am citit personal §i cu mare atenHe conjinutul
prezentului contract, precum ;i al documentelor care au stat la baza acestuia §i am !uat cuno§tin}a
de toate obliga}iile care imi revin, cu care sunt intru totul de acord si ma oblig sa Ie respect
intocmai.

(

Art.10. Eu, CUMPARATORUL, declar ca mi s-a adus la cuno§tin@ situaTia juridica a terenului
cumparat, astfel cum rezulti din extrasele de Carte Funciara pentru autentificare ......... . nr. din
data eliberata de OCPI Bucure§ti Sector ....... .

Art.11. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de catre
CUMPARATOR, in sarcina careia se afla §i cheltuielile de intabulare. De asemenea, de la data
autentificadi prezentului contract de vanzare, plata taxelor §i impozitelor datorate catre stat pentru
imobilele ce fac obiectul contractului vor fi in sarcina CUMPARATORULUI.

Art.12. Eu, cuMPARATORUL, achizijionez de la Municipiul Bucure;ti dreptul de proprietate
asupra terenului la preTul §i in condi}iile mai sus men}ionate, cu care ma declar intru totul de acord.
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Capitolul VI – TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE Sl AL POSESIEI
ASUPRA TERENULUI

Art.13. Transmiterea dreptului de propdetate cu toate atributele sale asupra terenului vandut se
realizeaza astazi, data autentificadi prezentului contract, ocazie cu care eu, vanzatorul, am predat
cumparatorului titlurile si documentele privitoare la proprietatea terenului vandut (documentaTie
cadastrala, incheiere de intabulare etc.).

Art.14. Predarea terenului catre cwnparator pentru exercitarea libera si neingradita a posesiei se va
realiza in termen de ........... zile de la data incheierii prezentului contract, pe baza unui proces
verbal de predare primire .

Capitolul VII – DISPOZITII FINALE

Art.15. Toate taxele ocazionate cu perfectarea prezentului contract vor fi suportate de catre
cumparator.

r
Art.16. Noi, parjile, declaram ca avem cuno;tin@ de prevederile Legii nr. 241/2005 pentru
prevenirea si combaterea evaziunii fiscale, ne asumam raspunderea ca cele declarate in cuprinsul
actului, inclusiv pre luI vanzarii, sunt reale.

Art.17. Parjile vor incerca solu}ionarea amiabila a odcaror litigii aparute intre ele, inclusiv pan
procedura de mediere; in situa$a in care aceste procedud nu vor conduce la solulionarea litigiului,
oricare dintre parji se va putea adresa instanTelorjudecatore§ti competente.

Art.18. Prezentul contract de vanzare cumparare poate fi modified numai prin acordul de voin@ al
parTilor, constatat pan act adi}ional autentificat de notarul public.

Art.19. Prezentul contract a fost incheiat Tn num& de 5 (cinci) exemplare.

Redactat, dactilografiat ;i autentificat astazi ....... de catre ......................

(

vANzATOR CUMPARATOR
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