Piata imobiliara

Predilectie mai ridicata ca in trecut pentru
achizitiile de locuinte deja finalizate

Gabriel Voicu, vicepresedinte SVN Romdnia

Din cauza dificultatilor de finantare existd in pre-
zent un interes foarte ridicat pentru achizitiona-
rea unor locuinte deja finalizate si intabulate.
Acest lucru se poate observa si din statistici-
le oficiale: numarul caselor si apartamentelor
vandute in Bucuresti si imprejurimi a crescut
cu 8,75% anul trecut versus 2021 (statistici AN-
CPI), in timp ce tranzactiile cu cash, fara finan-
tare bancara, detin majoritatea, afirma Gabriel
Voicu, vicepresedinte SVN Romania.

Prin urmare, gradul de absorbtie a locuintelor
noi pana la finalizarea proiectului era un indica-
tor mult mairelevant in trecut, pre 2022, cand
strategiile erau mult mai adesea asemandtoare.
Accesibilitatea, calculata de SVN printr-un in-
dex de profil, s-a mentinut si chiar imbunata-
tit usor. Aceasta intr-un context in care sala-
riul mediu la nivel national a crescut anul tre-
cut cu 12,3%. Preturile au crescut cu sub 12%, iar
rata de schimb leu — euro era chiar mai buna la
finalul lui 2022 fata de finalul lui 2021.

n acest context, exist3 investitori care au ales
deliberat o strategie de business prin care sa
fsi creascd stocurile de locuinte.

Tn acelasi timp, alti investitori au dorit si doresc
o rotatie a capitalurilor mai rapida si au o stra-
tegie de business si de vanzari pe masura, ale-
gand sd vanda mai mult in fazele de construc-
tie, inclusiv prin anumite reduceri specifice.
”Nu putem spune cu certitudine ca stocurile
de locuinte sunt semnificativ sau notabil mai
mari fata de 2022, intr-un context in care exis-
ta o predilectie mai ridicata ca in trecut pentru

achizitiile de locuinte deja finalizate”, sublinia-
zd domnul Voicu.

2023 va aduce cu siguranta o
reducere a livrarilor de locuinte

Intotdeauna au fost proiecte rezidentiale care
au demarat cu intarziere fata de anunturile
publice, inclusiv proiecte de dimensiuni medii
si mari, recunoscute pe piatd. 2023 va aduce
cu siguranta o reducere a livrarilor de locuinte
n Bucuresti si imprejurimi insd este dificil de
identificat cu exactitate cauza: dificultatile de
autorizare, situatii specifice investitorului sau
noul context macroeconomic.

”Noi, in portofoliul nostru, nu avem proiecte
amanate din pricina noului context macroeco-
nomic”, spune Gabriel Voicu.

Tnceputul anului nu a adus schimbari sem-
nificative comparativ cu toamna anului tre-
cut. Gabriel Voicu: ’Sunt in continuare vizi-
ondri, piata secundarad, adica cea a locuinte-
lor deja finalizate, este la un nivel bun, deci
nu consider ca este o situatie de tip blocaj
sau inghet.”

Existd in continuare o cerere si pentru locuin-
te aflate in diferite faze de constructie dar in-
tr-un nivel mai redus, tinand cont si de cres-
terea tranzactiilor cu locuinte deja finalizate,
indiferent de an.

Nu existd schimbari semnificative nici din
punct de vedere al preferintelor potentialilor
cumparatori, unitatile cu una, doud si trei ca-
mere fiind, la fel ca inainte, cele mai cautate.
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Indicele este calculat n functie de pretul mediu pe metru patrat pentru locuinte din Bucuresti,

venitul mediu net la nivel national si cursul mediu de schimb leu - euro.

Gabriel Voicu, vicepresedinte SVN Romania

Dezvoltatorii incearca sa mai
fmbunatateasca produsul final

Gabriel Voicu spune cd se observa o tendintd
a dezvoltatorilor rezidentiali de a Tmbunatati
produsul finit, de a creste nivelul de competi-
tivitate, de a promova inovatia. De asemenea,
eincearca sa ofere viitorilor cumparatori tot
mai multe facilitdti si beneficii, cum ar fi, spre
exemplu, orice tine de componentele green
si de sustenabilitate, precum sisteme de pom-
pe de cdldurd si panouri solare care pot furni-
za gratis incalzirea.

Preturi de la 1.500 la peste 2.300
euro/mp util

Tn Bucuresti, preturile locuintelor de pe seg-
mentul middle market pornesc, in general, de
la aproximativ 1.500 de euro pe metru patrat
si pot urca pana la aproximativ 2.200 de euro
pe metrul patrat, pentru locuintele care pot
fiincluse pe palierul superior al segmentului.
Cele care pot fiintegrate pe segmentul mass
market au preturi mai mici de 1.500 de euro
pe metru pdtrat, in timp ce cele premium si de
lux au preturi care pornesc de la aproximativ
2.300 de euro pe metru pdtrat util. m
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