Decalogul sustenabilitatii Deceuninck

Avem o strategie activa

Suntem lider al pietei globale de profile din PVC.
Construim o culturd a sustenabilitdtii si producem
ferestre si usi pentru camine confortabile si atragatoare.

Ne aliniem activ la politicile de mediu
responsabile

Deceuninck s-a angajat sa respecte obiectivele
initiativei Science Based Targets (SBTi). Suntem
in plutonul fruntas al celor ce implementeaza
Pactul verde european. Pana in 2030 vom reduce
emisiile de CO, cu 60%.

Aplicam decizii evaluand si impactul
ecologic

Raspundem activ provocarilor pietei privind accesul
la materii prime si cresterea costurilor cu energia.
Dovada este cresterea vanzarilor de sisteme de
profile eficiente energetic, anul 2022 fiind cel mai
bun din istoria companiei.

Schimbam perceptia PVC-ului

Demonstram prin sistemul de ferestre si usi Elegant
ca PVC-ul este un material estetic, o reald alternativa
la aluminiu, 100% reciclabil, nepoluand natura.

Activitatea noastra forte - reciclarea
Avem cea mai mare fabrica de reciclare din Tarile
de Jos, in Diksmuide. Aceasta recicleaza anual
45.000 tone de PVC rezultat din deseuri post-
productie si post-utilizare. Granulele obtinute au
consumul energetic cu pana la 90% mai mic fata
de materia prima virgina.

Piata imobiliara

Inovatiile reduc consumul de energie
Roadele cercetarii se regasesc in inovatii.iCOR este
primul bloc constructiv modular din domeniu,
acesta permite unui profil de toc sa poata fi
alaturat oricarui profil de cercevea, largind gama
de combinatii estetice si functionale. ThermoFibra
creste portanta profilelor si capacitatea de izolare
termica prin armarea longitudinala cu fibra de
sticld, eliminand profilele din otel. Utilizarea Fothex
- profil din PVC armat cu bare din otel si umplut cu
spuma poliuretanica - imbunatateste performanta
ferestrelor si usilor la nivelul cerintelor caselor pasive.
Proiectam pentru viitor

Sustenabilitatea incepe cu proiectarea produselor.
Inovatiile unice pe care le prezentam astazi le
gandim si pregatim cu mult timp inainte.
Electrificarea regenerabila

Ne propunem scaderea utilizarii combustibililor

Terenuri intravilane Bucuresti — [lIfov

fosili si cresterea productiei si aprovizionarii cu
energie regenerabild.

Monitorizam impactul asupra mediului
Am dezvoltat proceduri de monitorizare ecologica
a produselor noastre, atatin procesul de fabricare,
cat si in utilizare si reciclare. Suntem transparenti
privind utilizarea fara riscuri a produselor noastre.

Atragem talente si crestem performanta
individuala

Implementam sustenabilitatea prin oameni,
pentru oameni. Politica noastrd de resurse umane
stimuleaza angajamentul echipei si sustine atingerea
obiectivelor. Atragerea si mentinerea talentelor
face parte din ADN-ul nostru.

In concluzie, Construind un cdmin sustenabil defineste
strategia Deceuninck. Solutiile noastre inovative
contribuie la adoptarea unui stil de viatd sustenabil,
confortabil si cu un impact mic asupra mediului.

Mai putini clienti, dar mai hotarati sa cumpere

Unele semne pozitive privind evolutia tran-
zactiilor cu terenuri dau sperante agentilor
imobiliari din Bucuresti ca piata se va redresa
pana la finele acestui an. Ei sustin cd pe ma-
surd ce sunt mai putine terenuri bune oferite
spre vanzare preturile lor vor creste.

Cel mai mult Tn perioada aceasta se cauta te-
renuri pentru investitiile rezidentiale si, pa-
radoxal, mai cerute sunt cele cu suprafete
mari decat cele mici, considera brokerul imo-
biliar Edmond Cristescu, de la Professional
Consulting.

Cereri sunt pentru terenurile din locatiile ’de
la premium n sus”, zona centrala a Bucures-
tiului, zona de nord, Pipera.

Piata tranzactiilor cu terenuri intravilane se
mentine, nsd, la un nivel constant.

”In ultimul an si aproape jumétate a fost

categoric o perioadd de stagnare resimtita de
cdtre toti, dezvoltatori imobiliari, investitorin
terenuri, de arhitecti, de toatd lumea”, apreci-
aza brokerul citat.

Sunt si unele semne bune. Domnul Cristescu
spune: ”De exemplu, anul trecut din 160 de
oferte postate pe un portal de anunturi imo-
biliare nu am primit 20 de telefoane pana la
sfarsitul anului, dar inceputul acestui an este
considerabil mai bun. Deja am vandut 4 te-
renuri. Pentru unele negocierile au fnceput
anul trecut, dar pentru doua au inceput anul
acesta si s-au si semnat contractele. Clientii
s-au mai cernut, adica dacd sund 10 potenti-
ali, toti 10 vor sa cumpere cu adevarat si toti
10 au n vedere ca In urmatoarele doua-cinci
luni sd faca aceasta achizitie. Sunt mai putine
cereri fictive”.

intotdeauna pretul a reprezentat un impor-
tant criteriu de achizitie. Conteaza mult Tnsa
in prezent si acordul vecinilor, existenta
unei documentatii de urbanism PUZ necon-
testabild, a unei autorizatii de construire va-
labila si, pe urma, detaliile tehnice ale fieca-
rui teren n parte, forma regulatd, pozitio-
narea, vecindtatile, parametrii urbanistici,
regimul de Tnaltime, existenta unui calcan si
asa mai departe.

Potentialii clienti sunt mult mai rezervati, mai
cumpdtati, mai atenti cand achizitioneaza te-
renuri. Dar, indiferent ce se intampla pe piatd,
cand sunt dezvoltatori imobiliari, ei trebuie

sa faca acea investitie pentru cd trebuie sa ru-
leze banii, nu pot sta cu eiin cont si atunci in-
diferent de ce ar fila un moment dat lanseaza
investitia intr-un teren, doua, trei. Tgi creeaza
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planul de investitii pentru dezvoltari pe ter-
men mediu si lung, Tsi asuma autorizarile pen-
tru perioade mai indelungate si se apuca de
proiecte din aproape in aproape, este de pa-
rere Edmond Cristescu.

Cu cat valoarea tranzactiei este
mai micd, cu atat este mai greu de
incheiat

Vanzarea unui teren poate fi realizatd intr-un
termen de la cateva zile la cativa ani, spune bro-
kerul citat: ”Adicd am vandut un teren de marti
pana vineri si a fost cea mai rapidd tranzactie.
Un teren cu o suprafatd foarte mica, avand au-
torizatie de construire. Fard autorizatie a durat
4 ani sa il vindem. A fost vorba de acelasi teren,
pe care l-am vandut de doud ori. Am stat 4 ani
sa obtina autorizatia si sa mute niste conducte
siapoi a durat doua zile sa il vindem”’.

Pe masura ce nivelul valorii creste intr-o tranzac-
tie, aceasta se semneaza mai usor. Cu cat valoa-
rea tranzactiei este mai mica, cu atat este mai

greu de incheiat. Cumpardtorii au mai multe
pretentii, vanzatorii au siguranta mai mica.

in schimb la cele mari este mai simplu, sunt oa-
meni de afaceri de ambele parti si stiu ce au de
facut ca proprietar si ca vanzator, cdci nu exista
proprietar de teren de 5-10 milioane euro sa fie
o persoana fizicd neautorizatd. ”’Cu cat esti mai
aproape de varf, cu atat ajungi mai repede la n-
cheierea tranzactiei. La baza te cam chinui, cu
200 mp - 500 mp, este mai complicat, nu poti sa
autorizezi, nu poti sa fti faci cladirea cum vrei.
De la 5.000 mp n sus nu mai este asa o pro-
blema”, spune Edmond Cristescu.

Tn mod paradoxal scaderea tranzactiilor nu
a avut efect negativ asupra preturilor. Pre-
turile au crescut in ultima perioadd, mai ales
recent.

fn ultimii 2 - 3 ani au crescut preturile de
vanzare a terenurilor pentru ca si ofertele
se diminueaza pe masura ce trece timpul.
Terenurile oferite spre vanzare sunt mai pu-
tine iar proprietarii considera ca au un teren

foarte valoros, cum nu mai are nimeni, si
atunci i maresc pretul.

Totusi discrepanta dintre preturile cerute si cele
ofertate nu este foarte mare. Se fac niste oferte
pertinente care de multe ori sunt acceptate.
Proprietarii care vor sd vandd se hotarasc re-
pede, mai ales cei care au afaceri si ruleaza ba-
nii, vand sau accepta conditii de asociere ori
conditii de asteptare a autorizatiei. Cei care
sunt rigizi stau cu oferta pe piata si 5 -10 ani.
”De exemplu, am vandut un teren superb,
care nu avea cum sa nu fie vandut in doua

- trei luni, ce a stat ofertat pe piata timp de
13 ani. Un teren perfect regulat, cu posibili-
tati bune de construire, intr-o zond superbsd,
Dorobantii Capitalei. L-am vandut pentru

ca a fost momentul potrivit, locul potrivit si
oferta potrivita, dar terenurile proprietarilor
inflexibili stau pe piata foarte mult timp, din
cauza neconcordantei dintre pretul cerut si
pretul pietei”, spune brokerul imobiliar.

n general, ins3, un teren se vinde in medie in-
tr-un interval de 3 - 6 luni, indiferent de pret,
indiferent de orice ar fi. Pentru ca toti clientii
asteapta macar un certificat de urbanism, un
acord al vecinilor daca exista calcan, avize in
functie de particularitati, apa, canal, gaz, daca
terenul ridica suspiciuni de afectare a subsolu-
lui, de studiu geotehnic.

"I situatia Tn care existd o zona cu panza frea-
tica ridicatd se fac niste studii anterioare, care
dureaza. Orice procedurd este, pand la urma,
normald dar greoaie, adica dureaza intre 2 si 6
luni orice analiza a unui teren si orice pregatire
de vanzare. De multe ori noi le facem anticipat,
astfel incat potentialilor clienti sa le putem fur-
niza toate aceste detalii, cu acte, nu doar asa,
pe vorbe”, mai spune Edmond Cristescu.

Cerere este mai ales pentru terenuri mari

Tn aceastd primavara cerere este mai ales pen-
tru terenuri mai mari, de peste 2000 mp, even-
tual din IlIfov. Depinde si de destinatia lor. Pen-
tru parcuri solare se cer terenuri de peste 20
ha, cele mai mari de 2000 mp sunt pentru dez-
voltdri imobiliare, iar pe cele de 20 - 40 mii mp
investitorii vor sd le revanda peste cativa ani
cu un pret mai mare, afirma Normund Anghel
Olaru, broker imobiliar la Apulum 94, care lu-
creaza strict pe zona Bucuresti - lIfov.

In momentul de fatd nu se mai cumpars lo-
turi de 400 - 500 mp ca sa isi faca clientul doar
0 cdsutd. Oamenii oricum nu prea mai fac ca-
sute, cel putin pe zona de Ilifov, prefera sa
cumpere ceva gata si acum dezvoltatorii sunt
n general cei care cumpara.

Unele dintre cele mai cdutate zone in ultima
perioadd ar fi Dascalu si Moara Vldsiei, din
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nordul judetului llfov, pentru ca au terenurila
cele mai bune preturi.

”Cel putin in Dascalu sunt oferte de teren in-
travilan, la strada, cu utilitati, sila aproape 25
euro/mp. in Moara Vl3siei preturile terenuri-
lor sunt in jur de 50 euro/mp, dar Dascalu este
mult mai aproape de Bucuresti. Pe la Dascalu
trece si nodul de autostrada Ao, trece A3, se
va face si o urcare pe la Stefanestii de Sus pe
autostrada de Centura. Zona asta, mai ales
Dascaluy, se varidica foarte puternic iar pre-
turile terenurilor vor ajunge la 50 - 60 euro/
mp. Din pacate, nu sunt foarte multe loturi de
500-1000 mp. Sunt poate doar in zona de sat,
dar in general oamenii cauta ceva la padure,
nu neaparat vor sa stea in sat. Aici in general
sunt terenuri de 5.000 — 10.000 mp. Am un cli-
ent care a cumparat un teren de 15.000 mp

si acum va face parcele pe care va construi
case”, spune Normund Anghel Olaru.

La Snagov terenurile se vand cu minim 100
euro/mp si este si mai departe de Bucuresti
decat Dascalu. Cele situate aproape de pa-
dure costa 150 euro/mp.

La Dascalu este infrastructura, drum asfal-
tat, padure. Aici cea mai frumoasa zona este
Runcu pentru ca este inconjuratd de padure,
se poate construi, nu este zona verde.

Tn Snagov lumea nu prea mai construieste iar in
camp nu se mai duce nimeni daca nu este mdcar
un drum asfaltat. Unde este stradd s-a construit.
Terenurile din Tunari se vand, la fel, cu 100
euro/mp minim, iar cele din Dimieni, situat
dupa Tunari, au preturi de circa 60 euro/mp.
Clientii cauta sa cumpere unde este mai con-
venabil. Dacd un teren este aproape de



