Piata imobiliara

Regiunea Nord — Est

In nordul tarii, Radauti atrage un numar in

crestere de cumparatori de locuinte

Piata imobiliara din judetele Moldovei a prins
avant in ultimii ani. Judetul Suceava a fost atat
n atentia dezvoltatorilor imobiliari, cat sia ce-
lor interesati de achizitionarea de locuinte noi.
Unul dintre cele mai nordice orase ale tarii, mu-
nicipiul Raddauti, al treilea centru urban ca mari-
me din judetul Suceava, cunoaste de cativa ani
un trend ascendent al tranzactiilor imobiliare.
Acest lucru reiese din declaratiile reprezentan-
tului agentiei Imobiliare Radauti, Eduard Ne-
acsu, care afirma ca ,,in acest an, in mod sur-
prinzator, ne-am bucurat de un numdr ne-
asteptat de vizionari, Tn urma cdrora au fost
tranzactionate numeroase proprietati, mult
peste vanzarile inregistrate n aceeasi perioa-
da a anului precedent. Mai mult se cauta ca-
sele, dar pentru ca fiecare client are preten-
tiile sale specifice, iar preturile acestora sunt
mari, se achizitioneaza mai greu. Daca discu-
tam despre apartamente, pot spune ca numa-
rul tranzactiilor acestora este mult mai mare
decat al caselor. Datorita faptului ca Tn acest
caz preturile sunt mult mai mici, comparativ
cu ale caselor, clientii preferd sa investeasca
n apartamente. Si terenurile sunt la mare cau-
tare, insd in acest caz, din pacate, oferta este
aproape inexistenta”.

Paradoxal, desi cresc preturile,
cresc si vanzarile

Scumpirile din ce Tn ce mai mari, incepand de
la combustibil si pana la materialele de con-
structii, s-au resimtit in piata imobiliara prin-
tr-o crestere a preturilor de vanzare, ceea ce
era de asteptat.

,, Partea surprinzatoare pentru mine a fost ca
proprietarii de apartamente Tn blocurile vechi
au ales si ei sa mdreasca preturile, motivand
cresterile de pret, care, din punctul meu de ve-
dere, pe ei nu i-au afectat absolut deloc. Tns& fi
potintelege, deoarece toata lumea urmdreste
maximizarea profitului.

Preturile apartamentelor au urcat cu aproxima-
tiv 10-15% fatd de vara anului 2021. Insé - para-
doxal - vanzarile capdtd un volum din ce in ce
mai mare, desi preturile sunt in crestere. Pentru
a doua parte a anului curent se preconizeaza
din nou cresteri de preturi ale materialelor de
constructii, care vor atrage de la sine cresteri
ale pretului pe mp”, a subliniat domnul Neacsu.

Potrivit acestuia, In prezent preturile cerute
pentru vanzarea apartamentelor noi, la cheie,
care se construiesc in municipiu sunt, in me-
die, in jurul valorii de 800 de euro/mp. Pentru
apartamentele din centru oferta este de apro-
ximativ 1.000 de euro/mp, in timp ce la peri-
ferie putem vorbi de 600 — 800 de euro/mp, a
precizat reprezentantul Imobiliare Radduti. Di-
ferenta de pret vine cu o diferentd a standar-
delor de executie a proiectelor.

Romanii veniti din strainatate
sunt cei mai interesati

in aceastd perioads, solicitarile pentru cumpara-
rea de locuinte Tn municipiul Radduti vin in mare
parte de laromani plecati in strdinatate. Cei din
tard aleg acest oras pentru cd vor sd locuiasca in-
tr-o zond mai ferita de agitatia marilor orase.

O alta categorie de clienti alege aceastd zona
dorind sa cumpere locuinte pentru a obtine
venituri din chirii. Sunt si clienti care aleg sa
cumpere apartamente asteptand sd le creasca
valoarea, pentru a le revinde.

Din cauza incertitudinii financiare pe care o
traim si a inflatiei in continud crestere, clien-
tii aleg sa Tsi investeasca banii in imobiliare,
considerandu-le plasamente foarte sigur care
aduc si randament bun.

,Apartamentele n faza de proiect sunt cele
mai bune, daca luam n calcul ideea unei in-
vestitii care urmeaza sa ne aducd un randa-
ment frumos.

Pe de altd parte, daca discutam de o tanara fa-
milie care fsi cautd spatiu de locuit potrivit, pu-
tem spune ca nu are disponibilitatea necesard
sa astepte 2 - 3 ani pana cand un proiect ar fi fi-
nalizat si prefera sa achizitioneze ceva cat de
repede posibil.

Mai trebuie mentionat si ca, de-a lungul timpu-
lui, au fost probleme in ceea ce priveste dez-
voltatorii «de ocazie». Ma refer la cei care au
fncasat avansurile, iar mai apoi clientii se ru-
gau de ei sd finalizeze proiectele. Acest lucru

a dus la o oarecare reticenta a solicitantilor,
cand vine vorba de achizitionarea apartamen-
telor in faza de proiect.

Aici rolul nostru este foarte important, pentru
alucra doar cu dezvoltatorii seriosi.

Astfel, acestia percep un avans de 20 - 30% din
valoarea apartamentului, iar antecontractul

Eduard Neacsu, reprezentantului agentiei
Imobiliare Radauti

de vanzare a imobilului nu lasa loc de nici un
fel de interpretari, pentru ca si clientul trebuie
sa fie, la randul sau, serios.

Cele mai multe tranzactii realizate au fost fa-
cute cu cash, insd nu intoarcem spatele unui
client care doreste sa achizitioneze un aparta-
ment prin credit, chiar ne straduim sa il ajutam
cu tot ceea ce putem si ne cere el”, a adaugat
domnul Neacsu.

Oferta destul de generoasa

Tn R&d3uti, agentul imobiliar a afirmat c3 ofer-
ta este destul de generoasa, fiind multi dez-
voltatori cu fel de fel de proiecte imobiliare in
constructie.

Cu toate aceste, nu se poate spune — cel putin
deocamdata - cd a ajuns sa fie satisfacuta ce-
rerea. Au inceput sd vina din ce Tn ce mai mul-
te persoane dornice sa investeascd sau sa se
mute n acest oras.

Unul dintre dezvoltatorii imobiliari prezenti
in Radauti are in plan construirea a 5 blo-
curi de locuinte, cu spatii comerciale aferen-
te, locuri de parcare etc. in total se va ajun-
ge, in cazul sdu, la aproximativ 200 de apar-
tamente in noul ansamblu imobiliar. Repre-
zentantul Imobiliare Radauti a mai spus ca
,deocamdata a fost demaratd constructia
primului bloc, care are ca termen de fina-
lizare anul 2024. La capitolul antecontrac-
te stam foarte bine, avand in momentul de
fata astfel de contracte pentru peste 50%
dintre apartamentele viitorului imobil”. m
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