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Proiect pentru modificarea si completarea

Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat

prin Ordinul nr. 700/2014, cu modificarile si completarile ulterioare

FORMA ACTUALA

FORMA PROPUSA

MOTIVARE

Art. 86. - (1) Pentru terenurile din
extravilan retrocedate conform legilor
proprietatii in situatia in care pentru
tarlaua in care este situat imobilul nu
existd plan parcelar receptionat, pentru
prima inregistrare persoana autorizata
are obligatia de a realiza planul parcelar.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin.
(1), la solicitarea persoanelor interesate,
in cazul primei inscrieri a imobilelor
situate in extravilan, unde nu exista plan
parcelar in arhiva oficiului teritorial, se
poate utiliza un "plan de incadrare in
tarla", pe care sunt reprezentate limitele

tarlalei furnizate de oficiul teritorial,
limitele imobilelor care au numere
cadastrale anterior atribuite, limitele

imobilului Tn cauza si alte detalii fixe din
teren, si nu sunt aplicabile prevederile
art. 84 alin. (2), din prezentul regulament,
referitoare la surplusul de suprafata.

Art. 86. - (1) Pentru terenurile din extravilan
retrocedate conform legilor proprietatii in situatia in
care pentru tarlaua in care este situat imobilul nu
exista in arhiva sau baza de date digitala a oficiului
teritorial plan parcelar receptionat insotit de formatul
electronic, la solicitarea persoanelor interesate, in
cazul primei inscrieri a imobilelor, se poate utiliza un
"plan de incadrare in tarla", pe care sunt
reprezentate limitele tarlalei furnizate de oficiul
teritorial, limitele imobilelor care au numere
cadastrale anterior atribuite, limitele imobilului Tn
cauza si alte detalii fixe din teren, si nu sunt
aplicabile prevederile art. 84 alin. (2), din prezentul
regulament, referitoare la surplusul de suprafata.

(2) Tn situatia in care mai existd un singur imobil
dintr-o tarla care nu a fost inscris in sistemul integrat
de cadastru si carte funciara, planul de incadrare in
tarla va fi insotit de tabelul parcelar, fara a mai fi
necesara intocmirea planului parcelar.

(3) Planul de incadrare in tarla si tabelul parcelar,
dupa caz, se intocmesc in format analogic si digital,

Desi alin. (1) al acestui articol
reprezinta regula conform
dispozitiilor in vigoare, alin. (2)
al acestui text legal a devenit
regula in practica si nu
exceptia, astfel cum este
stipulat expres.

In scopul asigurarii aplicarii
reglementarii, Tn considerarea

celor trei situatii care pot
interveni in procedura de
intocmire  si receptie a

planurilor parcelare, respectiv
a faptului ca, in cazul in care
titlul de proprietate nu s-a
emis pana la data deschiderii
din oficiu a cartilor funciare




(2") Tn situatia in care mai existd un
singur imobil dintr-o tarla care nu a fost
inscris in sistemul integrat de cadastru si
carte funciara, planul de incadrare in
tarla va fi insotit de tabelul parcelar, fara
a mai fi necesara intocmirea planului
parcelar.

(3) Planul de incadrare in tarla si
tabelul parcelar, dupa caz, se intocmesc
in format analogic si digital, se semneaza
de persoana autorizata, de proprietar sau
de detinatorul legal si se vizeaza de
presedintele comisiei locale de fond
funciar.

(4) Planul de amplasament sgi
delimitare Tntocmit in conditiile alin. (2) si
(3) va purta mentiunea "Imobil inregistrat
in planul cadastral fara localizare certa
datorita lipsei planului parcelar". Aceasta
mentiune se face si in sistemul integrat
de cadastru si carte funciara, la rubrica
"Observatji" din sectiunea "date textuale
ale terenului”.

(5) Persoana autorizata informeaza
proprietarul cu privire la consecintele
ulterioare ale lipsei planului parcelar,

respectiv posibilitatea schimbarii
amplasamentului ocupat in prezent,
modificarea geometriei, modificarea

dimensiunilor laturilor si a suprafetei iar
proprietarul semneaza declaratia care
ulterior se semneaza si de catre
persoana autorizata.

(6) Mentiunea «Imobil inregistrat in
planul cadastral fara localizare certa

se semneaza de persoana autorizata, de proprietar
sau de detinatorul legal si se vizeaza de
presedintele comisiei locale de fond funciar.

(4) Planul de amplasament si delimitare intocmit
in conditjile alin. (1) si (2) va purta mentiunea "Imobil
inregistrat in planul cadastral fara localizare certa
datorita lipsei planului parcelar". Aceasta mentiune
se face si in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara, la rubrica "Observatii" din sectiunea "date
textuale ale terenului".

(5) Persoana autorizata informeaza proprietarul
cu privire la consecintele ulterioare ale lipsei
planului parcelar, respectiv posibilitatea schimbarii
amplasamentului ocupat in prezent, modificarea
geometriei, modificarea dimensiunilor laturilor si a
suprafetei, iar proprietarul semneaza declaratia
care ulterior se semneaza si de catre persoana
autorizata.

(6) Mentiunea «Imobil inregistrat n planul
cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului
parcelar» se radiaza in baza referatului intocmit de
inspector si aprobat de inginerul- sef, in urmatoarele
situatii:

a) dupa receptia planului parcelar de catre
oficiul teritorial;

b) dupa inscrierea in sistemul integrat de cadastru
si carte funciara a tuturor imobilelor dintr-o tarla, in
conditiile prevazute la art. 86 alin. (2);

c) la inscrierea in sistemul integrat de cadastru si
carte funciara a constructiilor edificate in baza
autorizatiei de construire in cazul imobilelor care au
trecut din extravilan in intravilan.

sunt aplicabile cazurile de
inscriere provizorie prevazute
la art. 13 alin (14) si (16) din
Legea 7/1996, iar in cazul
imobilelor deja Tinscrise in
evidentele de cadastru si carte
funciara, incluse in tarlaua ce
a facut obiectul planului
parcelar, noua carte funciara
se va deschide prin preluarea
situatiei din cartea funciara
existenta in ceea ce priveste
titularii drepturilor reale
imobiliare, insa cu
actualizarea corespunzatoare
a oricaror detalii tehnice
rezultate din  masuratorile
efectuate, fara acordul
proprietarilor, avand in vedere
faptul ca foarte multe imobile

au fost inscrise in cartea
funciara cu pozitionare
incerta, cu informarea

prealabila a proprietarilor.




datoritd lipsei planului parcelar» se
radiaza in baza referatului intocmit de
inspector si aprobat de inginerul- sef, in
urmatoarele situatii:

a) dupa receptia planului parcelar de
catre oficiul teritorial;

b) dupa inscrierea in sistemul integrat
de cadastru si carte funciara a tuturor
imobilelor dintr-o tarla, Tn conditiile
prevazute la art. 86 alin. (2');

c) la inscrierea in sistemul integrat de
cadastru si carte funciara a constructiilor
edificate  1n baza autorizatiei de
construire in cazul imobilelor care au
trecut din extravilan in intravilan.

(7) Pentru imobilele situate in
extravilan, Tn lipsa planului parcelar,
operatiunea de repozitionare a imobilelor
inscrise fara localizare certa este
permisa si va fi efectuata la cerere, cu
acordul proprietarilor, fara modificarea
suprafetei, cu pastrarea mentiunii
«Imobil inregistrat in planul cadastral fara
localizare certd datorita lipsei planului
parcelar».

(7) Pentru imobilele situate in extravilan, in lipsa
planului parcelar, operatiunea de repozitionare a
imobilelor inscrise fara localizare certa este permisa
si va fi efectuata la cerere, cu acordul proprietarilor,
fara modificarea suprafetei, cu pastrarea mentiunii
«Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare
certa datorita lipsei planului parcelar». In acest caz,
planul de amplasament si delimitare al imobilului
care face obiectul repozitionarii va fi insotit de planul
de Tncadrare in tarla cu noua pozitie a imobilului,
vizat de presedintele comisiei locale de fond funciar.

Art. 87" (1) La intocmirea planului
parcelar, in situatia in care nu exista
discrepante  intre  amplasamentele
imobilelor rezultate din masuratori si
identificatorii amplasamentelor imobilelor
inscrigi n titlurile de proprietate, se vor

Art. 87" se abroga.

Potrivit art. 27 alin. (4") din
Legea fondului funciar nr.
18/1991, republicata, cu
modificarile si completarile
ulterioare, "Primarul va afisa
lunar suprafata constituitd sau




parcurge etapele prevazute la pct. 4.4
subpct. 4.4.3.

(2) In situatia in care exista discrepante
de natura celor specificate la art. 40 alin.
(5) din Lege, se vor parcurge etapele
prevazute de Lege cu privire la afigare.

reconstituita, numele
beneficiarilor, amplasamentul,
planurile parcelare, precum, si
Suprafata rdmasa in rezerva
comisiei locale.”

Art. 110 lit. b) din acelasi act
normativ stipuleaza ca
neafisarea datelor mentionate
inart. 27 alin. (4") de catre
primar in termen de 10 zile de
la sférsitul lunii precedente,
reprezinta contraventie si este
sanctionata cu amenda de la
50.000.000 lei la 100.000.000
lei potrivit art. 110% lit. b) din
aceeasi lege.

Art. 225. - (1) Etapele intocmirii planului
parcelar sunt:

- documentarea prin solicitarea de
informatii de la primaria locala si de la
oficiul teritorial;

- masurarea conturului
imobilelor componente

tarlalei si

- verificarea dispunerii imobilelor in
tarla conform titlurilor de proprietate si a
proceselor verbale de punere in posesie
emise de catre comisia locala de fond
funciar;

- identificarea imobilelor din planul
parcelar cu atributele lor din titlurile de
proprietate sau cartile funciare: numar
titlu de proprietate, numar tarla, numar

Art. 225. -
sunt:

(1) Etapele intocmirii planului parcelar

- documentarea prin solicitarea de informatji de la
primaria locala si de la oficiul teritorial;

- masurarea conturului tarlalei si imobilelor

componente;

- verificarea dispunerii imobilelor in tarla conform
titlurilor de proprietate si/sau a proceselor verbale
de punere in posesie emise de catre comisia locala
de fond funciar, precum si a situatiei identificate in
teren in urma masuratorilor;

- identificarea imobilelor din planul parcelar cu
atributele lor din titlurile de proprietate sau cartile
funciare: numar titlu de proprietate, numar tarla,
numar parcela, numar topografic, denumire

Simplificarea procedurilor
privind inregistrarea
sistematica Si crearea
conditilor ~ legale  pentru

inlaturarea barierelor care pot
conduce la tergiversarea
lucrarilor ca urmare a aparitiei

in  cadrul procesului a
necesitatii  respectarii unor
proceduri ce tin de alte
autoritati  (eliberarea  de

certificate, adeverinte de catre
primarii, eliberarea titlurilor de
proprietate de catre comisiile
judetene de aplicare a legilor
funciare, modificarea  ori
rectificarea acestora, etc) a
reprezentat scopul




parcela,

numar topografic, denumire

toponimica, numar cadastral sau alte
atribute acolo unde ele exista;

- intocmirea planului parcelar si a
tabelului parcelar.

toponimica, numar cadastral sau alte atribute acolo
unde ele exista;

-intocmirea planului a tabelului

parcelar pentru publicare;

parcelar si

- receptionarea de catre oficiul teritorial a
planurilor parcelare pentru publicare;

-publicarea si afisarea, in conditiile legii, a
documentelor planurilor parcelare pentru publicare;

- solutionarea cererilor de rectificare a
documentelor planurilor parcelare si emiterea
Hotararii Comisiei Locale de Fond Funciar cu privire
la stabilirea amplasamentelor in urma solutionarii
contestatiilor;

-intocmirea planului parcelar si a tabelului parcelar
final Tn urma solutionarii cererilor de rectificare de
catre comisia locala de fond funciar;

-receptionarea documentelor planurilor parcelare
finale ulterior emiterii hotararii comisiei locale de
fond funciar de aprobare a planului parcelar
prevazuta la art. 40, alin. (9) din Lege;

- atribuirea de numere cadastrale tuturor imobilelor
din planul parcelar;

-scrierea titlurilor de proprietate in conditiile legii,
conform solicitarii Comisiei Locale de Fond Funciar

-deschiderea cartilor funciare si inchiderea vechilor
evidente de cadastru si carte funciara.

Art. 227. - Daca in cadrul tarlalei exista
imobile cu numere cadastrale atribuite

Art. 227. - In cadrul lucrérilor de intocmire a planului
parcelar, potrivit reglementarilor referitoare la

modificarilor aduse procesului
de inregistrare sistematica a
proprietatilor promovate prin
actele normative care au vizat
modificarea si completarea

Legii cadastrului si a
publicitati  imobiliare  nr.
7/1996.

Odata cu modificarea art. 40
din Legea nr. 7/1996,
procedura de realizare a
planurilor  parcelare este
similara cu cea din
inregistrarea sistematica,

motiv pentru care in cadrul
lucrarilor de Tintocmire a
planului  parcelar, situatia
tehnica gi juridica a imobilelor
inregistrate anterior in planul
cadastral si in cartea funciara

ar trebui sa se maodifice
conform situatiei tehnico-
juridice actuale, identificata

prin masuratorile efectuate si
actele juridice colectate, astfel
cum se procedeaza in cadrul
lucrarilor de  inregistrare
sistematica, fara a se proceda
la repozitionarea  sau
actualizarea imobilelor
inscrise in sistemul integrat de

cadastru Si publicitate
imobiliara cu acordul
proprietarilor, anterior

receptiei planului parcelar.




anterior, inscrise in cartea funciara, care
nu pot fi integrate in planul parcelar nou
intocmit, se procedeaza in conditiile cap.
4.2.3.6 sicap. 4.2.3.7.

inregistrarea sistematica, situatia tehnica si juridica
a imobilelor inregistrate anterior in planul cadastral
sau topografic si in cartea funciara se modifica
conform situatiei tehnico-juridice actuale identificata
prin masuratorile efectuate si actele juridice
colectate, fard acordul proprietarilor. inscrierea
provizorie a dreptului de proprietate in cazurile
prevazute de lege cu privire la Tinregistrarea
sistematica se efectueaza si in cazul imobilelor din
planul parcelar.

Art. 228. - (1) Verificarea de catre
inspector a planului parcelar in vederea
receptiei, consta in analizarea
urmatoarelor aspecte:

- 1incadrarea planului parcelar in
sistemul national de referinta;

anterior
de

- integrarea  imobilelor
inregistrate in sistemul integrat
cadastru si carte funciarg;

- insusirea planului parcelar si tabelului
parcelar de catre autoritatile locale si
executant, prin semnatura si stampila;

- concordanta dintre datele din tabelul
parcelar cu datele din titlurile de
proprietate;

- existenta declaratiilor proprietarilor
pentru imobilele care fac obiectul
actualizarii informatjilor tehnice sau a
presedintelui comisiei locale de fond
funciar.

Art. 228. - (1) Verificarea de catre inspector a
planului parcelar in vederea publicarii, consta in
analizarea urmatoarelor aspecte:

- incadrarea planului parcelar in sistemul national
de referinta;

- integrarea imobilelor anterior inregistrate in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara;

- Insusirea planului parcelar si tabelului parcelar
de catre autoritdtile locale si executant, prin
semnaturd si hotarare a comisiei locale de fond
funciar;

- concordanta dintre datele din tabelul parcelar cu
datele din titlurile de proprietate/acte de
proprietate;

- mentionarea in memoriul tehnic a discrepantelor
dintre amplasamentele imobilelor rezultate din
masuratori cu identificatorii  amplasamentelor
imobilelor inscrisi in titlurile de proprietate

(2) Daca criterile mentionate la alin. (1) sunt
indeplinite se emite Referatul tehnic de
specialitate.

A se vedea motivarea art. 86
alin. (2) —(7).

Corelare cu Legea nr.
169/2019 pentru modificarea
si completareaart. V din
Ordonanta  Guvernului  nr.
17/2015 privind
reglementarea unor masuri
fiscal-bugetare si modificarea
si completarea unor acte
normative.




(2) Daca criteriile mentionate la alin. (1)
sunt Tndeplinite planul parcelar se
receptioneaza.

(3) Planul parcelar este receptionat cu

atribuirea numerelor cadastrale, iar
scrierea ftitlurilor de proprietate se
realizeaza in baza planului parcelar
receptionat.

(4) Receptia planului parcelar nu este
conditionata de introducerea CNP-ului in
fisierul .c pxml si nici de inscrierea
imobilelor din planul parcelar in cartea
funciara

(3) Dupa publicare, in urma solutionarii cererilor
de rectificare de catre comisia locala de fond funciar
si a actualizarii documentelor tehnice de catre
prestator, planul parcelar este receptionat cu
atribuirea numerelor cadastrale, iar scrierea titlurilor
de proprietate se realizeaza in baza planului
parcelar final.

(4) Receptia planului parcelar nu este
conditionatd de introducerea CNP-ului si nici de
inscrierea imobilelor din planul parcelar in cartea
funciara.

Art. 230. - La receptia planului parcelar
se atribuie numere cadastrale imobilelor
pentru care s-au emis titluri de
proprietate, procese-verbale de punere
in posesie eliberate conform legilor
proprietatji, imobilelor aflate la dispozitia
comisiei locale sau aflate in proprietatea
sau administrarea unor persoane fizice,

Art. 230. — (1) Planul parcelar se finalizeaza prin
atribuirea de numere cadastrale tuturor imobilelor
cuprinse in tarla, dupa solutionarea cererilor de
rectificare de care comisia locala de fond funciar si
actualizarea documentelor tehnice de catre
prestator.

(2) Toate imobilele din planul parcelar se vor inscrie
din oficiu in cartea funciara.

juridice, institutii sau statiuni de
cercetare.
Art. 231. - (1) Tnaintea depunerii | Art. 231 — se abroga A se vedea argumentele de la

documentatiei cadastrale de receptie si
inscriere in cartea funciara a planului

parcelar se depun documentatii
cadastrale de repozitionare sau
actualizare.

(2) Pentru imobilele ai caror proprietari
nu au fost gasiti sau nu isi dau acordul,
in baza declaratiei presedintelui comisiei

propunerea de modificare a
art. 227.




locale de fond funciar si a referatului
inginerului sef, inspectorul actualizeaza
datele textuale ale terenului in sistemul
integrat de cadastru si carte funciara, prin
completarea rubricii  Observatii cu
mentiunea "Imobil inregistrat in planul
cadastral fara forma si localizare
corectd". Dupa solutionarea de catre
inspector, referatul se transmite
serviciului de publicitate imobiliara
impreuna cu documentatia cadastrala in
format analogic, se emite incheierea de
carte funciara care se comunica partilor.
Aceeasi mentiune se face si pe planul de
amplasament si delimitare si  nu
constituie piedicd la receptia altei
documentatji cadastrale aferente unui
imobil amplasat corect.

(3) Pentru imobilele inregistrate doar
prin numar cadastral, neinscrise in
cartea funciara, inspectorul mentioneaza
in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara, la rubrica Observatii "Imobil
inregistrat in planul cadastral fara forma
si localizare corectd" iar pe planul de
amplasament si delimitare din arhiva
oficiului  teritorial se face aceeasi
mentiune si nu constituie piedica la
receptia planului parcelar.




