enat

Lege

pentru modificarea Legii nr.77/2016 privind darea in platii a unor bunuri
imobile in vederea stingerii obligatiilor asumate prin credite

Senatul adopti prezentul proiect de lege

Articol unic.- Legea nr.77/2016 privind darea in plati a unor bunuri imobile
in vederea stingerii obligatiilor asumate prin credite, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr.330 din 28 aprilie 2016, se modifici si se completeazi
dupa cum urmeazi:

1. La articolul 4 alineatul (1), dupi litera d) se introduce o noui litera,
lit.e), cu urmiitorul cuprins:
“e) este indeplinitd conditia privind impreviziunea; se consider
intotdeauna ca existd impreviziune:
(i) 1in cazul devalorizirii cu mai mult de 50% fatd de valoarea
inifiald evaluati a imobilului cu destinatia de locuinti ipotecat;
(ii) in cazul in care cursul de schimb al monedei creditului a
depdsit cu cel putin 20% nivelul cursului din data contractirii creditului;
(iii) 1in cazul in care gradul de indatorare a debitorului 1-a depésit pe
cel luat in considerare la momentul acordarii creditului;
(iv) in cazul in care debitorul a fost executat silit prin vanzarea
imobilului cu destinatia de locuint3;

(v)  1n alte cazuri care releva un dezechilibru contractual, in sensul
art.4 alin.(3).”



.

2. La articolul 4, dupi alineatul (1) se introduce un nou alineat, alin.(1 by
cu urmatorul cuprins:
(1) Revine creditorului obligatia de a dovedi in fata instantelor de
judecatd faptul cd debitorul care a ficut o notificare de dare in platd nu indeplineste
conditiile de admisibilitate, inclusiv conditia privind impreviziunea.”

3. La articolul 4, dupi alineatul (2) se introduc doud noi alineate,
alin.(3) si (4), cu urmaitorul cuprins:
”(3) Impreviziunea este prezumati in favoarea consumatorului, care
formuleaza o notificare in conditiile art.5 sau art.8 alin.(5).

(4) In verificarea conditiei privind impreviziunea, judecatorul va da
prevalenta stérii de crizd a contractului si prezumtiei de dezechilibru prevazute la
alin.(3). Solutia revizuirii judiciare a contractului in vederea echilibrarii si
continudrii sale este prioritari fata de solutia incetdrii contractului, care va fi
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dispusa doar in cazul unei imposibilitati vadite a continuirii sale.”

4. La articolul 5, alineatul (3) se modifica si va avea urmaitorul cuprins:

”(3) Prima zi de convocare la notarul public nu poate fi stabilitd la un
termen mai scurt de 30 de zile libere si nici mai lung de 90 zile, perioadi in care se
suspendd orice platd catre creditor, precum si orice procedurd judiciard sau
extrajudiciard demarati de creditor sau de persoane care se subrogd in drepturile
acestuia Indreptatdi impotriva consumatorului sau a bunurilor acestuia.
Neprezentarea debitorului la termenele indicate in notificare echivaleazi cu
renunfarea la notificarea de dare in plati si partile vor fi repuse de drept in situatia
anterioara.”

5. La articolul 5, dupi alineatul (3) se introduce un nou alineat, alin.(3"),
cu urmatorul cuprins:

*(3") Pe perioada notificasii, precum si pe perioada solutiondrii cererilor
prevazute la art.7 si 8, este interzisa inscrierea in Biroul de credit sau in alte baze
de date negative cu privire la debitorii riscanti sau rau-platnici, a debitorului care a
efectuat notificarea previzuti la art.5 alin.(1), indiferent daci inscrierea ar fi
efectuatd din initiativa creditorului sau a unei autorititi centrale sau locale.
Dispozitiile prezentului alineat sunt aplicabile, in mod corespunzitor, si
persoanelor si procedurilor la care se refers art.6 $i, respectiv, art.8 alin.(5).”
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6. La articolul 7, dupi alineatul (1) se introduce un nou alineat, alin.(1),
cu urmatorul cuprins:
(1Y Contestatia creditorului trebuie precedatd, in mod obligatoriu, de o
propunere adresatd de acesta debitorului, prin care si incerce restabilirea utilitatii
sociale a contractului de credit.”

7. La articolul 7, alineatul (4) se modifici si va avea urmitorul cuprins:
”(4) Pana la solutionarea definitivi a contestatiei formulate de creditor
se mentine suspendarea oricarei plati citre acesta, precum si a oricarei proceduri
judiciare sau extrajudiciare demarate de creditor sau de persoanele care se subrogi
in drepturile acestuia impotriva debitorului. De la data comunicirii notificirii de
dare in platd, executdrile silite aflate in derulare, inclusiv popririle, se suspendi
automat.”

8. La articolul 8, alineatul (5) se modifica si va avea urmitorul cuprins:

”(5) Dreptul de a cere instantei si constate stingerea datoriilor izvorate
din contractele de credit apartine si consumatorului care a fost supus unei executari
silite a imobilului ipotecat, indiferent de titularul creantei, de stadiul in care se afl
ori de forma executdrii silite care se continui contra debitorului. in cazul
debitorului impotriva ciruia s-a derulat si finalizat o proceduri de executare silita,
prin vénzarea imobilului cu destinatie de locuinta si impotriva ciruia se continui
executarea, se instituie o prezumtie absoluti si irefragrabila de impreviziune.”



Acest proiect de lege a fost adoptat de Senat, in sedinta din

19 decembrie 2018, cu respectarea prevederilor articolului 76 alineatul (2) din
Constitutia Romaniei, republicati.
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