Arhitectura

Cu constructiile la piata

arh.Serban Tigdnas, presedintele Ordinului Arhitectilor din Romdnia

Vd propun sd discutam din nou
despre piata constructiilor din
Romania, de data aceastain
contextul continental, comparativ,
pentru a vedea unde ne situam.

Se vorbeste foarte mult de crestere
n Romania, ceea ce este bine, dar e
foarte important sd observam
corect la ce ne raportam, de la ce
crestem si care e media europeana
a indicatorilor pe care 1i observam.
Voi extrage in continuare date din
ultimul studiu al ACE, Consiliul
Arhitectilor din Europa, care, din
doi Tn doi ani, cu incepere din 2008,
analizeaza profesia de arhitect din
Uniune din multe puncte de vedere
siin evolutie. De aceastd data
extrag din The Architectural
Profession in Europe. 2016. A
Sector Study, realizat de Mirza and
Nacey Research din Londra, firma
care face acest studiu din
momentul initierii sale. Datele
referitoare la piata si economia
constructiilor sunt bazate pe
Eurostat, iar cele referitoare la
profesia de arhitect pe datele
primite de la organizatiile
profesionale si pe cele obtinute prin
chestionare de la profesionisti.
Saincepem cu piata constructiilor
din Europa celor 27 de state,
inclusiv Regatul Unit.

Valoarea pietei a fost estimata
pentru 2016 la un total de 305
miliarde de euro din care mai mult
de jumdtate reprezintd valoarea
pietei din doar patru state: Regatul
Unit, Franta, Germania si Italia.
Piata include constructiile
ingineresti si infrastructura. Valori
semnificative mai au pietele din
Spania si Olanda. Cele mai mari
valori nationale raportate la
populatie, adicd la numdrul de
locuitori se Tnregistreaza in
Luxemburg, Norvegia si Elvetia.

M Tarifele orare practicate de
arhitectii din Uniunea
Europeana au fost mai mari in
2016 in medie cu 9% fata de
cele din perioada anterioara.
Este cea mai mare crestere din
ultimii 8 ani, de cand se
realizeaza studiul.
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Din aceastd piata Romania a derulat
circa 30 de miliarde euro, avand o
crestere spectaculoasd de circa 15%,
n vreme ce toate celelalte state
central si est europene au scaderi
pronuntate: Tarile Baltice, Polonia,
Ungaria si Slovenia masiv, Cehia,
Bulgaria si Austria moderat, iar
Slovacia e in stagnare. Mai
nregistreaza cresteri tarile din
fosta lugoslavie, dar moderate.
Daca observam valorile pietei
raportate la populatie ne putem
face o idee despre cat de mult se
construieste intr-o tara europeand.
Media din uniune este de 4.669 de
euro/locuitor. Pentru Roméania
avem doar 1.519 euro/locuitor,
adica de trei ori mai putin decat
media.

Sd trecem acum la analiza pietei de
arhitecturd, care reprezinta un
anumit procent din piata de
constructii. Cu cat acest procent
este mai mare, cu atat mai mult
fnseamnd ca se recurge la arhitect
si la serviciile lui in cadrul proceselor
de realizare a constructiilor. De
asemenea, putem observa cat de
pregdtita este o economie

nationala cu arhitecti disponibili sa
acopere solicitarile din piata si cat
de mare este concurenta dintre
acestia, respectiv care este cota
teoreticd de piatd care i-ar reveni
fiecdruia in ipoteza cd aceastd suma
ar fi distribuita egal.

Valoarea totald a pietei de
arhitectura in Europa celor 27 de
state a fost pentru anul 2016 de 15,6
miliarde de euro. Pentru Europa
celor 32 de state valoarea a fost de
16,8 miliarde de euro. Cea mai mare
piatd a acestor servicii este de
departe in Germania, cu 5,01
miliarde de euro pentru arhitecti,
urmata de Regatul Unit cu 2,16
miliarde de euro. in Romania au
fost estimate 76,9 milioane de euro
pentru anul trecut.

Valoarea pietei raportatd la
numdrul de arhitecti din fiecare tara
a condus la o medie europeana de
27.300 de euro in anul 2016.
Romania s-a situat la 10.126 de euro,
n vreme ce Tn Olanda unui arhitect
i-au revenit 83.917 euro, in Suedia
71.830, In Regatul Unit 59.106, in
Austria 53.713, iar in Germania
45.927 de euro/arhitect.

B in Romania avem parte de
constructii la care arhitectul a
lucrat de trei ori mai putin si a
fost implicat mult mai putin
judecand dupa cat i se
plateste.

Judecand in procente din piata de
constructii, piata serviciilor de
arhitectura relative la constructiia
fost in medie in Europa anului 2016
de 0,9%, In vreme ce in Romania a
fost la 0,3%.

O altd analizd interesanta se referd
la cat din piata constructiilor este
ocupata de constructiile noi fata de
renovari si reabilitari de constructii
existente. Aici trebuie spus ca
tendinta din tarile dezvoltate este
de a pdstra structurile construite
existente si de a le da o noua
calitate prin ceea ce se numeste
renovare profunda, deep
renovation, adica acea abordare
complexa care prevede
reconsiderarea n ansamblu a
constructiilor si transformarea lor
astfel incat sa fie imbunatatite
toate performantele acestora,



B Analizand valorile pietei
constructiilor raportate la
populatie ne putem face o
idee despre cat de mult se
construieste intr-o tara
europeand. Media din
Uniunea Europeana este de
4.669 de euro/locuitor. Pentru
Romania avem doar 1.519
euro/locuitor, adica de trei ori
mai putin decat media.

functionale, de confort, energetice,
de sigurantd s.a.m.d., in ansamblu.
Aceasta abordare este formula
sustenabila, prin care un patrimoniu
existent este reconsiderat si
optimizat, iar rezultatul este o
constructie cu performante
comparabile cu ale unei constructii
noi, dar cu amprentd ecologicd
mult superioaré. In acest sens
media europeand a indicat pentru
2016 doar 41% din piata de
arhitectura dedicata constructiilor
noi si 59% pentru renovarea
constructiilor existente. In
Romania, care pe de o parte
fncearca sd recupereze retardul
dezvoltadrii s-au alocat 66% din
serviciile arhitectilor pentru
constructii noi, iar pe de alta parte,
nepracticandu-se pe scara larga
reabilitarea profunda pe la noi,
avand doar proiecte de suprafata,
precum anveloparile, reabilitdrile
termice, doar 34% din piatd a fost
dedicatd interventiilor la
constructiile existente.

Intrand Tn detalii referitoare la
categoriile de investitori din
economiile europene putem face
noi comparatii intre mediile
europene si situatia din Romania.
Astfel avem circa 52% clienti
individuali in Europa, in vreme ce in

Romania sunt 50%, comparabil.
Dezvoltatorii acoperd in medie 10%
din piata europeans, iar in Romania
sunt putin mai activi, oferind 13% din
serviciile arhitectilor. Guvernele
centrale investesc la nivelul a 5%
dupa ceea ce reflecta serviciile
arhitectilor. in Romania procentul
aferent este apropiat, de 4%. In
privinta administratiilor locale
situatia din Romania se
pozitioneaza exact pe media
europeand, respectiv la 8% din
totalul serviciilor contractate de
arhitecti in 2016. Institutiile publice
diverse au ocupat In medie 6% din
portofoliul arhitectilor din Europa.
Tn tara noastra procentul aferent a
fost de 5%, din nou foarte apropiat.
Dacd ne uitam ce tip de servicii au
realizat arhitectii observam ca cel
mai mare procent se referd la
proiectarea constructiilor. Media
este de 62%, iar In Romania
procentul similar este de 62%.
Peisagistica a preocupat arhitectii
europeni in valoarea medie de 2%
din serviciile lor pe anul trecut, in
vreme ce arhitectii romani au ramas
n acest domeniu la un procent
subunitar.

Si serviciile de arhitectura de
interior au dat un procentaj de
remarcat, 1% in medie, in Europa. In
Romania acest procent a fost de
doar 6%, pentru arhitecti.

O notd specifica a arhitectilor din
Romania este implicarea in
planificare, sau urbanism cum
numim noi aceasta activitate. 12% a
fost procentul din Romania, fatd de
doar 3% media europeana. In
schimb, arhitectii din Europa
obignuiesc sd atace si servicii de
certificare a constructiilor, la 3% din
activitatea lor totald sau de
evaluare a proprietatilor, la cota de
2%. Aceste servicii nu se afla in

portofoliul romanesc decat la
procente subunitare, care tind spre

zero.
Tendintele europene referitoare la
comportamentul in afaceri al
arhitectilor se regasesc siin
Romania, chiar dacd in valori
sensibil diferite fata de medie.
Numadrul arhitectilor creste, tot mai
multi tineri orientandu-se spre
aceastd profesie, chiar daca
economia profesiei nu a reatins incd
valorile de dinainte de criza
fnceputd 1n 2008.

Tn acelasi timp a scizut numarul
total al birourilor, disparand mai
multe birouri individuale sau mici,
arhitectii preferand forme de
angajare conventionale, in grupari
mai mari. Numadrul arhitectilor
independenti a scazut.

Tarifele orare practicate de arhitecti
n 2016 au fost mai mari in medie cu
9% fata de cele din perioada
anterioara. Este cea mai mare
crestere din ultimii 8 ani, de cand se
realizeaza acest studiu.

Tn final studiul reflecta asteptarile
arhitectilor fata de evolutia viitoare
a pietei, din punctul propriu de
vedere, evident alimentat de
propria practica. Astfel tdrile cele
mai ’negative” in care nu se
asteapta cresteri ale pietei pentru
arhitecti sunt Regatul Unit si Italia,
care au oricum cele mai importante
valori de piata, un procent relativ
mic de optimism Tnregistrandu-se in
majoritatea tarilor vest si central
europene, optimismul maxim, dar si
el ponderat, cu procente de 20 -
40% din arhitecti cu asteptari
pozitive inregistrandu-se Tn Spania,
Suedia, Romania, Bulgaria, Ungaria,
Slovacia si Croatia.

O concluzie posibila a studiului ar
identifica urmatoarele realitati:

piata romaneasca a constructiilor
este dintre cele mai mici din Europa
raportat la numarul de locuitori,
respectiv la dimensiunea sa. Este de
circa trei ori mai mica decat media
europeang, iar privind in detaliu,
avem o tard foarte neomogend, cu
concentrari de investitii in
constructii in anumite zone si cu
investitii publice relativ miciin
sectoarele cheie, respectiv
educatie, sdnatate si infrastructura
de transporturi.

Mai mult, calitatea constructiilor
este Tn mod evident proportionald
cu recursul la profesionisti, la
implicarea arhitectilor in aceastd
piatd, care in Romania este de circa
trei ori mai mica decat in medie, in
Europa.

Asta inseamna ca avem parte de
constructii la care arhitectul a lucrat
de trei ori mai putin, a fost implicat
mult mai putin judecand dupd ce i
se plateste si ceea ce rezultd
reflectd aceasta situatie. Vorbim
despre calitate.

latd ce Tnseamna de fapt situatia
sectorului constructiilor din
Romania, un sector important
pentru orice economie, oglinda
cursei pentru dezvoltare, de fapt.
Suntem intr-o tara in care nici
cantitatea si nici calitatea nu se afla
n apropierea mediei europene.
Singurele indicatoare pozitive sunt
cresterea, adica progresul care este
substantial fatd de noi insine si
optimismul, dar stiti vorba aceea:
mai e mult pana departe... ®




