Anexanr.1 la Hotararea de Consiliu Local nr. din

NORME TEHNICE DE AUTORIZARE IN SECTORUL 1 al MUNICIPIULUI BUCURESTI si
a utilizarii Planului Urbanistic de Detaliu, in completarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr.269/2000 , prelungit prin HCGMB 224/

15.12.2015, conform cu OUG 100/2016 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, precum si a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii

Capitolul I - DISPOZITII GENERALE
Art.1 — Perimetrul teritorial de aplicare a Regulamentului

Prezentul Regulament se aplica perimetrului definit aflat sub administratia Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, exceptand zonele protejate aflate sub jurisdictia Primariei Municipiului
Bucuresti si are drept scop explicarea si aplicarea cerintelor Regulamentului Local de Urbanism
al Municipiului Bucuresti, exclusiv pentru zona de locuit L si M:

L1 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri;

L2 -subzona locuintelor individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri realizate pe baza
unor lotizari anterioare;

L3 - subzona locuintelor colective medii (P+3-4 niveluri) situate in ansambluri preponderent
rezidentiale;

L4 - subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, situate in ansambluri
preponderent rezidentiale:

M2 - subzona mixti cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;

M3 - subzona mixti cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inéltimi
maxime de P+4 niveluri.

Zona de locuit este alc#tuitd din urmitoarele subzone i unitéti de referinta:
L1 -subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri:

L1la - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor
de protectie;

Llc - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau
enclave neconstruite;

L1d - locuinte individuale mici cu parcele cu POT <20% situate in zona culoarelor plantate
propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei;

L1le - locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fara retele edilitare

Daca zonele L1c si Lle, delimitate in Planul de Urbanism General, au suferit transformari care
au dus la dezvoltarea zonei compatibile cu zonele L1a sau L2a atunci vor fi tratate ca zonele L1a
sau [2a.



L2 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelurii realizate pe

baza unor lotizari anterioare:

L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P
( P+2 nivelurisituate in afara zonei protejate:

L3 - subzona locuintelor colective medii (P+3-4 niveluri) situate in ansambluri preponderent
rezidentiale:

L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formédnd ansambluri
reponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate;

L4 - subzona locuintelor colective Inalte cu P+5 - P+10 niveluri, situate in ansambluri
preponderent rezidentiale:

L4a - subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in afara zonei proteja.

Art.2 — Modul de aplicare a regulamentului in concordanta cu celelalte reglementari

Capitolul Il - REGULAMENT

Caracterul zonei de locuit

Se compune din diferite tipuri de tesut urban ( subzone ) diferentiate din urmatoarele
puncte de vedere
(a) functional - caracterul locuintelor: individuale, colective mici, medii sau mari, locuinte
hibride de tip vagon (care sunt de fapt locuinte colective pe orizontald); - caracterul tesutului
urban : omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in proportii si modalitati
diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie manufacturiera, micd productie
agricola de subzistenta;
(b) morfologic: - tipul parcelarului: - rezultat din evolutia localitétii in timp, - creat prin lotizarea
unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole (prin operatiuni simple de
topometrie sau prin operafiuni urbanistice); - configuratia in raport cu spafiul stradal: - spontan
ordonati in raport cu traseul liber (rezultat din evolutia in timp) al strazilor, datoritd efectului
diferitelor reglementdri urbanistice anterioare; - geometric ordonatd in raport cu trasee
prestabilite fie de tip strdpungeri (noi bulevarde si piete ale tramei majore sau strizi / fundaturi
care valorificd pentru constructii miezul unor insule), fie de tipul celor din noile lotiziri sau din
noile mari ansambluri; - diferentiatd sau nu in raport cu distanta fatd de strada a cladirilor de pe o
parceld (constructii principale — constructii secundare — anexe) - atitudine de tip urban sau cu
reminiscente rurale (parcele inguste si foarte addnci rezultate din diviziunea unor proprietati
agricole, permitind numai constructia locuintelor tip vagon, dispuse, nu prin cuplare, ci prin
retragere pe aceeasi limitd de nord a fiecarei parcele si oferind astfel in imaginea strizii serii de
calcane) ; - volumetria; regim de construire (continuu sau discontinuu), indltime mica (P - P+2
niveluri), medie (P+3,4 niveluri), mare (peste P+4 niveluri), mod de terminare al volumelor
(terasd, acoperis) - spatiul liber : continuu (vizibil din circulatiile publice — notd caracteristica
pentru marea majoritate a cartierelor rezidentiale cu locuinte individuale sau colective mici ale
Bucurestilor, in care gridinile de fatada vizibile prin gardurile transparente conferd Capitalei
atributul de “oras — griadind”), discontinuu (vizibil accidental — in cazul fronturilor continue),
abuziv discontinuu si marcind o evidentd scidere a nivelului civilizatiei anumitor locuitori (prin



inlocuirea in ultimii ani a unora dintre imprejmuirile transparente catre strada cu ziduri opace,
contrar regulamentelor urbanistice anterioare);

(c) vechime: exprimand atét capacitatea locuintelor de a satisface necesitatile actuale de locuire,
cit §i starea de viabilitate (uzura fizicd a cladirilor de peste 60 ani constituind, conform
standardelor U.E., un prag in probabilitatea necesititii reabilitarii sau reconstructiei acesteia); (d)
calitatea constructiei: definitd prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul
de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor, zonele de locuit pot fi incluse
in zona protejatd datoritd valorii arhitectural — urbanistice, pot fi viabile in raport cu cerintele
actuale ale locuitorilor, pot fi reabilitate pentru a satisface aceste cerinte sau pot fi insalubre.

Obiectivele prioritare

Pentru zonele predominant rezidentiale prezentul regulament are in vedere, pe de o parte,
necesitifile functionale si spatial configurative majore ale Capitalei, iar pe de altd parte,
asigurarea calitatii locuirii la standarde similare cu alte capitale europene, valorificarea terenului
urban, a fondului construit, mentinerea valorii proprietdtilor, asigurarea fara discriminare a
dreptului fiecdrui locuitor la insorire, luminare naturald, intimitate, spafiu plantat, acces la
echipamente publice sociale si tehnico-edilitare, securitate personald, protectie fafd de poluare si
riscuri tehnologice

Plan de masuri locale

Experienta parcursa in ultimul sfert de secol, in cazuri similare, a aratat ca, fara aplicarea
unor reguli simple, echitabile, transparente si sustinute, structuri urbane din zonele Domenii,
Damaroaia, Chitila, Straulesti, Gara de Nord, vor fi compromise printr-o dezvoltare haotica si
speculativa.

Constituirea unei comunitati stabile si civilizate presupune, in primul rand, un mod de
folosire a resurselor spatiale in mod omogen, echilibrat, predictibil, cu eforturi municipale cat
mai reduse.

In acest scop, este recomandabila conformarea unitatii de ilot in regim de front continuu,
in baza reglementarii gabaritului volumetric, in interiorul valorilor indicatorilor urbanistici
prevazuti in PUG, uniformizarii calitatii fatadelor si invelitorii, a acceselor pietonale si auto, a
imprejmuirilor si, nu in ultimul rand, a plantatiilor de aliniament si gradinilor de fatada.

Zonele de cartiere cu lotizari intre 200 mp si 400 mp vor fi destinate exclusiv locuirii si a
micilor servicii de apartament in suprafata de maximum 100 mp, restul serviciilor sau
echipamentelor publice fiind asigurate de Bulevarde, cu exceptia unitatilor de cultura, de sport si
de invatamant.

Elementele de regulament se vor aplica consecvent, fara exceptii, in regim de autorizare

directa, iar argumentul altor dispozitii precedente contrare nu va putea fi invocat, constructiile
deja realizate in afara regulamentului reprezentand un procent relativ redus.
In etapa urmatoare, Sectorul 1, va putea adopta si masuri de incurajare / sprijinire a locuitorilor
zonei in sensul facilitatilor fiscale, reducerii birocratiei, sau oferirii de proiecte tip cu titlu gratuit.
Primaria Municipiului Bucuresti va garanta stabilitatea Regulamentului Cadru de Autorizare
Directa prin preluarea sa in Planul Urbanistic General, etapa in care, daca se va demonstra viabil,
acesta va putea fi extrapolat si pentru alte situatii parcelare similare.

Locuinte colective mici

Locuintele colective mici reprezinta constructiile cu maxim P+2Etaje, avand MAXIM
trei apartamente, cate unul pe fiecare nivel, pentru loturi cu suprafata de pana la 290 mp si sase
apartamente pentru suprafete mai mari de 290 mp. Unitatile locative trebuie proiectate,
autorizate si executate in conformitate cu Legea locuintei nr 114/1996, pentru suprafetele de
teren mai mari de 290 mp vor fi admise maxim cate 2 apartamente pentru fiecare nivel, care au




parti din cladire folosite la comun de catre locatari : cai de acces in cladire si pe fiecare nivel, cai
de acces garaj subteran, fatadele, calcanul, podul, acoperisul.

Subsolul sau demisolul nu pot avea, pe toata durata de existenta a constructiei, decat
destinatia exclusiva de spatiu tehnic, depozitare sau parcari, fiind interzisa schimbarea in
destinatia cu functiune de locuinta.

Locuinte colective medii

Locuintele colective medii reprezinta constructiile care au parti din cladire folosite la
comun de catre locatari : cai de acces in cladire si pe fiecare nivel, cai de acces garaj subteran,
fatadele, calcanul, podul, acoperisul.

Subsolul sau demisolul nu pot avea, pe toata durata de existenta a constructiei, decat
destinatia exclusiva de spatiu tehnic, depozitare sau parcari, fiind interzisa schimbarea in
destinatia cu functiune de locuinta.

Locurile de parcare

Locurile de parcare vor respecta prevederile NORMATIVULUI NP 34/1995 PENTRU
PROIECTAREA SI EXECUTIA PARCAJELOR AUTOTURISMELOR, din punct de
vedere al dimensiunilor, dispunerii si accesului. Astfel, fiecare loc de parcare suprateran si
subteran va avea o latime minima de 2.30 m si o lungime cuprinsa intre 4.80 m si 5.15 m
(dimensiuni minime), functie de unghiul de asezare fata de calea de acces.

Calea de acces spre locul de parcare trebuie sa aiba dimensiuni cuprinse intre 3.50 m si
5.00 m (dimensiuni minime), functie de unghiul de asezare al locului de parcare si tipul caii de
acces (sens unic sau dublu sens).

Toate garajele subterane vor respecta prevederile NORMATIVULUI 127/2009 DE
SECURITATE LA INCENDIU A PARCAJELOR SUBTERANE PENTRU
AUTOTURISME in ceea ce priveste obligativitatea sistemelor de aerisire si desfumare, precum
si a montarii senzorilor de detectare a GPL.

Indicii urbanistici

Indicii urbanistici maximali sunt limitati de valorile indicilor urbanistici inclusi in
Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti.
Indicii se refera la: CUT, POT, retrageri fata de limitele de proprietate, inaltimi la cornisa,
inaltimi maxime ale cladirilor, numarul de niveluri, pante ale acoperisului, suprafete ale
parcelelor, deschideri ale parcelelor.

Clasificarea strazilor

Strazile din Sectorul 1 au urmatoarele functii si caracteristici:
- strazile de categoria I - magistrale - asigurd preluarea fluxurilor majore ale orasului pe
directiadrumului national ce traverseazd orasul sau pe directia principald de legdturd cu acest
drum, avand minimum 6 benzi de circulatie, inclusiv liniile de tramvai;
- strizile de categoria a II-a - de legaturd - asigurd circulagia majoré intre zonele functionale si
delocuit, avand 4 benzi de circulatie, inclusiv liniile de tramvai;
- strazile de categoria a Ill-a - colectoare - preiau fluxurile de trafic din zonele functionale i
ledirijeazi spre strazile de legatura sau magistrale, avand 2 benzi de circulafie;
- strizile de categoria a IV-a - de folosinta locala - asigura accesul la locuinte si servicii curente
sauocazionale din zonele cu trafic foarte redus.

Art.3 — Caracterul fronturilor zonelor L1, L2 si izolat M2 si M3
Regimul de construire este in front continuu, cu acoperis in doua ape egale, cu exceptia
parcelelor de colt, aflate la intersectia strazilor.



Art.4 — Alinierea fatadelor

Pentru zonele L1a si I.2a

Fatadele constructiilor vor fi retrase cu 4 m de la limita de proprietate de la strada
(aliniamentul parcelei).

Alinierea constructiilor (linia rosie) este obligatorie, aceasta neputand fi considerata doar
o retragere minima si se refera la ultimul element construit, montat, sau instalat.

Nu se admite depasirea alinierii cu niciun fel de element al constructiei (balcon,
bovindou, etc.), chiar daca acesta ar fi in consola si nu atinge solul.

Prin exceptare de la regula alinierii, stresinile acoperisului si copertina de intrare pot
avansa cu inca maximum 0.50 m.

Pentru zona L.3a

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strizi de categoria III si
6.0 metri pe strizi de categoria Il si I, dar nu cu mai putin decét diferenfa dintre Indl{imea
constructiilor si distanta dintre aliniamente;

In cazul enclavelor de lotiziri existente mentinute, retragerile de la aliniament vor
respecta caracterul initial al acestora (minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri, conform
regulamentului in vigoare la data parceldrii).

Nu se admite depasirea alinierii cu niciun fel de element al constructiei (balcon, bovindou, etc.),
chiar daca acesta ar fi in consola si nu atinge solul.

Prin exceptare de la regula alinierii, stresinile acoperisului si copertina de intrare pot
avansa cu inca maximum 0.50 m.

Pentru zona 1.4a

Cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe
strazile de categoria III si 6.0 metri pe cele de categoria II sau I, dar nu cu mai pufin decét
diferenta dintre Inal{imea constructiilor si distanta dintre aliniamente;

In cazul enclavelor de lotizdri existente mentinute, retragerile de la aliniament vor
respecta caracterul initial al acestora (minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri, conform
regulamentului anterior in vigoare la data parcelarii).

Nu se admite depasirea alinierii cu niciun fel de element al constructiei (balcon, bovindou, etc.),
chiar daca acesta ar fi in consola si nu atinge solul.

Prin exceptare de la regula alinierii, stresinile acoperisului si copertina de intrare pot
avansa cu inca maximum 0.50 m.

Pentru zonele M2 si M3

Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 — 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strizii, de profilul activitdfii §i de normele
existente; la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului.

Dintre strizi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strizi de categoria I, a I a si de
6.00 metri pe strézi de categoria a III a.

In cazul strizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele laterale ale
parcelelor si si prezinte fatade laterale; in cazul in care clidirile de pe parcelele adiacente
prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea.

Cladirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o addncime fatd de aliniament care nu
va depdsi 20 metri (aliniament posterior).

In cazul strizilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se va
respecta o retragere de minim 5.00 metri.




Art.5 — Retragerile posterioare

Fatadele posterioare vor fi retrase cu minimum 5 m de limita de fund de lot.

In cazul in care limitele de fund de lot sunt variabile, sau neregulate, retragerea de min.
5 m se va calcula de la linia mediana dintre bordurile strazilor paralele ce marginesc ilotul .

In cazul terenurilor de colt, de la intersectia strazilor, nu se aplica retragerea de fund de
lot, aplicandu-se prevederile Codului Civil, privind servitutea de vedere.

Art.6 Inaltimea constructiilor

Pentru zonele L1a, L.2a

Cota streasinii acoperisului va fi de maximum 10.50 m, masurata de la nivelul
trotuarului.

Cota coamei acoperisului va fi cu maximum 2.50 m mai sus decat nivelul stresinii.

In cazul in care streasina va fi la 10.50 m inaltime, cota coamei va fi la max. 13 m fata de

sol.

Panta acoperisului nu va putea fi modificata sau intrerupta de lucarne sau alte elemente
de mansarda, cu exceptia cosurilor de fum, luminarea naturala a spatiilor de mansarda fiind
permisa exclusiv prin tabachere de tip Velux.

Nu se admite mansardarea clidirilor colective mici si mijlocii intabulate cu regim maxim
de inaltime admis de Parter+2 etaje. Se admite mansardarea cladirilor individuale cu regim de
inaltime maxim Parter+2 etaje, cu luarea in calculul a coeficientului de utilizare a terenului a
unei suprafete desfisurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria ultimului nivel. Se
interzice depasirea indicatorului urbanistic CUT a zonei de catre cladirea rezultata prin
mansardare.

Pentru zonele L3a si L4

Inilfimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care
indltimea depdseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o
distantd egald cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri;

Se admite depasirea cu maxim doud niveluri numai cu conditia ca acestea si fie retrase in
interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade.

Pentru zonele M2 si M3

Iniltime maxima admisibila pentru cladirile dispuse pe aliniament:

=P +10 (33.0 m.) pe strizi cu 6 fire de circulatie;
=P+ 6 (21.0 m.) pe strézi cu 4 fire de circulatie;
=P+ 3 (12.0 m.) pe strézi cu 2 fire de circulatie.

Se admite depisirea cu maxim doud niveluri numai cu conditia ca acestea si fie retrase
in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade; se admite
marcarea intersectiilor prin maxim doud niveluri situate in planul fatadei numai pe o lungime de
15.0 metri de la punctul de intersectie al aliniamentelor;

Art.7 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale

Pentru zonele Lla, L2a

Cladirea construitd in regim insiruit se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
parcelele invecinate pe o adincime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor
intoarce fatade spre ambele strazi;

In cazul segmentirii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fafade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distan{d de cel putin jumdtate din inél{imea la cornisé in punctul cel
mai inalt fati de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in
cazul in care insiruirea este invecinati cu o functiune publicd sau cu o unitate de referinid avand
regim de construire discontinuu.




Distanta minima de 3.0 metri fata de limita de proprietate a cladirii care va fi edificata
reprezinta conditia restrictiva minima pentru constructiile cu inaltime mai mica de 6 m la
cornisa.

Pentru zonele L3a

Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distantd
cel putin egald cu jumitate din indl{imea la cornisa a cladirii masuratd in punctul cel mai inalt
fati de teren; aceasta distantd se poate reduce la jumitate daci segmentele de fajada care se opun
nu au ferestre ale camerelor de locuit.

Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu jumitate din
inaltimea la cornisd a clidirii masuratd in punctul cel mai nalt fatd de teren, dar nu mai putin de
5.0 metri.

Distanta minima de 5.0 metri fata de limita de proprietate a cladirii care va fi edificata
reprezinta conditia restrictiva minima pentru constructiile cu inaltime mai mica de 10 m la
cornisa.

Pentru zonele L4a

Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta
cel putin egald cu jumitate din indl{imea la cornisa a cladirii masuratd in punctul cel mai inalt
fatd de teren; aceasti distan{d se poate reduce la jumatate dac segmentele de fatada care se opun
nu au ferestre ale camerelor de locuit.

Retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu jumitate din
inaltimea la cornisa a clidirii masurati in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de
5.0 metri.

Distanta minima de 5.0 metri fata de limita de proprietate a cladirii care va fi edificata
reprezinta conditia restrictiva minima pentru constructiile cu inaltime mai mica de 10 m la
cornisa.

Pentru zonele M2 si M3

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale vor fi de
minim jumitate din indlfimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fad de
limitele posterioare va fi de minim jumdtate din indltimea la cornise, dar nu mai pufin de 6.00
metri;

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pani la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

In cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o clidire retraséd de
la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua clidire se va alipi de calcanul
existent, iar fatd de limita opusd se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumdtate din
indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasti limitd separd de zona
rezidentiald, de o functiune publica sau de o bisericd, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

Se interzice construirea pe limita parcelei daci aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixti si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor clidiri numai cu o retragere fafd de limitele laterale ale parcelei egald cu
jumitate din inil{imea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

Cladirile se vor retrage fati de limita posterioara la o distantd de cel putin jumitate din
indltimea cladirii masurat3 la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

Pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fafadele laterale ale
cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe




parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sd aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90
metri de la pardoseala Incaperilor;

In cazul clidirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectirii celorlalte prevederi ale regulamentului.

Pentru zonele L3a, L4a, M2 si M3 si pentru zonele L1a si L.2a acolo unde se impune, se
va face studiu de insorire pentru verificarea aplicarii Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei Art. 3(1) privind
asigurarea pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate.

Art.8 — Terase si balcoane

Terasele de la nivelul solului sunt permise numai in curtea din spate, vor fi realizate cu
dale flotante si vor putea ocupa cel mult 50% din suprafata acestei curti.

Terasele amenajate in curtea din spate vor putea fi amenajate cu pergola, gratar, umbrela
si mobilier de gradina.

La fatada dinspre strada, este permisa construirea unei terase de acces, din dale flotante,
de maximum 4 mp.

Balcoanele si logiile de la etajele superioare se vor executa numai in interiorul
edificabilului, cu posibilitatea depasirii acestuia cu maximum 50 cm si doar cu conditia ca
acestea din urma sa aiba parapet transparent.

Balcoanele si logiile de la nivelul mansardei, realizate in panta acoperisului sunt permise
numai pe fatada posterioara si pe o lungime maxima de jumatate din deschiderea acesteia.

Art.9 — Subsolul

Pentru zonele L1a. [.2a

Subsolurile nu vor putea depasi amprenta constructiei la sol.

In cazul in care se doreste realizarea unui garaj in subsol sau demisol, acesta poate fi
extins pana la limita de fund a proprietatii, pe o suprafata de maximum 20 mp, pe placa sa
superioara putand fi amenajata o terasa, cu respectarea servitutii de vedere catre vecini.

Se interzice autorizarea, realizarea si intabularea de apartamente amplasate la
subsoluri si demisoluri.

Pentru zonele .3, L4. M2 si M3

In cazul in care se doreste realizarea unui garaj in subsol sau demisol, acesta poate fi
extins pana la 70% din suprafata parcelei.

Se interzice autorizarea, realizarea si intabularea de apartamente amplasate subsoluri si
demisoluri.

Art.10 — Imprejmuiri

Gardurile frontale sunt obligatorii zonei L1, L2, vor fi aliniate pe aliniament si vor avea
un soclu opac de 60 cm inaltime si grilaj metalic, din sipca lemn, compozit sau plastic,
transparent, pana la inaltimea totala de 2 m., care sa ofere un coeficient de transparenta de minim
60%.

Este permisa construirea de stalpisori din beton sau zidarie, pana la inaltimea totala a
gardului, intre panourile metalice transparente, dar nu la mai putin de 2 m interax si nu mai grosi
de 40 cm pe ambele laturi.

Gardurile laterale si cele posterioare vor fi amplasate pe limita de proprietate si pot fi
transparente sau opace, pana la inaltimea maxima de 2,50 m, fata de cota zero cea mai inalta
dintre cele doua cladiri invecinate.



Art.11 — Accesele in incinta
Este permisa realizarea unui singur acces pietonal, pe o latime de maximum 2 m, pavat
cu dale flotante si a unui singur acces auto, pe o latime de maximum 3 m, pavat cu dale inierbate.

Art.12 — Parcarea in incinta proprietatii

Parcarea autovehiculelor se poate face la sol, in spatii deschise sau acoperite, in garaje
sub sau supraterane, dar numai in interiorul suprafetei edificabile.

Garajele amplasate in subsol sau demisol vor avea rampa betonata de acces,
perpendiculara pe strada, cu latimea de 3 m si usi sectionale cu latimea de 3 m, in conditiile
prevazute la art.8 si cu respectarea normelor din HCGMB nr.66/2006.

Suplimentarea locurilor de parcare cu 20% pentru vizitatori, conform HCGMB
nr.66/2006 Art.6.2., se calculeaza rotunjind numarul intreg rezultat la valoarea superioara.

Fiecare sistem mecanic de parcare suprapus (Klaus, Bipark, Multilift, etc) se ia in calcul
ca fiind un singur loc de parcare, indiferent de numarul masinilor suprapuse.

Nu se admite parcarea autovehiculelor in zona gradinii de la fatada, respectandu-se

retragerea de 5 m de la aliniament, conform Ordinul ministrului sanatatii cu nr 119/2014, art 4
lit.c, cu privire la Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei:
“c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva,
situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este
interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone,
autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.”

Orice autorizare pentru mansardare sau dezmembrare si intabulare a unitatilor locative va
fi conditionata de suplimentarea locurilor de parcare, astfel incat sa fie indeplinite normele
HCGMB nr.66/2006.

Art.13 — Aspectul exterior

Fatadele trebuie sa se integreze in aspectul si volumetria generala a cartierului,
respectand principiile compozitionale ale frontului construit pe toata lungimea strazii.

Golurile ferestrelor si usilor vor fi verticale, cu inaltimea mai mare decat latimea, cu
exceptia usilor de garaj.

Toate instalatiile sanitare, electrice, termice, de aer conditionat si de curenti slabi, vor fi
ascunse, cu exceptia jghaburilor si burlanelor pentru evacuarea apelor pluviale, care pot fi
montate aparent.

Unitatile exterioare de aer conditionat, antenele de satelit, panourile solare, termice, sau
fotovoltaice si altele asemenea vor fi montate exclusiv pe fatada posterioara, in balcoane si logii
sub cota parapetului opac al acestora, sau in curtea posterioara, astfel incat sa nu fie vizibile din
strada.

Alimentarea cu gaze naturale se va face pe trasee cat mai scurte din strada pana in
interiorul constructiei si vor fi montate numai pe gardurile laterale.

Amplasarea pe garduri, fatade, acoperis, sau pe orice alt suport a panourilor publicitare
este strict interzisa.

Panourile soare se vor monta pe acoperis.

Art.14 — Materialele si cromatica exterioara

Aspectul exterior al constructiilor trebuie sa respecte principiul simplitatii si sobrietatii.

In acest sens, pentru finisajul volumelor si gardurilor, se vor utiliza, de preferinta,
materiale naturale (de exemplu: piatra, lemn, caramida aparenta), sau tencuieli in culori din gama
tonurilor de alb, gri, bej, sau crem stins.

Nu sunt admise compozitii bi sau multicolore pentru tencuielile de fatada.



Invelitoarea va fi din materiale ceramice, tigla sau olane, in culori naturale de caramiziu,
brun, roscat, sau gri, sau tabla tip lindab, pe culori inchise.

Elementele aparente de metal ale gardurilor sau parapetilor, jgheaburile si burlanele,
ramele si panourile tamplariilor metalice vor fi vopsite exclusiv in culori din gama tonurilor de
gri inchis sau negru, dupa caz.

Orice alt accent de culoare necesar, compozitional sau functional, va obtine, in mod
obligatoriu, avizul comisiei de urbanism si al arhitectului sef.

Art.15 — Spatiile libere si plantate

Suprafetele libere de constructii trebuie sa fie plantate si amenajate, astfel incat aspectul
si salubritatea zonei sa nu fie alterata.

Spatiul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada, cuprinzand
obligatoriu plantatie inalta si plante perene rezistente in sezonul rece.

Gardurile transparente frontale pot fi dublate de garduri vii, pana la inaltimea lor, de 2 m.

Art.16 — Bransamente si racorduri la utilitati

Toate firidele, caminele, casetele tehnice si altele asemenea lor, destinate bransarii sau
racordarii constructiilor la retelele publice de utilitati, vor fi ingropate sau incastrate in peretii
opaci ai constructiilor sau imprejmuirilor.

Nu se admite niciun fel de traseu aerian, aparent, sau vizibil din strada sau de la vecini.

Art.17 — Numere postale

Proprietarii tuturor imobilelor au obligatia sa monteze placuta cu numarul postal al
parcelei, in dreptul portii de intrare, la nivelul ochilor si dupa modelul stabilit de primaria de
sector, incepand cu data inceperii lucrarilor de construire.

Art.18 — Posibilitati maxime de utilizare a terenului in zona :

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Lla+ Llc +L2a - POT maxim = 45%

L1d - POT maxim = 20%

L3a - POT maxim P+3-5 =30%

L4a - POT maxim = 20%

M2 - P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);

M3 - P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proporfie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitdti comerciale, sdli de spectacole,
garaje, etc.

Lla+Llc+L2a - CUT maxim pentru indltimi P+1 =0.9 mp ADC/mp teren
- CUT maxim pentru indltimi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren

L1d - CUT maxim pentru inalfimi P+1 = 0,4 mp ADC/mp teren
- CUT maxim pentru indltimi P+2 =0,6 mp ADC/mp teren

L3a - CUT maxim P+3-5=1,0

L4a - CUT maxim =14

M2 - CUT maxim = 2.4 mp.ADC/mp.teren

M3 - CUT maxim = 2.2 mp.ADC/mp.teren

Mansarda si demisolul se iau in calcul la CUT indiferent de destinatie.
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Art.19- In vederea respectarii OUG 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, toate locuintele colective mici si
medii din zonele L si M vor avea asigurate obligatoriu:

1. Platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor, ,
care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute
cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe
baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor
fi intretinute in permanenta stare de curatenie;

2. In conditiile in care nu se pot respecta prevederile cu privire la distanta minima de 10
metri a platformei pentru depozitarea recipientelor de colectare fata de ferestrele
locuintelor, conform OUG 100/2016 solicitantului i se va comunica necesitatea elaborarii
unui plan urbanistic de detaliu, in conditiile legii.

Art.20 — Conditii atipice

In cazul terenurilor cu suprafata sau geometria atipica, eliberarea autorizatiei de
construire poate fi conditionata de elaborarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism de
tip PUD sau PUZ, aprobata in conformitate cu prevederile legale.

Art. 21. Utilizarea Planului urbanistic de detaliu

Conform Normelor de aplicare a Legii nr.350/2001 actualizata:

(1) Conform prevederilor art. 48 alin. (1) din Lege, Planul urbanistic de detaliu (P.U.D.)
are exclusiv caracter de reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate.
Planul de urbanism de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior, ci poate doar detalia
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a
acesteia, In baza unui studiu de specialitate.

(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urband care, in limita
indicatorilor urbanistici stabiliti de documentatiile de urbanism de rang superior, reglementeaza
retragerile fai de limitele laterale si posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a terenului,
accese auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica in raport cu functionarea zonei si
cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, modul de ocupare a
terenului cu stabilirea zonei edificabile, conformarea spatiilor publice.

Cu alte cuvinte, se poate apela la realizarea unui plan urbanistic de detaliu numai in cazul
in care trebuie detaliate aspectele privind interactiunea imobilului ce urmeaza sa fie autorizat, in
raport cu parcelele invecinate, fiind interzisa depasirea indicatorilor urbanistici maximali,
respectiv CUT, POT, retrageri, inaltime maxima. Deci Planul urbanistic de detaliu nu este un
instrument permisiv pentru depasirea indicatorilor urbanistici, ci este o documentatie impusa de
autoritatea locala de autorizare pentru:
existente/propuse;

b) permisivitai si/sau constringeri urbanistice (densitati, distante, retrageri, aliniamente,
alinierea constructiilor, suprafete maxim edificabile, regim de nalime, volumetrie etc.) privind
volumele construite i amenajarile acestora;

¢) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea, respectiv inscrierea obiectivului si tratarea lui
arhitecturala in raport cu cadrul construit i natural invecinat;

d) designul spatiilor publice;
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e) compatibilitatea functiunilor §i conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor, prin
continuitatea functiunilor sau Inscrierea obiectivului intr-o functiune compatibila;

f) regimul juridic al proprietatilor si circulatia terenurilor;

g) ilustrarea urbanistica a solutiei propuse.

(3) Planul urbanistic de detaliu, trebuie sa cuprinda numarul locurilor de parcare conform
cu prevederile HCGMB 66/2016 si respectand prevederile OUG 119/2014
c)spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva,
situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este
interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone.

(4) Planul urbanistic de detaliu trebuie sa cuprinda prevederile OUG 119/2014 cu privire
la
Art.3
(1)Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.
(2)In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).
Si
Art.4
La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor
dotari tehnico-edilitare:
a)platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor;
b) spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei ce vor fi dispuse in
incinta lotului, sa fie situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit;
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EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea NORMELOR TEHNICE DE AUTORIZARE IN SECTORUL 1 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI si al utilizarii Planului Urbanistic de Detaliu in completarea
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr.269/2000,
prelungit prin HCGMB 224/ 15.12.2015, conform cu OUG 100/2016 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, precum si a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Prezenta Hotarare de consiliu local reprezinta o detalierea a prevederilor
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, prin adaptarea acestuia la
caracteristicile urbanistice din Sectorul 1, in concordanta cu dezvoltarea, dinamica si
necesitatile arhitecturale ale comunitatii, precum si a actelor legislative din domeniul
urbanismului, aprobate dupa anul 2000 si pana in prezent.

Propunem aplicarea Normelor tehnice de autorizare din Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti, potrivit Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si a utilizarii Planului Urbanistic de Detaliu
prin:

Art. 4. - Urbanismul trebuie sa reprezinte o activitate:

a) operationala, prin detalierea si delimitarea in teren a prevederilor planurilor de
amenajare a teritoriului;

b) integratoare, prin sintetizarea politicilor sectoriale privind gestionarea teritoriului
localitatilor;

¢) normativa, prin precizarea modalitatilor de utilizare a terenurilor, definirea
destinatiilor si gabaritelor de cladiri, inclusiv infrastructura, amenajari si plantatii.

Art. 5.- Activitatea de amenajarea a teritoriului si de urbanism trebuie sa se
desfisoare cu respectarea autonomiei locale, pe baza principiului parteneriatului,
transparentei, descentralizarii serviciilor publice, participarii populatiei in procesul de
luare a deciziilor, precum si al dezvoltarii durabile, conform carora deciziile generatiei
prezente trebuie sd asigure dezvoltarea, fard a compromite dreptul generatjilor
viitoare la existenta si dezvoltare proprie.

Art. 6.- Autorititile administratiei publice centrale si locale raspund, potrivit
prezentei legi, de activitatea de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 25.- (1) Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de
urbanism desfasuratd pe teritoriul unitati administrativ-teritoriale si asigura
respectarea prevederilor cuprinse n documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare urbanistica a
localitatilor componente ale comunei sau orasului.

De asemenea prin Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti,
aprobat prin HCGMB nr.269/ 21.12.2000, cu valabilitatea prelungita prin HCGMB NR
324/2010, HCGMB nr 241/2011, HCGMB 232/2012 si HCGMB 224/ 15.12.2015 privind



prelungirea valabilitati PUG al MB pana la data de 30.12.2018, MAPA 4, zona L ( locuinte ),
cat si

Prin Ordinul ministrului sanatatii cu nr 119/2014, Art 4 lit. ¢ cu privire la Normele
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei se impune aplicarea:

Art. 3

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate;

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la
alin. (1).

Art. 4
La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de
ferestrele locuintelor;

c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in
aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi
autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea
activitatilor de reparatii si intretinere auto.

Prin Hotararea CGMB 66/2006 Privind aprobarea asigurarll numarului minim de
locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate:

“ Art 4. Numarul minim de locuri de parcare necesar realizarii cladirilor si
amenajarilor pentru autorizare in constructii noi pe teritoriul Municipiului Bucuresti se
dimensioneaza in functie de destinatia si suprafata utila specifica functiunilor ce se
regasesc in cladire.”

Prin Normativul NP 34/1995 cu privire la proiectarea si executia parcarcajelor
pentru autoturisme;

Prin Normativul NP 127/2009 cu privire la securitatea la incendiu a parcajelor
subterane pentru autoturisme,

Astfel, este absolut necesar adoptarea unor NORME tehnice de autorizare a
constructiilor in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

Regulamentul de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat in anul 2000, are lacune
si este depasit in privinta unor termeni tehnici, articole si paragrafe, lucru ce a dus la
neconcordante intre autorizatia de construire, Legi/Hotarari de guvern/Norme, Normative
respectiv executia finala a constructiei.

Impactul a fost major in relatia dintre Directia de Urbanism a Primariei Sector 1,
beneficiarii autorizatiilor de construire cu destinatia de “locuinte colective” si locuitorii din



Sectorul 1, incepand cu anul 2008, cand in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, cu
preponderenta in zonele L1/ L2 si mai putin in M3, s-au executat constructii care nu respecta
prevederile Autorizatiei de Construire sau ale caror Autorizatii sunt la limita Regulamentului
de_Urbanism.

In realitate a fost modificat atat Procentul de ocupare al terenului ( POT ), unde s-a
ajuns pana la 90% in loc de maxim 45%, fara respectarea distantei minime de “jumatate din
inaltimea cladirii”, Coeficientul de utilizare al terenului ( CUT ) de pana la 2,5 in loc de
maxim 1,3, prin avizarea demisolului in loc de subsol fara includerea acestuia in CUT sau
avizarea directa a mansardei la o constructive cu P+2 Etaje, de fiecare data fara a se
asigura locuri de parcare suplimentare pentru unitatile locative nou formate, si, cel mai grav
lucru, schimbarea destinatiei garajelor/parcarilor de catre beneficiarul autorizatiei, in cea de
locuinta. Sunt incalcari ale majoritatii articolelor din Regulamentul Local de Urbanism, cat si
in ceea ce priveste avizarea locurilor de parcare de catre Directia Generala Infrastructura si
Servicii Publice- Directia Transporturi,Drumuri si Sistematizarea Circulatiei din Primaria
Municipiului Bucuresti, cu incalcarea prevederilor Ordinul ministrului sanatatii cu nr
119/2014, art 4 lit. ¢ cu privire la Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, lucru ce a dus la neaplicarea corecta a HCGMB 66/2006 privind
aprobarea Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

In plus, s-a ajuns sa se faca exces de documentatii de urbanism din categoria PUD,
cu rezultatul excederii prevederilor PUG-ului, omitandu-se ca acest instrument de proiectare
urbana are rolul de a detalia interactiunea imobilului ce urmeaza sa fie autorizat, in raport cu
parcelele invecinate. S-a ajuns astfel ca PUD-urile sa fie un mod de eludare si depasire a
coeficientilor urbanistici, in loc sa fie 0 documentatie de urbanism care sa scoata in evidenta
detalii privind amplasarea, accesul si proiectarea constructiilor in cadrul reglementat de catre
PUG.

Tinand seama si de prevederile Legii 350/2001, republicata privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare art. 25 alin. (1) autoritatile
administratiei publice locale au obligatia s& asigure respectarea prevederilor cuprinse in
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, ca urmare Tnaintez
prezentul proiect de hotarare Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in vederea analizarii
si supunerii lui spre adoptare.

Grupul de consilieri USR prin
Consilier local ales Oliver Paiusi
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CATRE: SERVICIUL SECRETARIAT GENERAL, AUDIENTE

RAPORT DE SPECIALITATE

Cu privire la initiativa grupului USR de adoptare de catre Consiliul Local al
Sectorului 1 a unui regulament local de urbanism, facem urméatoarele precizari:

In conformitate cu prevederile art.46 coroborat cu art.49 din Legea nr.350/2001,
regulamentul local de urbanism este un document aferent unui plan urbanistic general
sau zonal. Prin urmare, RLU reprezintd o parte componentd a unei documentatii de
urbanism, fiind enumerat si in art.46" lit.c) din Legea nr.350/2001 intre piesele scrise si
desenate care, impreuna, alcatuiesc planul urbanistic general.

in consecinta, regulamentele locale de urbanism pot fi elaborate si aprobate doar
in cadrul procedurii de elaborare si aprobare a planului urbanistic general sau zonal,
dupa caz. In acest caz, singura autoritate a administratiei publice locale din municipiul
Bucuresti care detine competenta legald de aprobare a planului urbanistic general si a
planurilor urbanistice zonale este Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu reglementarea cuprinsa in Anexa nr.1 punctul B a Legii nr.350/2001.

Consiliul Local al Sectorului 1 poate initia si finanta, pentru intreg teritoriul
administrativ sau pentru anumite zone din aria administrativ-teritoriald a Sectorului 1,
planuri urbanistice zonale, insotite de regulamentele locale de urbanism aferente. Acest
tip de documentatie de urbanism urméand sa fie aprobata, conform procedurii instituite de
Legea nr.350/2001, de catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti.

in concluzie, CLS1 nu are competenta legala de a aproba un regulament local de
urbanism. Tn schimb, CLS1 poate initia si finanta elaborarea unui plan urbanistic zonal si
a regulamentului local de urbanism aferent, care urmeaza a fi aprobate de CGMB.

Astfel, avand in vedere cele mentionate mai sus, Arhitectul Sef nu poate emite un
Raport de specialitate favorabil, in caz contrar incalcandu-se legislatia in vigoare.
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