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§ SECTORUL 1

MUNICIPIUL BUCURESTI

1. PREMISE

Conform Directivei 2010/31/UE privind performanta energeticd a clédirilor, sectorul
rezidential si tertiar, constituit in cea mai mare parte din cladiri, reprezintd aproximativ 40% din
consumul energetic final din Uniunea Europeand. Avand in vedere tendinta de extindere a
sectorului, este evident ¢ $i consumul de energie va cregle, fapl ce implicd si creglered emisiilor
dc bioxid de carbon. Astfel, una dintre obligatiile statelor membre ale Uniunii Europene este
aceea de a elabora planuri nationale pentru cresterea numarului de clddiri al cdror consum de
energie este aproape egal cu zero §i de a informa Comisia Europeand cu privire la acestea, prin
intermediul planurilor lor nationale.

In concordants cu prevederile art. 1° alin. (1) lit. b) din O.U.G. 18/ 2009 privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte, cu modificérile si completérile legale In vigoare,
lucririle de reabilitare au fost extinse si la nivelul locuintelor unifamiliale. Astfel, prevederile
Ordonantei anterior mentionate se aplicd nu doar blocurilor de locuinte, ci si locuintelor realizate
dupid proiecte elaborate pand in anul 1990, cu destinatia de locuinte unifamiliale aflate in
proprietatea persoanelor fizice, cu adaptarea solutiilor in functie de caracteristicile,
particularitatile si valoarea arhitecturald a locuintelor.

Locuinta unifamiliald, asa cum este definitd la art. 2, litera a* din OUG 18/2009,
reprezintd clddirea cu destinatia de locuintd, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane
sau familii. Se asimileaza locuintei unifamiliale clddirea cu destinatia de locuinta cu cel mult doud
nivele supraterane si doud unititi locative, detinute in proprietate de persoane fizice distincte,
neconstituite in conditiile legii in asociatie de proprietari.

In acest context, Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti isi propune extinderea programului
de eficientd energetic3 si la nivelul locuintelor unifamiliale, urmérind s& devina prima comunitate
eficientd energetic, scopul principal urmarit fiind acela de a asigura un tratament echitabil si
transparent tututor cetitenilor din aceasta subdiviziune administrativ-teritoriald a Capitalei.

Iar in vederea atingerii acestui deziderat, este necesard initierea unui program local
multianual, a unei strategii de crestere a performantei energetice a locuintelor unifamiliale.

Performanta energeticd a unei cladiri este reprezentatd de cantitatea de energie efectiv
consumati sau estimati pentru a face fatd necesitatilor legate de utilizarea standard a cladirii, care
presupune printre altele: incalzirea, apa caldd, sistemul de récire, ventilatia si iluminatul.

Strategia de implementare contine cadrul legal specific, descrierea obiectivelor necesar a fi
atinse, modalitatea de implementare, masurile propuse privind cresterea eficientei energetice,
modalitatea de finantare a programului si rezultatele urmarite.
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2. CADRUL LEGISLATIV IN DOMENIUL EFICIENTEI ENERGETICE

2.1.  Cadrul legislativ european

Politica Uniunii Europene in domeniul energiei pentru perioada pané in anul 2020 se bazeaza
pe trei obiective fundamentale, pentru care UE a propus pachete separate de reforma legislativa si
de reglementare:

- Durabilitate;
- Competitivitate;
- Siguranta in alimentarea cu energie.

Politicile in domeniul energetic la nivelul UE sunt sustinute prin elaborarea de directive
aplicabile diferitelor sectoare energetice; aceste directive sunt transpuse in legislatia nationald a
fiecirui stat membru prin legi specifice.

In Uniunea Europeand, domeniul eficientei energetice este reglementat in principal de
urmitoarele directive: Directiva nr. 2012/27/UE privind eficienta energeticd, Directiva nr.
2009/28/UE privind promovarea utilizdrii energiei din surse regenerabile si Directiva nr.
2010/31/UE privind performanta energetica a cladirilor.

Directiva nr. 2012/27/UE privind eficienta energeticd prevede cerintele minime pe care
statele membre trebuie si le indeplineasca in materie de imbunétatire a eficientei energetice.
Directiva privind eficienta energetica abrogéd Directiva 2006/32/CE privind eficienta energetica la
utilizatorii finali §i serviciile energetice.

Administratia centrald din fiecare stat membru trebuie sd fie un exemplu in materie de
eficientd energeticd, prin renovarea anuala a 3% din suprafata totald a cladirilor incalzite si/sau
ricite pe care le detine si le ocupd, pentru a indeplini cel putin cerintele minime in materie de
performantd energeticid stabilite de statul membru in temeiul Articolului 4 din Directiva
2010/31/UE. Incepand cu 2013, pani la data de 30 aprilie a fiecirui an, statele membre inainteazi
Comisiei Europene un raport privind progresul inregistrat in legaturd cu indeplinirea fintelor
nationale in materie de eficientd energetica. P4na la 30 aprilie 2014, si ulterior la fiecare trei ani,
statele membre vor prezenta Planuri nationale de actiune In domeniul eficientei energetice. Aceste
Planuri vor cuprinde masurile semnificative de imbunatatire a eficientei energetice, precum st
economiile de energie preconizate si/sau realizate, inclusiv cele privind consumul final de energie,
in vederea atingerii tintelor nationale in materie de eficientd energetica.

Directiva nr. 2009/28/UE privind promovarea utilizirii energiei din surse regenerabile. in
contextul tintelor globale ,,20 — 20 — 20” asumate de UE pentru 2020, statele membre sunt
obligate si creasci ponderea surselor regenerabile de energie din mixul energetic, conform
Directivei nr. 2009/28/UE privind promovarea utilizarii energiei din surse regenerabile. Eficienta
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MUNICIPIUL BUCURESTI
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energetici si politicile de economisire a energiei se numara printre metodele cele mai eficace prin
care statele membre isi pot creste ponderea energiei din surse regenerabile.

Statele membre trebuie si adopte planuri nationale de actiune In domeniul energiet
regenerabile. Aceste planuri trebuie s prevada tintele nationale stabilite de statele membre cu
privire la ponderea energiei din surse regenerabile consumatd in transport, energie electrica,
incilzire si racire in anul 2020. De asemenea, aceste planuri trebuie s fie armonizate cu planurile
nationale in malerie de eficientd energeticd, astfel incét s& aiba in vedere reducerile consumului de
energie realizate In urma implementarii masurilor de eficientd energeticd. Statele membre sunt
obligate si prezinte Comisiei un raport cu privire la progresul inregistrat in promovarea si
utilizarea energiei din surse regenerabile pana la 31 decembrie 2011 i ulterior din doi in doi ani.

Directiva nr. 2010/31/UE privind performanta energeticdi a clddirilor promoveaza
imbunétitirea performantei energetice a clidirilor, tindnd cont de conditiile climatice din exterior
si de conditiile locale, precum si de cerintele legate de climatul interior §i de raportul cost-
eficientdi. Directiva 2010/31/UE este o reformare a Directivei 2002/91/CE privind performanta
energeticd a clidirilor (pe care o si abrogd), introduce noi modificéri substantiale in cerintele
privind performanta energetica a clddirilor.

2.2. Cadrul legislativ national

Cadrul legislativ national in domeniul eficientei energetice cuprinde atat reglementarile
care transpun directivele UE, cat si reglementarile elaborate independent, la nivel national, de
catre reglementatorul roman in domeniul energiei, dupa cum urmeaza:

Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata, are drept scop
promovarea cresterii performantei energetice a cladirilor, tinandu-se cont de conditiile climatice
exterioare si de amplasament, de cerintele de temperatura interioara si de eficienta economica.
Cerintele minime de performanta energetica se aplica diferentiat, in functie de categoriile de
cladiri, atat pentru cladirile noi, cat si pentru cele existente, supuse unor lucrari de modernizare.
Legea are in vedere atat imobile aflate in proprietate privata, cat si in proprietate publica,
categoriile de cladiri vizate de cerintele de performanta energetica incluzand: locuinte
unifamiliale, blocuri de locuinte, birouri, cladiri de invatamant, spitale, hoteluri si restaurante, sali
de sport, cladiri pentru servicii de comert, alte tipuri de cladiri consumatoare de energie.

Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor §i turismului nr. 157/2007 pentru
aprobarea reglementarii tehnice "Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor”,
cu modificarile si completarile ulterioare, emis in temeiul art. 4 alin. (1) din Legea nr. 372/2005.

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea performantei
energetice a blocurilor de locuinte. Ordonanta de urgenta nr. 18/2009, cu modificarile si
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completarile ulterioare, care stabileste lucrarile de interventie pentru izolarea termica a blocurilor
de locuinte construite dupa proiecte elaborate in perioada 1950—1990, etapele necesare realizarii
lucrarilor, modul de finantare a acestora, precum si obligatiile si raspunderile autoritatilor
administratiei publice si ale asociatiilor de proprietari.

Ordinul ministrului dezvoltirii regionale §i locuintei, al ministrului finantelor publice §i
al ministrului administratiei si internelor nr. 163/540/23/2009 pentru aprobarea Normelot
metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare (prin
Ordinul nr. 1203/927/103/2010, Ordinul nr. 2596 /2867/299/2011, Ordinul nr. 18/251/2014,
Ordinul nr. 282/259/2015 si Ordinul nr. 589/1154/2015).

Legea nr. 121/ 2014 privind eficienta energetica, cu modificarile si completarile
ulterioare, care transpune Directiva 2012/27/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 25
octombrie 2012 privind eficienfa energeticd ce modifica Directivele 2009/125/CE si 2010/30/UE
si abroga Directivele 2004/8/CE si 2006/32/CE, publicata in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene
seria L nr. 315 din 14 noiembrie 2012.

Scopul acestei legi este de a asigura cadrul legal pentru elaborarea si aplicarea politicii
nationale in domeniul eficientei energetice in vederea atingerii obiectivului national de crestere a
eficientei energetice. Potrivit acestui act normativ, masurile de politica in domeniul eficientei
energetice se aplica pe tot lantul: resurse primare, producere, distributie, furnizare, transport si
consum final, iar pana in anul 2020 este stabilita o tinta nationala indicativa de reducere a
consumului de energie cu 19%. Politica nationala de eficienta energetica defineste obiectivele
privind imbunatatirea eficientei energetice, tintele indicative de economisire a energiei, masurile
de imbunatatire a eficientei energetice aferente, in toate sectoarele.

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si administratiei publice nr. 2008/2015
pentru aprobarea Instructiunii pentru aplicarea unitara a prevederilor art. 6 alin. (1) din Legea nr.
121/2014 privind eficienta energetica.

Hotararea Guvernului nr. 1069/2007 privind aprobarea Strategiei Energetice a Romaniei
pentru perioada 20072020, actualizata pentru perioada 2011- 2020.

Hotararea Guvernului nr. 1460/2008 pentru aprobarea Strategiei nationale pentru
dezvoltare durabila a Romaniei - Orizonturi 2013-2020-2030. Strategia stabileste obiective
concrete pentru trecerea, intr-un interval de timp rezonabil si realist, la modelul de dezvoltare
generator de valoare adaugata inalta, propulsat de interesul pentru cunoastere si inovare, orientat
spre imbunatatirea continua a calitatii vietii oamenilor si a relatiilor dintre ei in armonie cu mediul
natural.

Hotararea Guvernului nr. 122/2015 pentru aprobarea Planului National de Actiune in
domeniul Eficientei Energetice, care cuprinde masuri orizontale si transectoriale, respectiv
reglementari (transpunerea in legislatia nationala a prevederilor Directivei 2006/32/CE si a
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Directivei 2005/32/CE), campanii de informare, scheme de finantare preconizate a se derula in
parteneriat cu Banca Europeana de Reconstructie si Dezvoltare.

Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 2.055/2005 pentru
aprobarea Reglementarii tehnice "Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de
constructie ale cladirilor", indicativ C 107-2005, cu modificarile si completarile ulterioare.

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2237/2010 pentru aprobarea
reglementirii tehnice "Regulament privind atestarea auditorilor energetici pentru cladiri”, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 260/30.06.2017 privind
aprobarea Strategiei de alimentare cu energie termica in sistem centralizat a consumatorilor din
Municipiul Bucuresti.

3. SCOP SI OBIECTIVE

3.1. Obiective generale

Strategia ia In considerare obiectivele generale ale legislatiei In domeniul eficientei
energetice a blocurilor de locuinte §i a locuintelor unifamiliale.

Realizarea lucrdrilor de interventie are drept scop cresterea performantei energetice a
cladirilor unifamiliale prin reducerea consumurilor energetice pentru incélzirea locuintelor (in
conditiile asigurdrii si mentinerii climatului termic interior), imbunatitirea calitédtii mediului prin
reducerea emisiilor cu efect de serd, precum si ameliorarea aspectului urbanistic al Sectorului 1.

Prin misurile de crestere a eficientei energetice se urmareste:

— reducerea consumului de energie primard, implicit reducerea emisiilor de COy;

- prima comunitate locald cu locuinte (blocuri §i case) eficiente energetic;

— Imbuniétitirea aspectului urbanistic;

- Imbunititirea calitatii vietii cetétenilor din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti;

— sustinerea dezvoltérii economico-sociale a Sectorului 1;

- protectia si conservarea mediului Inconjurétor si a sdndtatii populatiei;

— gestionarea programului de cresterea a eficientei energetice pe criterii de transparenta,
eficientd si echitate;

- implicarea activa si eficientd, proactiva in programul general de Eficientd Energetica al
Municipiului Bucuresti;
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— absorbtia celor mai bune practici europene si transferul de know-how la nivel local si
national.

3.2. Obiective specifice

Obiectivele specifice vizate de reducere a consumului de energie pentru incélzirea
locuintelor unifamiliale prin derularea Programului local multianual de crestere a performantei
energetice a locuintelor unifamiliale constau in:

e imbunititirea conditiilor de igiend si confort termic;

e reducerea pierderilor de caldurd;

e reducerea consumurilor energetice din surse conventionale;

o reducerea costurilor de intretinere cu incélzirea §i apé calda de consum;

e diminuarea efectelor schimbdrilor climatice, prin reducerea emisiilor de gaze cu efect
de sera generate de producerea, transportul i consumul de energie;

e cresterea independentei energetice, prin reducerea consumului de combustibil utilizat
la prepararea agentului termic pentru Incélzire;

e imbunititirea aspectului urbanistic al Sectorului, dar totodatd pastrarea valorii
arhitecturale, ambientale si de integrare cromaticd in mediul urban.

4. REZULTATELE URMARITE

La nivel macroeconomic, programul urméreste atingerea obiectivelor europene, tinta 20-
20-20, privind:
- sciderea consumului de energie cu 20% péand in 2020;
— cresterea ponderii energiei produse din surse regenerabile in Uniunea Europeana;
- Imbunitatirea cu 20% a eficientei energetice in UE.

La nivel local, principalele rezultate obtinute vor consta in:

- reducerea cheltuielilor cu intretinerea locuintelor unifamiliale prin reducerea
facturilor cu incalzirea;

- renovarea fondului de cladiri din Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

- sustinerea operatorilor economici din domeniul constructiilor si crearea de noi
locuri de munca.

Concordanta cu legislatia europeani si nationald. Nivelul optim al costurilor acestor
lucrari trebuie si se situeze in intervalul nivelurilor de performanta in care analiza cost-beneficiu
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calculatd pe durata normati de functionare sé fie pozitiva. Pentru incélzirea locuintelor, consumul
anual specific de energie calculat pentru incélzire se va situa sub 100 kWh/m2 arie utild, in
conditii de eficientd economica. Argumentele tehnice sunt enuntate astfel:

- In conformitate cu articolul 5 din Directiva 2010/31/UE a Parlamentului European si a
Consiliului din 19 mai 2010 privind performanta energeticd a cladirilor (1) si cu Anexa III la
aceasta, Regulamentnl delegat (ITF) nr. 244/2012. al Comisiei (2) ce completeazd Directiva
2010/31/UE a Parlamentului European si a Consiliului privind performanta energetica a cladirilor
a fost stabilit un cadru metodologic comparativ pentru calcularea nivelurilor optime, din punctul
de vedere al costurilor, ale cerintelor minime de performantd energetica a cladirilor si a

elementelor acestora.

- Astfel, la nivel national, Legea 372/2005, republicata in Monitorul Oficial
451/23.VI1.2013, defineste nivelul optim din punct de vedere al costurilor ca fiind nivelul de
performanti energeticd ce determind cel mai redus cost pe durata normaté de functionare ramasa.
Costul cel mai redus este determinat tindndu-se seama de costurile de investitie legate de
cresterea performantei energetice a clddirii, de costurile de intretinere si exploatare, de categoria
cladirii, dupa caz. Durata normatd de functionare rdmasi a cladirii se refera la durata de viata

estimati rdmasd a unei cladiri sau a unui element al acesteia si pentru care cerintele de
performantd energetica sunt stabilite fie pentru cladirea in ansamblu, fie pentru elementele
cladirii.

- Totodata, raportul final al studiului "Cercetare referitoare la cadrul metodologic de calcul
al nivelurilor de cost optim al cerintelor de performanta energetica pentru cladiri si elemente de

e I
1

n Anexa 5 prezintd cldadirea de referintd pentru clidiri de locuil existente

anvelopa ale acestora
de tip locuintd unifamiliald din zona climatica Il (zona in care se afld Bucurestiul), precum si
studiul comparativ intre aceastd clddire de referintd si cladirea rezultatd in urma aplicérii a 6
solutii/pachete de solutii de reabilitare. Pana la aparitia ghidului referitor la costul optimal cerut
Roméniei de catre Uniunea Europeand, acesta este singurul document/studiu care poate fi luat ca

referinta in optimizarea costurilor legate de eficienta energetica.

Aplicarea tuturor solutiilor/pachetelor de solutii de reabilitare au drept scop final
obtinerea unui consumul anual specific de energie calculat pentru incilzire inferior valorii
de 100 kWh/m2 an arie utild, in conditii de eficientd economicd concomitent cu respectarea
prevederilor cumulative previzute la pct. A.1.6 lit. a) si ¢) din Ordinul nr. 2641/2017 privind
modificarea si completarea reglementdrii tehnice "Metodologie de calcul al performantei
energetice a cladirilor", aprobatd prin Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si
turismului nr. 157/2007.
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5. ETAPELE IMPLEMENTARII PROGRAMULUI

Pornind de la legislatia in vigoare (OUG 18/2009 cu modificarile si completarile
ulterioare), etapele care trebuie parcurse pentru implementarea Programului local multianual de
crestere a performantei energetice a locuintelor unifamiliale sunt urmatoarele:

a)

b)

d)

g

h)

Crcarca Centrului dc Implementare a Proiectului in cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti; Se recomandad colaborarea cu o
institutie profesionald din domeniul arhitecturii( de ex. OAR). Centrul va oferi
consultantd gratuitd cetdteanului.

Identificarea si inventarierea locuintelor unifamiliale din Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti si implementarea acestora pe o platforma digital;

Stabilirea metodologiei de inscriere a proprietarilor locuintelor unifamiliale precum si
a documentatiei specifice acesteia.

Crearea strategiei de comunicare pentru proprietarii locuintelor unifamiliale; Se va
elabora un ghid de bune practici in domeniul reabilitarii termice care sd con{ind: notiuni
de fizica cladirilor, notiuni de legalitate, tipologii de cladiri si tipologii de solufii
tehnice, exemple.

Dupd inventariere se reface identificarea atit a misurilor pe tipologii, in urma
elaboririi unui raport de audit energetic elaborat in conformitate cu relementarile legale
in vigoare, cit si a mecanismelor pentru cuantificarea consumurilor energetice
pentru fiecare locuinté unifamiliald, implicit aplicarea acestora;

Alocarea surselor de finantare din bugetul local si identificarea altor surse legal
constituite cu aceastd destinatie. Crearea mecanismelor de finantare a Programului,
respectiv a proiectelor subsidiare, inclusiv a cofinantérii necesare proprietarilor pentru
situatiile aplicabile. Toate acestea vor face obiectul unor Hotédrari de Consiliu Local
distincte;

Indicatorii de program, proiectele subsidiare (etapizarea Programului) si indicatorii
tehnico-economici vor fi supusi ulterior aprobérii de cétre Consiliului Local al
Sectorului 1;

Expertizarea, auditarea energetica, proiectarea (lucréri de proiectare de specialitate) si
autorizarea lucrdrilor de interventie;
Executarea lucririlor de interventie, receptia lucrérilor si eliberarea documentelor

specifice de performanta energetica, cu evidentierea consumului anual specific de
energie calculat pentru incalzire.

6. MASURI DE EFICIENTA ENERGETICA APLICABILE
Lucrérile de interventie / Activitatile pentru cresterea performantei energetice a locuintelor
unifamiliale aflate In proprietatea persoanelor fizice, eligibile in sensul Ordonantei de Urgenta nr.

STRATEGIA  privind implementarea la nivelul Sectorului | al Municipiului Bucuresti a programului local
multianual de crestere a performantei energetice a locuintelor unifamiliale pentru perioada 2018 - 2030
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18/2009 cu modificarile si completérile ulterioare, sunt urmatoarele:
a) Lucriri de reabilitare termicd a anvelopei;

b) Lucririle de reabilitare termicd a sistemului de Incélzire si de furnizare a apei calde de
consum;

¢) Instalarea, dupi caz, a unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile.

Luénd in considerare prevederile art.4 alin (1) al Ordonantei de Urgenta nr. 18/2009 privind
cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, lueririle de interventie propuse /
Activititi propuse pentru cresterea performantei energetice a locuintelor unifamiliale aflate
in proprietatea persoanelor fizice sunt urmitoarele:

a) Lucrdrile de reabilitare termicd a anvelopei pot cuprinde:

al) izolarea termica a fatadei - parte vitrati, prin inlocuirea tdmpldriei exterioare
existente, inclusiv a celei aferente accesului in locuintd, cu tdmpldrie termoizolantd pentru
imbunititirea performantei energetice a pértii vitrate, tAmplérie dotatd cu dispozitive/fante/grile
pentru aerisirea controlatd a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de
anvelopa;

a2) izolarea termicd a fatadei - parte opacd, respectiv termoizolarea planseului peste
ultimul nivel 1n cazul existentei sarpantei, cu sisteme termoizolante;

a3) izolarea termici a planseului peste subsol, dacé este cazul.

b) Lucrarile de reabilitare termicd a sistemului de incdlzire si de furnizare a apei calde de
consum pot cuprinde:

b1) montarea robinetelor cu cap termostatic la radiatoare In scopul reducerii pierderilor de
caldura si masa;

b2) repararea/inlocuirea centralei termice, in scopul cresterii randamentului si al reducerii
emisiilor de CO,.

b3) solutii cu costuri reduse de tip reparatii, Imbundtafiri pe baza In conformitate cu
auditul energetic.

¢) Instalarea, dupd caz, a unor sisteme alternative de producere a energiei din surse
regenerabile - panouri solare termice, panouri solare electrice, inclusiv achizitionarea
acestora - in scopul reducerii consumurilor energetice din surse conventionale si a emisiilor
de gaze cu efect de sera.
Tipurile de lucriri vor fi stabilite conform auditului energetic respectind criteriile
tehnico-economice aplicabile si cele de eficienti energetica.

Tindnd cont de prevederile art.4 alin (4) al Ordonantei de Urgenta nr. 18/2009 privind
cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, o datd cu executarea lucrdrilor de
interventie prevazute anterior pot fi eligibile si urmatoarele lucréri conexe, in conditiile in care
acestea se justifica din punct de vedere tehnic in expertiza tehnicd si, dupd caz, In auditul
energetic:

STRATEGIA  privind implementarea la nivelul Sectorului | al Municipiujui Bucuresti a programului local
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- Repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezintd potential pericol de
desprindere si/sau afecteazé functionalitatea locuintei;

- Remontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele locuintel,
precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucrérilor de interventie;

- Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;
- Alte lucriri justificate tehnic,
Lucridrile conexe previzute anterior se fundamenteazd in raportul de audit energetic si,

dupa caz, in raportul de expertizé tehnicé si se detaliaza In proiectul tehnic si detaliile de executie.

7. CONDITIILE DE ELIGIBILITATE

7.1

Considerente legislative

Conform prevederilor OUG 18 din 2009, modificata conform Legii nr. 180 din 2015,

urmitoarele categorii de cladiri nu pot fi incluse In Programul local multianual de cregtere a

performantei energetice a locuintelor unifamiliale:

a)

b)

d)

locuintele clasate/in curs de clasare ca monumente istorice, precum si locuintele amplasate
in centrele istorice ale localitatilor, in zonele de protectie a monumentelor si/sau in zonele
construite protejate, aprobate potrivit legii;

locuintele expertizate tehnic si incadrate in clasa I de risc seismic prin raport de expertiza
tehnica la care nu s-au executat sau se afla in curs de executie lucrari de interventie pentru
cresterea nivelului de siguranta la actiuni seismice a constructiei existente.

Cladirile ce nu se incadreazi in definitia locuintei unifamiliale in sensul OUG 18/2009,
modificatd si completatdi de OUG 63/2012: ,cladire cu destinatia de locuintd, care
satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii. Se asimileazd locuintei
unifamiliale clidirea cu destinatia de locuinta cu cel mult doua nivele supraterane $i doud
unitdti locative, detinute in proprietate de persoane fizice distincte, neconstituite In
conditiile legii in asociatie de proprietari." (OU 63/2012, art.].3.a")

Orice locuintd care conform expertizei tehnice necesitd consolidare, indiferent de
incadrarea in clasa de risc seismic nu va putea fi reabilitatd fird a fi in prealabil
consolidata.

Programul local multianual de crestere a performantei energetice a locuintelor unifamiliale

se va implementa conform prevederilor legislative in vigoare la momentul initierii acestuia.
Consiliul Local al Sectorului 1 va actualiza prezenta Strategie pe maisura modificarii
prevederilor legislative care, la momentul actual, limiteaza accesul la program al unei mari

categorii de proprietari de locuinte unifamiliale.

STRATEGIA  privind implementarea la nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a programului local
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7.2 Stabilirea suprafetei maxime pentru care lucririle de interventie vor fi gratuite

pentru proprietari

In vederea respectarii obligativitatii de eficienta in utilizarea banilor publici si a aplicarii
principiului echititii sociale, Sectorul 1 va asigura finantarea lucrérilor de interventie a locuintelor
unifamiliale Inscrise in Programul local multianual de crestere a eficientei energetice, prin
raportare la programele derulate pentru reabilitarea blocurilor de locuinte din Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti.

Pentru a fixa contributia Sectorului 1 in finantarea lucrérilor la locuintele unifamiliale, s-a
stabilit un nivel maxim al suprafetei desfisurate pentru care se vor executa lucrdri gratuite pentru
proprietari.

Acesta a fost determinat prin raportare la suprafetele medii desfasurate ale celor mai mari
apartamente (cu patru camere) reabilitate in cadrul programului pus in aplicare la blocurile de
locuinte de pe raza Sectorului 1 (conform detalierii din Anexa nr. I la prezentul document).

Arie desfisurata inclusiv spatiile comune
media per | Apartament | Apartament | Apartament | Apartament
apartament | 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere
-m? - -m? - -m? - -m? - -m? -
|
93.0 39.7 79.4 119.1 158.8

In alegerea suprafetei unui apartament cu 4 camere (care, in medie, are 160 metri pétrati
cu tot cu spatiile comune) ca etalon pentru includerea in programul de gratuitate pentru
proprietari, au fost luate In considerare urmétoarele argumente:

a. Eficienti Energeticd pentru toate locuintele. Dimensionat la 160 metri pétrati,
programul poate duce la atingerea obiectivelor generale si specifice ale programului de Eficientd
Enegeticp a Sectorului 1. Mentiondm ci acest Program va completa programul deja aflat in
desfasurare de reabilitare termica a blocurilor de locuinte. Obiectivul final fiind acela ca Sectorul
1 sd devind prima comunitate cu locuinte eficiente energetic.

STRATEGIA  privind implementarea la nivelul Sectorului | al Municipiului Bucuresti a programului local
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b. Maximum de beneficiari eligibili. Majoritatea locuintelor unifamiliale existente pe
raza Sectorului 1 pot fi asimilate suprafetelor aferente unui apartament de 4 camere (160 mp
cuprinzénd cota aferenté spatiilor comune).

c. Investitii proportionale cu nivelul impozitelor. Nivelul taxelor si impozitelor platite
de citre prorietarii locuintelor unifamiliale este semnificativ mai mare decdl cel plilit de citre
proprietarii din blocurile de locuinte.

d. Durata de viati a investitiei: Imobilele (locuintele unifamiliale) care se vor finanta
prin ,,Programul local multianual de crestere a performantei energetice a locuintelor unifamiliale”
nu se vor putea demola pentru o perioadd de 10 ani de la data incheireii procesului verbal de
receptie la terminarea lucrarilor. In caz contrar proprietarii imobilelor vor plati contravaloarea
lucrarilor de investitii efectuate in cadrul programului.

Astfel, suprafata desfisurati maximi pentru care lucririle de interventie vor fi
finantate din bugetul local al Sectorului 1 si alte surse legal constituite, dar vor fi gratuite
pentru proprietari, este de 160 metri patrati.

In cazul imobilelor a caror suprafati depiseste 160 mp, costurile suplimentare vor reveni
in sarcina proprietarilor. Termenii si mecanismele financiare aferente cotei-pérti ce va reveni
proprietarilor care au locuinte peste 160 mp, vor face obiectul unei viitoare hotarari a Consiliului
Local al Sectorului 1.

8. FINANTAREA PROGRAMULUI

Programul local multianual de crestere a performantei energetice a locuintelor unifamiliale
va fi finantat din bugetul local, fonduri nerambursabile de la Uniunea Europeand, programul
national de dezvoltare locald, imprumuturi interne/externe si alte surse legal constituite, dupa caz.

Strategia de Implementare se actualizeazd in urma oricaror completari, modificari sau
actualizdri ale cadrului legal aplicabil. Astfel, orice modificare legislativd care va elimina
constrangerile privind eligibilitatea locuintelor unifamiliale in Program, va duce la reactualizarea
prezentului document prin Hotérére a Consiliului Local al Sectorului 1.

STRATEGIA  privind implementarea la nivelul Sectorului | al Municipiului Bucuresti a programului local
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