Vladimir Arsene, Westfourth Architecture

Cerinta de optimizare a costurilor pune presiune
pe arhitectura

Calitatea proiectelor de arhitectura
din Romania a trecut printr-un mare
salt comparativ cu perioada de
dinainte de crizd, apreciaza

Cladire de birouri Unirii View
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arhitectul Vladimir Arsene,
presedintele si fondatorul
Westfourth Architecture, unul
dintre cele mai experimentate
birouri de arhitectura din Romania
si autorul multora dintre cladirile
reprezentantive ale Bucurestiului
de dupa 1989.

Vladimir Arsene este de parere ca
tinde sd se afirme o generatie de
arhitecti foarte talentati, cu varste
cuprinse intre 30 si 40 de ani. Daca
talent a existat intotdeauna, noua
generatie de arhitecti ainceput sa aiba
n plus atat experienta in constructii,
cat si notiuni mai aprofundate de
economie, toate acestea combinate
cu talentul de arhitect.

“In momentul acesta in Romania
sunt cam 25 de firme care produc o
arhitectura de calitate foarte buna.
Competitia a crescut, iar acum sunt
o multime de firme cu arhitecti
tineri, foarte entuziasti si capabili si
care au 0 anumita experientd, toate

acestea traducandu-se prin
arhitectura de buna calitate”,
spune arhitectul Vladimir Arsene.
Cu toate acestea, multi dintre
dezvoltatorii straini care deruleaza
proiecte in Romania prefera in
continuare sa apeleze la arhitecti
strdini sau la echipe mixte, compuse
din arhitecti straini i romani.

“Atat industria de constructii din
Romania, cat si calitatea arhitecturii
realizate Tn Romania sunt de un nivel
foarte bun si comparabil cu ceea ce
se intampla in Occident, chiar daca
resursele de aici sunt limitate iar
constructiile nu dispun neaparat de
aceiasi bani sau aceleasi tehnologii.
Putem sa implementam o anumita
tehnologie in coditiile economice de
aici”, afirma arhitectul Vladimir
Arsene.

O alta transformare notabila a pietei
proiectelor de arhitectura vizeaza
segmentul rezidential. In anii 2003 -
2008 arhitectura rezidentiala era

foarte mult alimentata de speculatii.
Investitorii cumpdrau zeci de
apartamente pentru a le vinde
ulterior, iar suprafetele cresteauin
mod aberant; nu se producea o
arhitectura pentru consumatorul
roman.

Cea mai mare dificultate a
ultimilor trei ani - presiunea
constanta pentru optimizarea
costurilor

Tn proiectele cu investitii mari,
pentru care Westfourth este
cunoscutd in piatd, cea mai mare
dificultate a ultimilor trei ani fatd de
perioada de dinainte de criza o
constituie presiunea constanta
pentru optimizarea costurilor,
adesea Tn detrimentul arhitecturii.
“In perioada de dupa criza toats
lumea se uitd foarte atent la bani si
fncearca sd optimizeze costurile la
maxim. Tn momentul in care ni se
cere sa reducem costurile,
fnseamna ca trebuie sa reducem din
aspectele ce tin de arhitectura.
Atunci, vocabularul disponibil
pentru noi in treaba asta a fost cu
mult diminuat”, afirma arhitectul
Vladimir Arsene.

Aceasta in contextul in care in
Romania numai costul structurii
unei cladiri Tnalte reprezintd cam
40% din investitia totald, fatd de 22 -
25% in Europa Occidentald si in SUA.
Aceasta pe fondul schimbarii
normelor de proiectare
antiseismicd, care au devenit
extrem de conservative. La randul
lor, instalatiile dintr-o cladire de
birouri au o pondere de 25 - 30% din
investitia totald.

Dupa toate celelalte componente,
pentru arhitectura raman in jur de
20 - 25%, ceea ce este putin fatd de
proportia arhitecturii dintr-o cladire
occidentald, care ajunge si la 35%
din investitie, subliniaza domnul
Arsene.

Situatia este diferitd n cazul
cladirilor mici, intrucat aportul
structurii §i impactul seismic sunt
mai reduse. Chiar si asa, ponderea
structurii este In continuare mai
mare decat in Vest.



Pe de alta parte, costul cladirilor din
marile orase ale Romaniei, in
special cele de birouri, creste si din
cauza obligativitatii de a asigura
parcaje extinse. Aceastda masura nu
numai ca nu rezolvd problemele de
trafic din centrul orasului ci, din
contra, are exact efectul advers de
a atrage trafic suplimentar. in
marile orase ale lumii, precum New
York si Londra, este descurajata
intrarea masinilor in oras, iar in
schimb este sprijinita folosirea
mijloacelor de transport in comun.
“La noi, lumea merge cu masina,
transportul in comun e deficitar si
aproape nefunctional la nivelul
aglomeratiei care este 1n oras. Banii
privati care intrd n aceste parcaje,
scumpesc proiectele si
aglomereaza orasul cu masini.
Aceasta idee cd noi trebuie sa
aducem pentru fiecare cladire de
birouri din centrul orasului un
numadr de masini din ce In ce mai
mare, este o mare greseala. Daca
vrem sd construim in centrul
orasului, atunci ar trebui incetul cu
ncetul sa descrestem numarul de
parcaje si sa crestem calitatea
transportului public”, sustine
arhitectul.

Calitatea arhitecturii poate fi
unul dintre elementele de
diferentiere pentru cladirile
de birouri

Tn Bucuresti sunt zone care
concentreaza numeroase proiecte
imobiliare din aceeasi tipologie, asa
cum este cazul zonelor Barbu
Vdcdrescu si Orhideea, unde se

dezvoltd cladiri de birouri. Daca
aparent proiectele sunt destul de
asemanatoare ca specificatii
imobiliare (cladiri de clasa A,
certificate in sistem BREEAM sau
altele similare, conform cerintelor
corporatiilor care le inchiriaza), se
diferentiaza In schimb prin bugetele
alocate, prin eficienta energeticd,
prin calitatea de a produce un
spatiu public, prin rolul pe care il au
in tesutul urban i, nun ultimul
rand, prin calitatea arhitecturii.
“Nu cred ca este vorba despre
omogenizare, ci despre faptul ca se
fac mai multe cladiri din aceeasi
categorie cu care suntem obisnuiti
si atunci doar ni se pare cd sunt
asemanatoare”, considera domnul
Arsene.

La ce proiecte lucreaza
Westfourth Architecture

» Arhitectura islamica adaptata
cartierului Primaverii

Printre cele mai interesante
proiecte pe care le pregdteste in
prezent echipa Westfourth se
numard noul sediu al Ambasadei
Statului Kuweit la Bucuresti, proiect
obtinut de Westfourth in urma
castigarii unui concurs de
arhitectura.

Anul viitor urmeaza sa inceapa
constructia proiectului, inedit atat
prin functiune, cat si prin
arhitectura abordata.

Cladirea va fi amplasata in cartierul
Primdverii, in zona intersectiei
B-dului Mircea Eliade cu B-dul
Primaverii si va prezenta o
suprafatd totald de circa 5.000 de

Centrul Comercial in Harkov, Ucraina

metri patrati construiti. Desi nu are
o dimensiune foarte mare,
proiectul a prezentat o serie de
provocari, pornind de la
amplasarea sa intr-o zond
protejata, aspect tradus prin
numeroase restrictii date de
regulamentul de urbanism si de
caracteristicile zonei protejate. in
plus, beneficiarul a solicitat in tema
de proiect ca imobilul sa fie realizat
intr-o arhitecturd de inspiratie
musulmana traditionala.

Ca urmare a limitdrilor volumetrice
si cerintelor speciale venite din
partea beneficiarului, au fost
concepute cateva zeci de propuneri
de fatads, pentru a evita n primul
rand riscul transformarii proiectului
intr-o pastisa. n al doilea rand,
proiectul trebuia sa tind cont si de
specificul zonei.

in cele din urm4, solutia pentru
fatada a constat in Tmbinarea
elementelor arhitecturii islamice cu
arhitectura contemporana,
incadrandu-se in acelasi timp in linie
cu rigorile moderne de protocol,
explica arhitectul.

» Cladire proiectata pornind de la
un copac

Tn prezent, biroul de arhitecturs
lucreaza la un alt proiect atipic, care
urmareste realizarea unei cladiri cu
parter si patru etaje situata intr-o
zona protejata din Bucuresti, la
intersectia strazii Stirbei Voda cu
strada Pictor Constantin D. Stahi.
Imobilul va gazdui circa 15
apartamente de lux.

O particularitate a proiectului este
data de faptul ca pe unul dintre

Sediul E-ON, Targu-Mures

colturile parcelei exista un arbore
de mari dimensiuni, care trebuie
protejat. in plus, noua clidire va fi
prinsd intre doua calcane de cladiri
vechi.

Arborele in sine a devenit un
element de compozitie, astfel incat
coltul respectiv al cladirii va fi
decupat pentru a lasa loc arborelui,
explica domnul Arsene.

» Urmeazd sd demareze
constructia a doud mari proiecte
de birouri

Pe segmentul de cladiri de birouri,
cel mai avansat proiect in care este
implicatd la momentul de fatd
echipa Westfourth se referd la
constructia cladirii-turn Unirii View.
Imobilul de birouri, cu 18 etaje si 0
supafata construita de aproape
27.000 de metri patrati, va fi
amplasata pe Bd. Corneliu Coposu,
n apropiere de Piata Unirii.
Constructia ainceput recent.

in paralel, Wesfourth proiecteaza in
prezent si noul ansamblu de cladiri
de birouri pe care suedezii de la
Skanska vor sa il dezvolte pe Bd.
luliu Maniu, la interesectia cu Bd.
Vasile Milea. Complexul va cuprinde
patru cladiri cu 10 etaje. Constructia
primului imobil urmeaza sa inceapa.
Firma Westfourth a fost desemnata
proiectantul noului ansamblu
Skanska Tn urma castigarii unui
concurs de arhitectura.

Westfourth a mai participat la o serie
de concursuri de arhitecturd, care
nca nu s-au finalizat, de exempluy,
pentru o noud faza de dezvoltare a
ansamblului Stejarii, realizat de Tiriac
Imobiliare. Totodata, echipa a
castigat concursul pentru constructia
unei noi cladiri de birouri pentru OMV
Petrom in complexul din Straulesti,
insa proiectul este momentan
amanat.



Arhitectura

Cladire de apartamente, str. Stirbei Voda - Pictor Stahi, nr.98

Proiecte finalizate

» Primul proiect rezidential de lux
de mari dimensiuni

Unul dintre cele mai interesante
proiecte recente ale echipei
Westfourth este ansamblul Cortina
Residence din cartierul Baneasa,
finalizat in aceastd toamna.
Proiectul a demarat inainte de criz3,
apoi a fost blocat de intrarea in
faliment a fostului proprietar,
pentru ca mai tarziu sa fie preluat si
finalizat de un alt investitor.
Cladirea cu 270 de apartamente se
remarca prin aspect si prin
tehnologiile aplicate. Aceasta
Tntrucat beneficiarul a fost dispus
sa cheltuiasca mai mult pentru
partea de arhitecturd, preluand
proiectul falimentar la un pret mai
mic si avand si ambitia de a realiza o
cladire cu finisaje mai bune, explica
domnul Arsene.

Ineditul proiectului este dat si de
reeditarea unei tipologii de
constructii specifice unui bloc
modernist, in timp ce forma de bara
alungita si liniaritatea amintesc si de
cladirile realizate Tn perioada
comunismului. “In constructia asta
am vrut sa reabilitam o tipologie
putin «compromisa» i anume
aceea a unui bloc de 12-13 etaje tip
bard”, precizeaza domnul Arsene.
Dupa aceastd tipologie au fost
facute toate cladirile muncitoresti
de dinainte de 1989 si a ajuns acum
sd nu aiba o conotatie bund din
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cauza ca respectivele cladiri erau
prost finisate si impartite, nu
pentru ca acest model ar fi
constituit n sine o problema.

“Prin proiectul acesta, am incercat
sa readucem respectiva tipologie in
randul unor cladiri viabile din punct
de vedere estetic, urbanistic si
arhitectural, printr-un tratament
special al finisajelor, distributia
apartamentelor etc. ”’, explicd
arhitectul Vladimir Arsene.

» Locuinte in centrul Capitalei

Un alt proiect rezidential de lux
realizat de echipa Westfourth este
Vernescu Residence, de pe Strada
Sfintii Voievozi din centrul
Capitalei. Imobilul cu 5 etaje, dintre
care ultimul retras, cuprinde 36 de
apartamente si a fost finalizat anul
trecut. Cladirea prezinta finisaje
mai speciale, de exemplu fatada
este realizata printr-o combinatie
de tencuiald si plasd perforata. La
ultimul etaj sunt prevazute
apartamente de tip penthouse, cu
ferestre foarte mari si cu o terasd
care le inconjoard.

Westfourth mai are in curs de
finalizare o cladire de apartamente
siin zona de nord a Bucurestiului, in
apropiere de Ambasada Chinei, pe
Strada Barajul Argesului. In luna
octombrie, constructia era
executatd In proportie de 80% si se
lucra la interioare.

in opinia reprezentantului
Westfourth, calitatea nu trebuie
asociata numai cu proiectele

rezidentiale de lux. “Auinceput sd se
faca si proiecte de calitate superioara
pentru clasa medie, accesibile unui
cuplu tanar, in care amandoi
lucreazd, dar exista in continuare o
lipsd in piatd sau se dezvoltd mult mai
greu aceste apartamente”, adauga
domnul Arsene.

» Sediul central al companiei E.ON
din Romania

Anul trecut a fost finalizatd o alta
cladire de birouri proiectata de
Westfourth, de aceasta datain
orasul Targu Mures. Cladirea, cu o
suprafatd de circa 23.000 de metri
patrati, gazduieste sediul central al
companiei E.ON din Romania.
Proiectul a trebuit sa urmeze
cerintele foarte stricte ale companiei
germane. In plus, aincorporat si
transformat o cladire existenta pe
unul dintre colturile parcelei.

Printre clddirile de birouri
proiectate de Westfourth si recent
finalizate se numdra si imobilul Gara
Herastrau, situat in zona Barbu
Vacdrescu — Dimitrie Pompeiu din
nordul capitalei, realizat pentru
fondul de investitii Globalworth.

» Westfourth realizeaza acum
proiecte rezidentiale si in Letonia
Tn afara proiectelor rezidentiale din
Romania, biroul a mai realizat si
proiectul unei cladiri de
apartamente in Riga, Letonia.
Dificultatea proiectului, pe langa
restrictiile legate de optimizarea
costurilor, a fost data de
amplasament. Centrul orasului
Riga, cu o bogata incarcatura
istorica si arhitecturala, este supus
unor rigurozitati sporite atunci
cand vine vorba despre acceptarea
constructiilor noi.

in paralel, Westfourth mai are in
proiectare in Riga un complex
rezidential de lux in cartierul
MeZaparks. Acesta va cuprinde atat
blocuri cu doud - trei etaje, cat si
vile cuplate si individuale.

in asteptarea unui proiect de
centru comercial in Romania,
echipa lucreaza pentru unul in
Ucraina

Daca cele mai multe proiecte
realizate de Westfourth in Romania
au vizat pana acum mari clddiri de
birouri si ansambluri rezidentiale,
experienta companiei se extinde pe
o multitudine de paliere, incluzand
si proiectarea de centre comerciale.
De altfel, Westfourth, s-a ocupat in
2003 de conversia Tomis Mall din
Constanta intr-un centru comercial
modern.

in prezent, echipa are in curs de

proiectare un centru comercial in
Ucraina, Tn Harkov, cel de-al doilea
oras al tdrii. Proiectul, cu o
suprafata de circa 18.000 — 20.000
de metri pdtrati, va fi realizat de un
dezvoltator americano-ucrainean.
Centrul se impune prin arhitectura
si amplasament, fiind situat vizavi
fata de una dintre cele mai mari
piete din lume pentru desfacerea
de diverse bunuri. Tocmai din cauza
acestei concurente, dezvoltatorul a
vrut sd faca o cladire mai speciala,
care sa reprezinte Tn acelasi timp si
un spatiu pentru comert, dar si un
centru de divertisment, adauga
domnul Arsene.

Pentru acelasi beneficiar, biroul de
arhitectura a mai proiectat si un
centru comercial de mari
dimensiuni ce va fi situat in Sofia,
Bulgaria. Proiectului comercial, cu o
suprafatd de circa 70.000 de metri
patrati, i se va adauga si o
componentd rezidentiald.

Urmatorul pas: cautarea de
noi provocari

in perspectiva, unul dintre obiectivele
Westfourth este sa abordeze si
proiecte de alta natura decat cele pe
care le-a realizat pand acumin
Romania, de exemplu locuinte joase,
galerii expozitionale, cladiri culturale
si academice (Westfourth are
experienta proiectarii de cladiri
academice in SUA) etc.

“Ne-ar interesa o diversificare cat mai
mare. Toti dezvoltatorii te intreaba
cate cladiri la fel ai mai facut. Nu cred
cd cineva care este profund
specializat intr-un domeniu si care are
niste avantaje prin faptul cd stie niste
aspecte economice, are neaparat un
avantaj si din punct de vedere al
calitatii arhitecturii. Pand la urma nu
faci neaparat arhitecturd buna doar
producand foarte multe cladiri de
acelasi fel. Noi suntem impotriva
specializarii, un arhitect trebuie sa stie
sa faca de toate, pentru cd asta
fnseamna sa fii un arhitect bun?’,
afirmad Vladimir Arsene.

Ritmul dezvoltarii pe timpul crizei a
fost redus, iar proiectele mari au
nceput sa fsi faca aparitia mult mai
tarziu decat proiectele rezidentiale
mici.

“Abia iesim dintr-o criza destul de
mare si avem loc sd luam si mai
multe lucrdri. Acum intrdm intr-o
perioada in care speram sa
crestem”, ne-a declarat arhitectul
Vladimir Arsene, presedintele si
fondatorul Westfourth
Architecture. ®m




