
Parlamentul Romaniei

Camera Deputatilor Senat

Lege pentru modificarea Si completarea Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajarii

teritoriului, urbanismului Si constructiilor

Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege:

Articol unic

Legea nr.  169/2026 privind Codul amenajini teritoriului, urbanismului §i constructiilor, publicat5
^m Monitorul  Oficial al  Romaniei,  Partea  I,  nr.  661 din  10 august 2026 se modifica Si  se  completeaza

dupa Gum urmeaza:

1.         Articolul 69  alin (2)  se modifica si va avea urmatorul cuprins:
" (2) Avizul de inifiere prev5zut la alin. ( 1) se ^mtocmeste de catre stmctura de specialitate condus5

de arhitectul-§ef al unitatii administrativ-teritoriale, se semneaz5 de catre arhitectul-§ef §i se aproba

de catre primarul/primarul general al unitatii administrativ-teritoriale sau de catre inputemicitul

acestuia ori de catre pre§edintele consiliului judetean sau de catre imputemicitul acestuia, dup5

caz."

2.          Articolul 85 alin. (1) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

„(1)  PUD  se  aproba prin  dispozitia  emisa  de  catre primarul  comunei/  orasului/ municipiului/

sectorului municipiului Bucure§ti sau de catre primarul general al municipiului Bucuresti ori de

catre imputemicitii acestora, dupa caz, respectiv de catre presedintele consiliului judetean sau de

catre   imputemicitul   acestuia,   ^m  maxinum   15   zile   calendaristice   de   la  emiterea  avizului



arhitectului-§ef, pe baza acordului unic eliberat de catre comisiile pentru acord uric de la nivel

local §i a avizelor institutiilor din SNAOPSN."

3.          La articolul 104 alineatul (3), litera b) se abroga.

4.         La articolul 117 alineatul (2), litera d) se abrog5.

5.          La articolul 118 aHneatul (2), litera aa) se abroga.

6.         Articolul 120 alineatul (2) se abroga.

7.          Articolul 127 se abroga.

8.          Articolul 144 se abroga.

9.          La articolul 145 Iitera b), sintagma referitoare la exceptia prevazuta la art.150 alin.

(14) se elimina.

10.       La articolul 146 alineatul (2), sintagma referitoare la exceptia prevazuta la art.150

alin. (14) se elimina.

11.       Articolull50 seabroga.

12.       Articolul 227 se modifica si va avea urmatorul cuprins:
" Art. 227: Planul urbanistic zonal de regenerare urbana

(1) Operatiunile de regenerare urban5 se realizeaza in baza programului local de regenerare urbana

aprobat potrivit art. 226.

(2) in situafia ^m care interventiile prevazute ^m programul local de regenerare urbana se ^mcadreaza
^m reglementarile urbanistice aprobate prin planul urbanistic general sau prin alte documentatii de

urbanism aprobate Si nu determina modificarea acestora, elaborarea unei documentaSii de urbanism

suplimentare nu este obligatorie.

(3)  in  situatia  in   care   implementarea  programului   local   de  regenerare  urbana  presupune

modificarea reglement5rilor urbanistice aprobate, inclusiv a functiunilor, indicatorilor urbanistici,

configuratiei retelei stradale, regimului de construire sau a altor reglementari urbanistice stabilite

prin documentatiile de urbanism aprobate, se elaboreaz5 Si se aproba documentatia de urbahism

necesara, potrivit prevederilor prezentului cod.

(4)  in  situatia  prevazuta  la  alin.  (3),  documentatia  de  urbanism  se  elaboreaza  numai  pentm

elementele §i zona pentru care modificarea reglement5rilor urbanistice este necesara implementarii

operatiunii de regenerare urbana.

(5) Autorizarea executarii lucrarilor aferente operaSiunilor de regenerare urbana este permisa ^m

baza reglementinlor urbanistice ^m vigoare Si a programului local de regenerare urbana aprobat,

atunci cand interventiile se incadreaza ^m reglementarile urbanistice existente."



13.       La articolul 228 alineatul (4) se modifica si va avea urmatorul cuprins:
" (4) Planul de actiune pentm regenerarea urbana este parte componenta a programului local de

regenerare urbana Si se coreleaza cu documentatiile de amena].are a teritoriului Si cu documentatiile

de urbanism aprobate."

14.       Articolul 256 alineatul (5) se modifica si va avea urmatorul cuprins:
" (5) Certificatul de urbanism pentm operatiuni cadastrale se semneaza olograf sau electronic de

c5tre  pre§edintele  consiliului  judetean  sau  de  primar,  dup5  caz,  ori  de  catre  inputemicitii

acestora,de  secretarul  general  Si  de  arhitectul-§ef sau  de  catre  persoana  cu  responsabilitate  ^m

domeniul amenajarii teritoriului §i urbanismului din aparatul propriu al autoritatii administratiei

publice  emitente,  responsabilitatea  emiterii  acestuia revenind  semnatarilor,  potrivit  atributiilor

stabilite confom legii."

15.       La articolul 257 alineatul (6) se modifica si va avea urmatorul cuprins:
" (6) Certificatul de urbanism pentni construire/desfiintare pentm cl5diri Si amenajin se semneaz5

olograf sau electronic de catre presedintele consiliului judetean sau de primar, dupa caz, ori de

catre imputemicitii acestora, precum Si de catre secretarul general Si de arhitectul-Sef sau de .catre

persoana  cu  responsabilitate  ^m  domeniul  amenajarii  teritoriului  §i  urbanismului  din  aparatul

propriu al autoritatii administratiei publice emitente, responsabilitatea emiterii acestuia revenind

semnatarilor, potrivit atributiilor stabilite confom legii."

16.       La  articolul  257  alineatul  (9)  dupa  litera  d)  se introduce  o  noua  litera,  lit.  e)  cu

urmatorul cuprins:
" e) sa permita ^mtocmirea documentatiei tehnice pentm autorizatia de construire, fara elaborarea

unei documentatii de urbanism, ^m situatia construirii pe o parcela ^m cadml unui front preexistent,
^m care cl5dirile de pe parcelele adiacente au acela§i regim de ^m5ltime cu eel solicitat."

17.       La articolul 258 dupa alineatul (5) se introduce un nou alineat, alin. (51), cu urmatorul

cuprins:
"  (5])  Certificatul de urbanism pentm  construire/desfiintare de  lucr5ri  ingineresti se  semneaza

olograf sau electronic de catre presedintele consiliului judetean sau de primar, dupa caz, ori de

catre inputemicitii acestora, de secretaml general Si de arhitectul-§ef sau de catre persoana cu

responsabilitate  ^m  domeniul  amenajini  teritoriului  Si  urbanismului  din  aparatul  propriu  al

autoritatii    administratiei    publice    emitente,    responsabilitatea    emiterii    acestuia    revenind

semnatarilor, potrivit atributiilor stabilite conform legii."



18.       La articolul 293  dupa  alineatul  (4)  se introduc trei noi alineate,  alin.  (4]r(43),  cu

urmatorul cuprins :
" (4])  in vederea aplicarii prevederilor alin.  (4),  pentm modificarile  de  tema pentm  care  este

necesafa emiterea autorizatiei de modificare potrivit alin. ( 1), structura de specialitate din cadrul

autoritatii administraSiei publice competente analizeaza obiectul, natura §i impactul modificarii de

tema  asupra  conditiilor  stabilite  prin  punctul   de  vedere,   actul  administrativ   al  autoritatii

competente pentru protectia mediului,  dupa caz, precum §i prin avizele  Si acordurile  emise ^m

vederea autorizarii initiale Si identifica autoritatile Si institryiile ale caror competente sau conditii

de avizare sunt afectate de modificarea de tema.

(42)  in  functie  de  rezultatul  analizei  prevazute  la  alin.  (41),  pentm  verificarea  ^mcadrarii

modific5rii de tema in limitele punctului de vedere, actului administrativ al autorit5tii competente

pentm protecSia mediului, dupa caz, precum Si ale avizelor §i acordurilor initiale, se solicita, dupa

caz, numai punctele de vedere,  avizele sau acordurile autorit5tilor Si instiapiilor identificate ca

fiind competente in raport cu obiectul §i efectele modific5rii de tema.  Punctul de vedere,  actul

administrativ al autorit5tii competente pentm protectia mediului, dupa caz, precum §i avizele Si

acordurile initiale ale c5ror conditii nu sunt afectate de modificarea de tema se mentin §i nu se

solicita in mod suplimentar.

(43)  in baza  analizei  prevazute  la  alin.  (41),  structura  de  specialitate  din  cadrul  autoritatii

administratiei publice competente comunica solicitantului, in scris, punctele de vedere, avizele §i

acordurile care trebuie obtinute, dupa caz, in vederea verificarii ^mcadrarii modificarii de tema §i a

emiterii autorizatiei de modificare, precum Si documentele necesare obtinerii acestora."

19.        Articolul357seabroga.

20.       Articolul 570 se modifica si va avea urmatoru] cuprins:
" Art. 570 - Contraventii §i sanctiuni

(1)Constituie contravengii savar§ite de persoanele care exercita atributii de specialitate ^m cadrul

autoritatilor  administratiei  publice  locale  sau  al  institutiilor  publice  competente  ^m  materia

amenajini teritoriului, urbanismului, autoriz5rii executarii lucrinlor de constructii §i disciplinei ^m

constructii,  inclusiv de  catre specialistii atestati sau autorizati care isi desfasoara activitatea ^m

cadrul acestor autoritati ori instiquii, ^m limitele atributiilor ce le revin, urmatoarele fapte:

a) avizarea, verificarea sau supunerea spre aprobare a documentatiilor de amenajare a teritoriului,

urbanism  ori  autorizare  cu  ^mcalcarea  obligatiilor  legale,  atunci  cand  atributia  revenea  direct

persoanei sanctionate;



b) nerespectarea temenelor legale pentm verificarea documenta[iilor,  solicitarea complefarilor,

emiterea avizelor ori indeplinirea demersurilor administrative care inrfu ^m atributiile directe ale

persoanei;

c)  avizarea ori promovarea documentatiilor incomplete,  neconforme,  cu  date  eronate  sau  rara

verificarea conditiilor a caror verificare intra in competenSa persoanei;

d)  emiterea ori avizarea actelor de  autorizare cu ^mcalcarea reglementarilor legale,  atunci cand
^mcalcarea este imputabila persoanei care a efectuat verificarea sau a ^mtocmit actul;

e)  nerespectarea  obligatiilor privind  informarea  Si  consultarea  publicului,  atunci  cand  acestea

reveneau persoanei potrivit atributiilor de serviciu;

I) neindeplinirea atributiilor privind controlul, urm5rirea disciplinei ^m autorizare §i executarea

m5surilor  dispuse  de  organele  competente,  in  masura  ^m  care  aceste  atributii  reveneau  direct

persoanei;

g)  ne^mdeplinirea  atributiilor  de  catre  arhitectul-§ef,  functionarii  §i  personalul  de  specialitate

privind documentatiile de urbanism §i autorizare, atunci cand fapta este imputabila acestora;

h) ^mcalcarea de catre proiectanti, verificatori, expertyi, diriginti de §antier, responsabili tehnici cu

execufia  §i  ceilalti  specialisti  atestati/autorizati  a obligatiilor profesionale  expres  prev5zute  de

prezentul cod, atunci cand fapta nu intra ^m categoria prevazuta la alin. (2);

(2 Constituie contravenSii faptele savarsite, ^m exercitarea activifatilor reglementate de prezentul

cod, de catre persoanele flzice sau juridice participante la realizarea, modificarea,  exploatarea,

verificarea,   expertizarea,  proiectarea,   executarea  ori   desfiintarea  constructiilor,   altele  decat

persoanele  prevazute   la  alin.   (1),   inclusiv   investitori,  beneficiari,   proprietari,   dezvoltatori,

utilizatori, proiectanti, verificatori de proiecte, expengi tehnici, antreprenori, executanSi, dirigtryi

de §antier, responsabili tehnici cu executia Si consultanti, dupa caz, urmatoarele fapte:

a)  executarea  lucrarilor  fara  autorizatie,  fara  notificarea  prealabila  atunci  cand  aceasta  este

obligatorie sau cu nerespectarea autorizatiei ori a documentatiei aprobate;

b) realizarea interventiilor, modific5rilor, transform5rilor sau consolid5rilor fari proiect verificat,
^m cazurile in care verificarea este obligatorie;

c) ^mcalcarea cerinSelor fundamentale Si a reglementinlor tehnice aplicabile constructiilor;

d) impiedicarea controlului ori neprezentarea documentelor solicitate organelor competente;

e) neafi§area panoului de identificare Si neanuntarea ^mceperii lucrarilor ^m conditiile legii;

I) receptionarea, darea ^m folosinta sau utilizarea constructiilor cu inc51carea conditiilor legale;

g) neasigurarea verificarii proiectelor sau a executiei prin specialistii prevazuSi de lege;



h)  ne^mdeplinirea  obligatiilor privind  cartea  constructiei,  urmarirea  comportini  ^m  exploatare,
^mtretinerea, repararea Si consolidarea constructiilor;

i) neaplicarea sortyiilor stabilite de proiectant sau expert pentm remedierea neconformitatilor;

j) nerespectarea obligatiilor profesionale privind proiectarea, verificarea, expertizarea, dirigenSia

de §antier, responsabilitatea tehnica cu executia Si consultanta;

k) ne^mcheierea asigur5rilor obligatorii de faspundere civila profesionala, ^m cazurile prev5zute de

cod;

1) ne^mdeplinirea masurilor dispuse prin actele de control;

in)     nerespectarea     obliga{iilor     dezvoltatorilor     Si     beneficiarilor     privind     sortyionarea

neconfomit5tilor §i a defectelor aparute ^m executie;

(3)Contraventiile prevazute la alin. (1) se sanctioneaza cu amenda de la 1.000 lei la 3.0001ei.

(4) Pentm contraventiile prev5zute la alin. (2), sanctiunile se aplica dupa cum urmeaza:

a) pentni contraventiile prev5zute la alin. (2) lit. a) -amenda de la 25.0001ei la 50.000 lei;

b) pentni contraventiile prevazute la alin. (2) lit. b) -amenda de la 10.000 lei la 25.0001ei;

c) pentru contraventiile prevazute la alin. (2) lit. c)-in) -amenda de la 5.0001ei la 10.0001ei.

(5) Aplicarea amenzilor pentru contraventiile prev5zute la alin. (2) nu inlatufa obligatiile privind

oprirea  execut5rii  lucrarilor,  remedierea  neconformitafilor,  intrarea  ^m  legalitate,  regularizarea

situatiei  juridice  §i  tehnice  a  constructiei  ori  desfiintarea  lucfarilor,  dupa  caz,  prevazute  de

prezentul cod.

(6) La individualizarea sanctiunii se tine seama de gravitatea concreta a faptei, gradul de vinovatie,

consecinSele produse,  caracterul repetat al ^mcalcini, riscul creat §i masurile ^mtreprinse pentru
^mlaturareaconsecrtyelor.

(7)  in cazul contravenSiilor prev5zute la alin.  (1), rispunderea contraventionala se stabileste ^m

sarcina   persoanei   din   cadrul   autoritatii   sau   institutiei   publice   care   avea,   potrivit   legii,

regulamentului de organizare §i functionare, fi§ei postului ori atributiilor de serviciu, competenta

Si obligatia efectiv5 de ^mdeplinire a activifatii pentm care a fost savarsita fapta.

(8)  fn cazul contraventiilor prevazute la alin.  (2), rispunderea contraventionala se stabileste in

sarcina persoanei fizice sau juridice care a savarsit fapta ori care avea, potrivit legii, contractului,

proiectului, autorizatiei, atributiilor profesionale sau obligatiilor ce ii reveneau ^m cadrul activitatii

de  construire,  responsabilitatea  pentm  ^mdeplinirea  obligatiei  ^mcalcate.  fn  cazul  ^m  care  la

savarsirea  aceleia§i  fapte  au  contribuit  mai  multi  factori  implicati,  raspunderea  se  stabileste

individual, ^m raport cu contributia Si obligatiile legale ale fiecaruia.



(9) Dispozitiile prezentului articol nu ^mlatur5 r5spunderea civila,  disciplinar5, profesionala sau

penala, dupa caz."

21.       in  anexa  nr.  1  -  Definirea  termenilor  utilizati,  defini€ia  „Asezare  inforriala"  se

abr08a.

22.       in  anexa  nr.  1  -  Definirea  termenilor  utilizati,  definitia  „Procent  de  ocupare  a

terenului a'OT)" se modiflca Si va avea urmatorul cuprins
"Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construit5 (amprenta la sol a

cladirii  sau proiectia pe  sol  a perimetrului  etajelor superioare)  Si  suprafata parcelei,  exprimat

procentual.

Supraftya construita este supraftya construit5 1a nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite

ale parterului care dep5Sesc planul ftyadei, a platformelor Si a scirilor de acces. Proiec€ia la sol a

balcoanelor a c5ror cota de nivel este sub 3,00 in de la nivelul solului amenajat §i a logiilor ^mchise

ale etajelor se include ^m suprafata construit5.

La determinarea procentului de ocupare a terenului nu se includ suprafetele aferente amenajarilor

exterioare ale terenului care nu constituie suprafata constmita la nivelul solului, inclusiv aleile de

acces pietonal sau carosabil din incint5, trotuarele de protectie, parcajele sau locurile de garare

amenajate  la nivelul  solului  Si neacoperite,  curtyile  interioare,  piscinele  exterioare  neacoperite,

terenurile  de  sport neacoperite,  locurile  de joaca,  mobilierul urban,  imprejmuirile, platformele

pentni colectarea deseurilor Si alte amenajin exterioare similare."

Aceasid  lege a fast adoptata de  Parlamentul  Romaniei, cu respectarea prevederilor art. 75 Si ale art.76

alin.(1) din Constitutia Romaniei, republicata.
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