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Parlamentul Romaniei

Camera Deputatilor Senat

Lege pentru modificarea si completarea Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajarii

teritoriului, urbanismului si constructiilor

Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege:

Articol unic

Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, publicatd
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 661 din 10 august 2026 se modifica si se completeaza

dup2 cum urmeaza:

1. Articolul 69 alin (2) se modifica si va avea urmaitorul cuprins:

” (2) Avizul de initiere prevazut la alin. (1) se intocmeste de cétre structura de specialitate condusa
de arhitectul-sef al unitétii administrativ-teritoriale, se semneaza de catre arhitectul-gef sise aproba
de citre primarul/primarul general al unitatii administrativ-teritoriale sau de cétre Tmputernicitul
acestuia ori de citre presedintele consiliului judetean sau de cdtre imputernicitul acestuia, dupd
caz.”

2. Articolul 85 alin. (1) se modifica si va avea urmaétorul cuprins:

»(1) PUD se aprobd prin dispozitia emisd de cétre primarul comunei/ orasului/ municipiului/
sectorului municipiului Bucuresti sau de cétre primarul general al municipiului Bucuresti ori de
catre Tmputernicitii acestora, dupa caz, respectiv de cétre presedintele consiliului judetean sau de

”

citre imputernicitul acestuia, In maximum 15 zile calendaristice de la emiterea avizului



arhitectului-sef, pe baza acordului unic eliberat de cétre comisiile pentru acord unic de la nivel
local si a avizelor institutiilor din SNAOPSN.”

La articolul 104 alineatul (3), litera b) se abroga.

La articolul 117 alineatul (2), litera d) se abroga.

La articolul 118 alineatul (2), litera aa) se abroga.

Articolul 120 alineatul (2) se abroga.

Articolul 127 se abroga.

Articolul 144 se abroga.
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La articolul 145 litera b), sintagma referitoare la exceptia previzuta la art. 150 alin.
(14) se elimina.

10.  La articolul 146 alineatul (2), sintagma referitoare la exceptia prevazuta la art. 150
alin. (14) se elimina.

11.  Articolul 150 se abroga.

12.  Articolul 227 se modifica si va avea urméitorul cuprins:

» Art. 227: Planul urbanistic zonal de regenerare urbana

(1) Operatiunile de regenerare urban se realizeaza in baza programului local de regenerare urband
aprobat potrivit art. 226.

(2) In situatia in care interventiile previzute in programul local de regenerare urbani se incadreazi
in reglementdrile urbanistice aprobate prin planul urbanistic general sau prin alte documentatii de
urbanism aprobate si nu determind modificarea acestora, elaborarea unei documentatii de urbanism
suplimentare nu este obligatorie.

(3) In situatia in care implementarea programului local de regenerare urband presupune
modificarea reglementrilor urbanistice aprobate, inclusiv a functiunilor, indicatorilor urbanistici,
configuratiei retelei stradale, regimului de construire sau a altor reglementari urbanistice stabilite
prin documentatiile de urbanism aprobate, se elaboreazd si se aprobad documentatia de urbanism
necesard, potrivit prevederilor prezentului cod.

(4) In situatia previzuti la alin. (3), documentatia de urbanism se elaboreazd numai pentru
elementele si zona pentru care modificarea reglementérilor urbanistice este necesara implementarii
operatiunii de regenerare urband.

(5) Autorizarea executdrii lucrérilor aferente operatiunilor de regenerare urband este permisa in

baza reglementarilor urbanistice In vigoare si a programului local de regenerare urband aprobat,

atunci cand interventiile se incadreaza in reglementdrile urbanistice existente.”




13.  La articolul 228 alineatul (4) se modifici si va avea urmétorul cuprins:

” (4) Planul de actiune pentru regenerarea urband este parte componentd a programului local de
regenerare urbana si se coreleaza cu documentatiile de amenajare a teritoriului si cu documentatiile
de urbanism aprobate.”

14.  Articolul 256 alineatul (5) se modifici si va avea urmétorul cuprins:

” (5) Certificatul de urbanism pentru operatiuni cadastrale se semneazi olograf sau electronic de
citre presedintele consiliului judetean sau de primar, dupd caz, ori de cdtre Tmputernicitii
acestora,de secretarul general si de arhitectul-sef sau de citre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului din aparatul propriu al autorititii administratiei
publice emitente, responsabilitatea emiterii acestuia revenind semnatarilor, potrivit atributiilor
stabilite conform legii.”

15.  La articolul 257 alineatul (6) se modifica si va avea urmaitorul cuprins:

”?(6) Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare pentru cladiri si amenajéri se semneaza
olograf sau electronic de catre presedintele consiliului judetean sau de primar, dupa caz, ori de
citre imputernicitii acestora, precum si de cétre secretarul general si de arhitectul-sef sau de cétre
persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritortului si urbanismului din aparatul
propriu al autoritdtii administratiei publice emitente, responsabilitatea emiterii acestuia revenind
semnatarilor, potrivit atributiilor stabilite conform legii.”

16. La articolul 257 alineatul (9) dupa litera d) se introduce o noui litera, lit. e) cu
urmatorul cuprins:

” e) sd permitd Intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea
unei documentatii de urbanism, In situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent,
in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de Indlfime cu cel solicitat.”

17.  Laarticolul 258 dupi alineatul (5) se introduce un nou alineat, alin. (5!), cu urmétorul
cuprins:

” (5Y) Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare de lucrari ingineresti se semneaza
olograf sau electronic de cétre presedintele consiliului judetean sau de primar, dupi caz, ori de
catre imputernicitii acestora, de secretarul general si de arhitectul-sef sau de cétre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului din aparatul propriu al
autoritdfii administratiei publice emitente, responsabilitatea emiterii acestuia revenind

semnatarilor, potrivit atributiilor stabilite conform legii.”



18. La articolul 293 dupi alineatul (4) se introduc trei noi alineate, alin. (4)—(4%), cu
urmitorul cuprins:

” (4%) In vederea aplicdrii prevederilor alin. (4), pentru modificdrile de temd pentru care este
necesara emiterea autorizatiei de modificare potrivit alin. (1), structura de specialitate din cadrul
autoritdtii administratiei publice competente analizeazd obiectul, natura si impactul modificdrii de
temd asupra conditiilor stabilite prin punctul de vedere, actul administrativ al autoritdtii
competente pentru protectia mediului, dupd caz, precum si prin avizele §i acordurile emise in
vederea autorizirii initiale si identificd autoritatile si institutiile ale caror competente sau conditii
de avizare sunt afectate de modificarea de tema.

(4») In functie de rezultatul analizei previzute la alin. (4?), pentru verificarea incadrérii
modificirii de tema in limitele punctului de vedere, actului administrativ al autorititii competente
pentru protectia mediului, dupa caz, precum si ale avizelor si acordurilor initiale, se solicitd, dupa
caz, numai punctele de vedere, avizele sau acordurile autoritétilor si institutiilor identificate ca
fiind competente in raport cu obiectul si efectele modificérii de temd. Punctul de vedere, actul
administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului, dupd caz, precum si avizele si
acordurile initiale ale cdror conditii nu sunt afectate de modificarea de tema se mentin si nu se
solicitd in mod suplimentar.

(4°) In baza analizei previzute la alin. (4Y), structura de specialitate din cadrul autoritatii
administratiei publice competente comunicd solicitantului, in scris, punctele de vedere, avizele si
acordurile care trebuie obtinute, dupa caz, in vederea verificérii incadrarii modificarii de temd sia
emiterii autorizatiei de modificare, precum si documentele necesare obtinerii acestora.”

19.  Articolul 357 se abroga.

20.  Articolul 570 se modifici si va avea urméitorul cuprins:

” Art. 570 — Contraventii §i sanctiuni

(1)Constituie contraventii savarsite de persoanele care exercitd atributii de specialitate in cadrul
autoritatilor administratiei publice locale sau al institutiilor publice competente in materia
amenajarii teritoriului, urbanismului, autorizarii executdrii lucrarilor de constructii si disciplinei in
constructii, inclusiv de cétre specialistii atestati sau autorizati care isi desfdsoard activitatea in
cadrul acestor autorititi ori institutii, in limitele atributiilor ce le revin, urmatoarele fapte:

a) avizarea, verificarea sau supunerea spre aprobare a documentatiilor de amenajare a teritoriului,

urbanism ori autorizare cu incilcarea obligatiilor legale, atunci cénd atributia revenea direct

persoanei sanctionate;



b) nerespectarea termenelor legale pentru verificarea documentatiilor, solicitarea completirilor,
emiterea avizelor ori Indeplinirea demersurilor administrative care intrd in atributiile directe ale
persoanei;

c) avizarea ori promovarea documentatiilor incomplete, neconforme, cu date eronate sau fara
verificarea conditiilor a caror verificare intra in competenta persoanei;

d) emiterea ori avizarea actelor de autorizare cu incdlcarea reglementérilor legale, atunci cand
incdlcarea este imputabild persoanei care a efectuat verificarea sau a Intocmit actul;

e) nerespectarea obligatiilor privind informarea si consultarea publicului, atunci cénd acestea
reveneau persoanei potrivit atributiilor de serviciu;

f) neindeplinirea atributiilor privind controlul, urmérirea disciplinei in autorizare si executarea
masurilor dispuse de organele competente, In mésura In care aceste atributii reveneau direct
persoanei;

g) neindeplinirea atributiilor de catre arhitectul-sef, functionarii si personalul de specialitate
privind documentatiile de urbanism si autorizare, atunci cind fapta este imputabild acestora;

h) incélcarea de citre proiectanti, verificatori, experti, diriginti de santier, responsabili tehnici cu
executia si ceilalti specialisti atestati/autorizati a obligatiilor profesionale expres prevazute de
prezentul cod, atunci cand fapta nu intrd In categoria prevazuta la alin. (2);

(2 Constituie contraventii faptele savérsite, In exercitarea activitatilor reglementate de prezentul
cod, de citre persoanele fizice sau juridice participante la realizarea, modificarea, exploatarea,
verificarea, expertizarea, proiectarea, executarea ori desfiintarea constructiilor, altele decét
persoanele prevdzute la alin. (1), inclusiv investitori, beneficiari, proprietari, dezvoltatori,
utilizatori, proiectanti, verificatori de proiecte, experti tehnici, antreprenori, executanti, diriginti
de santier, responsabili tehnici cu executia si consultanti, dupd caz, urméatoarele fapte:

a) executarea lucrdrilor fard autorizatie, fard notificarea prealabild atunci cidnd aceasta este
obligatorie sau cu nerespectarea autorizatiei ori a documentatiei aprobate;

b) realizarea interventiilor, modificarilor, transformarilor sau consolidarilor fird proiect verificat,
in cazurile in care verificarea este obligatorie;

c) incdlcarea cerintelor fundamentale si a reglementarilor tehnice aplicabile constructiilor;

d) impiedicarea controlului ori neprezentarea documentelor solicitate organelor competente;

e) neafisarea panoului de identificare $i neanuntarea Inceperii lucrarilor in conditiile legii;
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f) receptionarea, darea in folosintd sau utilizarea constructiilor cu incélcarea conditiilor legale; |

g) neasigurarea verificarii proiectelor sau a executiei prin specialistii prevazuti de lege;




h) neindeplinirea obligatiilor privind cartea constructiei, urmérirea comportirii in exploatare,
intretinerea, repararea si consolidarea constructiilor;
i) neaplicarea solutiilor stabilite de proiectant sau expert pentru remedierea neconformitatilor;
j) nerespectarea obligatiilor profesionale privind proiectarea, verificarea, expertizarea, dirigentia
de santier, responsabilitatea tehnicé cu executia si consultanta;
k) neincheierea asigurarilor obligatorii de raspundere civild profesionald, in cazurile previzute de
cod; |
1) neindeplinirea mésurilor dispuse prin actele de control;
m) nerespectarea obligatiilor dezvoltatorilor si beneficiarilor privind solutionarea
neconformitatilor si a defectelor apérute in executie;
(3)Contraventiile prevdzute la alin. (1) se sanctioneazi cu amenda de la 1.000 lei la 3.000 lei.
(4) Pentru contraventiile previzute la alin. (2), sanctiunile se aplicd dupd cum urmeaza:
a) pentru contraventiile previzute la alin. (2) lit. a) — amenda de la 25.000 lei 1a 50.000 lei;
b) pentru contraventiile prevazute la alin. (2) lit. b) — amenda de la 10.000 lei la 25.000 lei;
c) pentru contraventiile prevazute la alin. (2) lit. ¢)-m) — amenda de la 5.000 lei la 10.000 lei.
(5) Aplicarea amenzilor pentru contraventiile prevazute la alin. (2) nu inldtura obligatiile privind
oprirea executdrii lucririlor, remedierea neconformititilor, intrarea in legalitate, regularizarea
situatiei juridice §i tehnice a constructiei ori desfiintarea lucrarilor, dupd caz, previzute de
prezentul cod.
(6) La individualizarea sanctiunii se tine seama de gravitatea concretd a faptei, gradul de vinovitie,
consecintele produse, caracterul repetat al incélcérii, riscul creat i mésurile Intreprinse pentru
inldturarea consecintelor.
(7) In cazul contraventiilor previzute la alin. (1), rispunderea contraventionald se stabileste in
sarcina persoanei din cadrul autorititii sau institutiei publice care avea, potrivit legii,
regulamentului de organizare si functionare, fisei postului ori atributiilor de serviciu, competenta
si obligatia efectivd de indeplinire a activititii pentru care a fost sdvarsita fapta.
(8) In cazul contraventiilor previzute la alin. (2), rispunderea contraventionald se stabileste in
sarcina persoanei fizice sau juridice care a s&varsit fapta ori care avea, potrivit legii, contractului,
proiectului, autorizatiei, atributiilor profesionale sau obligatiilor ce 1i reveneau in cadrul activitatii
de construire, responsabilitatea pentru indeplinirea obligatiei incilcate. In cazul in care la

sdvirgirea aceleiasi fapte au contribuit mai multi factori implicati, rdspunderea se stabileste

individual, In raport cu contributia si obligatiile legale ale fieciruia.




(9) Dispozitiile prezentului articol nu inliturd rispunderea civild, disciplinard, profesionald sau

penald, dupi caz.”

21. in anexa nr. 1 — Definirea termenilor utilizati, definitia ,,Asezare informali” se

abroga.

22. In anexa nr. 1 — Definirea termenilor utilizati, definitia ,,Procent de ocupare a
terenului (POT)” se modifica si va avea urmitorul cuprins

”Procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a

cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei, exprimat

procentual.

Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite

ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor si a scérilor de acces. Proiectia la sol a

balcoanelor a cédror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise

ale etajelor se include In suprafata construiti.

La determinarea procentului de ocupare a terenului nu se includ suprafetele aferente amenajarilor

exterioare ale terenului care nu constituie suprafatd construiti la nivelul solului, inclusiv aleile de

acces pietonal sau carosabil din incintd, trotuarele de protectie, parcajele sau locurile de garare

amenajate la nivelul solului si neacoperite, curtile interioare, piscinele exterioare neacoperite,

terenurile de sport neacoperite, locurile de joac#, mobilierul urban, imprejmuirile, platformele

pentru colectarea deseurilor si alte amenajéri exterioare similare.”

Aceastd lege a fost adoptaté de Parlamentul Romdniei, cu respectarea prevederilor art. 75 si ale art.76
alin.(1) din Constitutia Rom@niei, republicatd.
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