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AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA

ORDIN
privind modificarea si completarea Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul directorului general
al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 600/2023

Avand in vedere:

— prevederile art. 4 lit. a) si c), art. 20, art. 24 alin. (2), art. 26 alin. (9)-(11) si ale art. 41 alin. (2) din Legea cadastrului si
a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

— dispozitiile art. 86 alin. (3) din Legea nr. 21/2020 privind Codul aerian, cu modificarile si completarile ulterioare;

— dispozitiile art. 7 alin. (1) din Legea petrolului nr. 238/2004, cu modificarile si completarile ulterioare;

— prevederile art. 41 alin. (2) din anexa la Ordinul ministrului apararii nationale nr. M.164/2023 pentru aprobarea Normelor
privind servitutile aeronautice militare si stabilirea zonelor supuse servitutilor aeronautice militare,

in temeiul art. 3 alin. (13) din Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

directorul general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara emite prezentul ordin.

Art. I. — Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul directorului
general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 600/2023, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 125 si 125 bis din 14 februarie 2023, cu modificarile
si completarile ulterioare, se modifica si se completeaza dupa
cum urmeaza:

1. La articolul 13 alineatul (2), dupa litera dd) se introduc
doua noi litere, literele ee) si ff), cu urmatorul cuprins:

.ee) Tmprejurarea ca imobilul este supus servitutilor
aeronautice militare;

ff) imprejurarea ca imobilul este supus servitutilor petroliere
prevazute de Legea petrolului nr. 238/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.”

2. Articolul 74 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

LArt. 74. — Se intocmeste documentatie cadastrala de prima
inregistrare in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, cu
atribuire de numar cadastral, pentru inscrierea dreptului de
proprietate asupra unui lot, respectiv a unor unitati individuale ori
asupra unor spatii cu altéd destinatie, dobandit in temeiul unor
hotéaréri judecatoresti definitive/definitive si irevocabile care sa
tind loc de act autentic sau, dupa caz, avand ca obiect iesirea
din indiviziune, in situatia in care exista raport de expertiza
judiciara, dar nu este receptionat de ANCPI/oficiul teritorial.”

3. Dupa articolul 90 se introduc trei noi articole,
articolele 901-903, cu urmatorul cuprins:

JArt. 901 — (1) Tn cazul in care o constructie a fost
inregistrata pe stadii de executie in sistemul integrat de cadastru
si carte funciara, in vederea receptiei si inscrierii acesteia ca
bun viitor dezvoltatorul imobiliar, direct sau prin intermediul
persoanei autorizate, inregistreaza pe flux integrat de
actualizare informatii tehnice ale imobilului o cerere de radiere
in baza unei declaratii autentice Tn care isi exprima acordul la
radiere Tn scopul receptiei si inscrierii constructiei bun viitor, fara
documentatie cadastrala.

(2) Persoana autorizata inregistreaza pe flux integrat cererea
de receptie si inscriere constructie bun viitor, in baza actelor
administrative initial emise pentru autorizarea executarii
lucrarilor de construire, precum si a celor subsecvente, dupa
caz, si a documentatiei cadastrale intocmite cu respectarea
dispozitiilor art. 2432.

Art. 902. — (1) In cazul in care o constructie a fost
inregistrata in planul cadastral fara acte, in vederea receptiei si
inscrierii acesteia ca bun viitor, dezvoltatorul imobiliar, direct sau
prin intermediul persoanei autorizate, inregistreaza pe flux
intrerupt — anulare operatiuni cadastrale — o cerere de anulare
a identificatorului unic alocat constructiei fara acte, in baza unei
declaratii autentice in care mentioneaza ca nu s-a folosit
documentatia cadastrala in circuitul civil si Tsi exprima acordul la
anularea identificatorului unic Tn scopul receptiei si inscrierii
constructiei bun viitor.

(2) Persoana autorizata Tnregistreaza pe flux integrat cererea
de receptie si inscriere constructie bun viitor, in baza actelor
administrative initial emise pentru autorizarea executarii
lucrarilor de construire, precum si a celor subsecvente, dupa
caz, si a documentatiei cadastrale intocmite cu respectarea
dispozitiilor art. 2432.

Art. 903. — (1) Dispozitiile art. 901 si 902 nu afecteaza
inscrierile referitoare la promisiunile de vanzare-cumparare
incheiate anterior intrarii Tn vigoare a Legii nr. 207/2025 pentru
modificarea art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, precum si pentru completarea art. 26 din Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

(2) Concomitent cu inscrierea constructiei bun viitor in cartea
funciara, in conditiile art. 901 sau 902, asistentul registrator
relationeaza toate inscrierile efectuate anterior cu privire la
constructia radiata cu pozitia (numarul curent) la care
constructia bun viitor a fost inscrisa la partea |. Aceste inscrieri
vor fi transcrise automat in cartile funciare ale unitatilor
individuale bunuri viitoare ce se deschid prin operatiunea de
preapartamentare a constructiei bun viitor.”

4. La articolul 116, alineatul (5) se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

»(5) Se asimileaza unitatilor individuale locurile de parcare
situate Tn interiorul constructiilor condominiului, precum si
locurile de parcare amenajate la nivelul solului si care sunt
amplasate pe planseele unor subsoluri ale constructiilor
condominiului sau pe alte constructii la nivelul solului, daca
acestea sunt reprezentate in planurile vizate spre neschimbare
din D.TA.C. In caz contrar, la documentatia cadastrala se
anexeaza actul administrativ emis de autoritatea publica locala
competentd prin care se confirma numarul total de unitati
individuale.”
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5. La articolul 127, dupa alineatul (2) se introduce un nou
alineat, alineatul (3), cu urmatorul cuprins:

»(3) In cazul alipirii a doua sau mai multe imobile alaturate
dintre care cel putin unul are inscrisd mentiunea «Imobil
inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei
planului parcelar» sau «Imobil inregistrat in planul cadastral fara
forma si localizare corecta», imobilul rezultat va prelua acea
mentiune.”

6. Dupa articolul 204 se introduc doua noi articole,
articolele 2041 si 2042, cu urmatorul cuprins:

JArt. 2041, — (1) In aplicarea prevederilor art. 86 alin. (3) din
Legea nr. 21/2020 privind Codul aerian, cu modificarile si
completarile ulterioare, pe baza datelor furnizate de entitatea
responsabila oficiul teritorial procedeaza din oficiu la notarea
mentiunii «Imobil supus servitutilor aeronautice militare» n
cartile funciare ale imobilelor inscrise in sistemul informatic
integrat de cadastru si carte funciara, care sunt situate in zonele
determinate in conformitate cu reglementarile specifice de catre
administratorul aerodromului sau de catre cel al echipamentelor
serviciilor de navigatie aeriana.

(2) Radierea notarii prevazute la alin. (1) se efectueaza din
oficiu sau la cerere, fara plata vreunui tarif, in baza inscrisului/
documentatiei care atestd ca imobilul nu mai este supus
servitutilor aeronautice militare.

Art. 2042. — (1) Tn aplicarea prevederilor art. 7 alin. (1) din
Legea nr. 238/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, pe
baza datelor furnizate de titularul licentei perimetrului de
exploatare, la solicitarea acestuia, oficiul teritorial procedeaza
la notarea mentiunii «imobil supus servitutilor petroliere» in
cartile funciare ale imobilelor inscrise in sistemul informatic
integrat de cadastru si carte funciara care sunt situate in zonele
perimetrului de exploatare.

(2) Radierea notarii prevazute la alin. (1) se efectueaza la
cerere, fara plata vreunui tarif, in baza inscrisului/documentatiei
care atesta ca imobilul nu mai este supus servitutilor petroliere.”

7. Dupa articolul 231 se introduce un nou articol,
articolul 2311, cu urmatorul cuprins:

JArt. 2311, — (1) Prin exceptie, modificarea suprafetei
imobilului din fondul forestier national, inscris provizoriu in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara, pana la
procentele prevazute de lege, se realizeazd in baza unei
documentatii cadastrale intocmite conform art. 231, cu pastrarea
regimului juridic si nu este necesara prezentarea declaratiei
autentice a administratorului sau a proprietarului imobilului
privind exprimarea acordului pentru diminuarea sau majorarea
suprafetei imobilului.

(2) In vederea inscrierii definitive a dreptului de proprietate
asupra imobilului din fondul forestier sau la solicitarea expresa
a administratorului ori, dupa caz, a proprietarului, suprafata
imobilului se determina pe baza masuratorilor efectuate la teren,
iar documentatia cadastrala se intocmeste conform art. 97 din
prezentul regulament, cu exceptia declaratiei autentice a
proprietarului, si se insoteste de inscrisurile prevazute la art. 41
alin. (5) din Legea nr. 7/1996.”

8. La articolul 2434, alineatul (12) se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

,(12) In situatia in care pana la finalizarea edificarii
constructiei se modificd numarul unitatilor individuale bunuri

viitoare cuprinse in autorizatia de construire initiala si
documentatia aferenta acesteia, respectiv regimul de inaltime,
pentru actualizarea noilor modificari ale constructiei condominiu
bun viitor in sistemul integrat de cadastru si carte funciara se
procedeazd la intocmirea unei noi documentatii cadastrale de
preapartamentare a constructiei condominiu bun viitor, conform
situatiei rezultate din proiectul continut in noile acte
administrative emise cu privire la autorizarea lucrarilor de
constructie (AC si D.T.A.C.), fara a fi necesar acordul
promitentului cumparator, cu exceptia situatiei in care se
modifica suprafata totala sau amplasamentul unitatii individuale
ce face obiectul promisiunii de instrainare.”

9. La articolul 2434, alineatul (15) se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

,(15) In cazul in care fatd de autorizatia de construire si
documentatia tehnica aferentd acesteia intervin alte tipuri de
modificari efectuate in baza unor acte administrative
subsecvente emise in conditiile legii si/sau dispozitii de santier,
cum ar fi cele referitoare la compartimentarea sau schimbarea
destinatiei unitatilor individuale viitoare, acestea se realizeaza
la momentul inregistrarii in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara a constructiei condominiu real executate finalizate si nu
fac obiectul unei noi documentatii de preapartamentare.”

10. La articolul 248 alineatul (1), literele d) si j)
se modifica si vor avea urmatorul cuprins:

,d) planul de amplasament si delimitare a expertizelor
extrajudiciare Tn specialitatea topografie, geodezie si cadastru,
in conditiile legii;

j) planul de amplasament si delimitare intocmit in vederea
emiterii titlurilor de proprietate pentru terenurile din extravilanul
zonelor necooperativizate, respectiv din intravilan:”.

11. La articolul 284, dupa definitia ,,suprafata construita
la sol” se introduce o noua definitie, definitia ,,suprafata
construita desfasurata”, cu urmatorul cuprins:

,— suprafatd construitd desfasuratda —
desfasurata a tuturor planseelor constructiei;”.

12. La anexa nr. 19, penultima liniuta din nota se
modifica si va avea urmatorul cuprins:

,— procedura de calcul al cotelor parti indivize, aferente Ul,
are la baza prevederile Legii nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;”.

13. La anexa nr. 191, ultimul punct se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

»* pentru teren: Cptv = (1/nr. total UiV C1V...CnV), unde:

— Cptv — cota-parte teren aferenta fiecarui UlIV;

— nr. total UiV C1V.......... CnV — numarul total al unitatilor
individuale bunuri viitoare din toate constructiile viitoare
Civ......... CnV de pe imobil;

— n — numarul constructiilor bun viitor de pe imobil, care
pot fi constructii condominiu sau constructii individuale.”

Art. ll. — Prezentul ordin se publica in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, si intra in vigoare in termen de 3 zile de la
data publicarii.

suprafata

Directorul general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara,
Laurentiu-Alexandru Blaga

Bucuresti, 8 iulie 2026.
Nr. 1.323.





