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Achizitiile de locuinte sunt amanate, iar clientii
se reorienteaza catre inchiriere

Anton lulian Galu, agentia Destine Imobiliare

O prudentd mai mare in piata imobiliara si o
recalibrare a asteptarilor sunt consecinte ale
situatiei economice actuale si costurilor mari
de creditare, Tnsa nu putem vorbi despre o
scadere generalizata sau drastica a preturilor
de tranzactionare a locuintelor, este de pare-
re Anton lulian Galu, de la agentia Destine
Imobiliare din lasi.

El spune cd a avut loc ”’mai degraba o stagnare si
o corectie selectiva: proprietatile vechi sau cele
cu preturi de listare nerealiste au suferit ajustari
treptate in jos pentru a rdamane competitive”.

Tn schimb, locuintele noi, bine pozitionate si
construite la standarde energetice ridicate
(nZEB de exemplu), si-au mentinut valoarea,
ba chiar au inregistrat usoare cresteri din ca-
uza costurilor ridicate ale materialelor de
constructie si ale fortei de munca.

n acest context, cumpar&torii sunt mult mai
atenti la raportul calitate-pret si la costul to-
tal de achizitie, ceea ce a crescut marja de ne-
gociere - proprietarii deschisi la adaptare reu-
sind sa inchida tranzactiile mai rapid sau
intr-o perioada relativ scurta.

Tranzactionarea dupa redeschi-
derea platformelor ANCPI

Imediat dupad deblocarea sistemelor ANCPI,
piata imobiliara a inregistrat un val rapid de
recuperare, determinat n principal de finali-
zarea si procesarea dosarelor de cadastru si
intabulare care ramasesera suspendate Tn pe-
rioada blocajului.
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Aceasta etapa de recuperare tehnica a per-
mis fluidizarea activitatii notariale si reluarea
circuitului firesc al tranzactiilor deja agreate.
”In prezent, desi functionarea sistemelor de
cadastru s-a normalizat, iar volumul total al
dosarelor procesate a revenit la parametri re-
lativ comparabili cu cei de dinaintea blocaju-
lui, observam o nuantare la nivelul tranzactii-
lor noi. Ritmul de semnare a noilor
antecontracte este ceva mai temperat si mai
calculat”, spune domnul Galu.

Cumpdratorii au devenit mult mai analitici,
analizeaza mai atent optiunile de finantare si
evalueazd cu mai multd prudenta raportul
calitate-pret Tnainte de a lua o decizie finalg,
ceea ce ofera pietei un caracter mai asezat si
mai predictibil.

Antreprenorii aleg tot mai des sa
achizitioneze proprietati pe firma

Agentul imobiliar spune cd se observa o pre-
zenta constanta a cumparatorilor persoane
juridice pe piata imobiliara.

Antreprenorii aleg tot mai des sa achizitione-
ze proprietati pe firma, impulsionati in primul
rand de ratiuni economice si fiscale clare: op-
timizarea taxelor, posibilitatea deducerii TVA-
ului (in conditiile permise de cadrul legal) si
redistribuirea profitului companiei in active
sigure, rezistente la inflatie.

Aceasta tendintd este vizibila cu precadere
pe anumite segmente strategice. Companiile
sunt active mai ales n achizitia de spatii co-
merciale cu vad bun, precum si pe segmentul
apartamentelor premium sau ultracentrale,
ideale pentru inchiriere pe termen lung ori in
regim hotelier.

Pentru un antreprenor, o astfel de achizitie
Tndeplineste un dublu rol: protejeaza capita-
lul firmei impotriva devalorizarii si generea-
z3 totodata un flux constant de venituri pa-
sive (randamente din chirie), consolidand
pe termen lung portofoliul de active al
societatii.

Decuplare clara intre piata
inchirierilor si cea a achizitiilor

de locuinte

Exista o decuplare clara intre piata inchirieri-
lor si cea a achizitiilor de locuinte, apreciaza

Anton lulian Galu. Piata inchirierilor inregis-
treaza o dinamica mult mai accelerata si o li-
chiditate net superioara celei a cumpararilor.
Tn timp ce piata vanzarilor se caracterizeaz
printr-un proces de decizie mai lung si mai
chibzuit din partea cumparatorilor, piata chi-
riilor este extrem de rapida. Aceasta diferen-
td este alimentata Tn principal de conditiile
actuale de creditare si de nivelul dobanzilor,
care au determinat o parte din potentialii
cumpadratori sd amane achizitia unei locuinte
si sa se reorienteze temporar catre chirie.
Aceasta mutare a cererii mentine gradul de
ocupare la un nivel foarte ridicat, punand o
presiune constanta pe preturi, care au nre-
gistrat cresteri sustinute, cu precadere in ma-
rile centre universitare si economice. In acest
context, proprietdtile moderne, complet mo-
bilate, utilate si bine pozitionate isi gasesc
chiriasi intr-un interval extrem de scurt, ade-
sea chiar sin cateva zile de la lansarea pe
piata.

Preturi de tranzactionare

Pentru a oferi o imagine clara asupra dinami-

cii reale din piatd, domnul Galu aminteste ca-

teva dintre tranzactiile incheiate recent de

agentia Destine Imobiliare:

Case/Vile

- case in Rediu: tranzactii la pretul de
195.500 euro (proprietate din categoria me-
die-upper) si la pretul de 169.500 euro (pro-
prietate din prima centura a orasului).

Apartamente

- apartament cu doud camere in Podu de
Fier: tranzactionat la pretul de 84.000 euro

- apartament doud camere de camin in
Bularga: tranzactionat la pretul de
58.500 euro

Terenuri

- terenin Mogosesti (2.225 mp): tranzactio-
nat la pretul de 31.000 euro.

”Aceste exemple aratd ca piata ramane activa

si diversificatd, existand lichiditate pe toate

nivelurile de buget, de la segmentul entry-le-

vel pana la proprietati individuale care depa-

sesc preturi de sute de mii de euro”, conchi-

de Anton lulian Galu. ®



