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Regulamentul privind repartizarea consumurilor de energie termica pentru incalzire intre consumatorii din
imobilele de tip condominiu, in cazul distributiei pe orizontala a agentului termic si folosirii contoarelor
individuale de energie termica

CAPITOLUL I. Dispozitii generale
Sectiunea 1
Scop si domeniu de aplicare

Art. 1. - (1) Prevederile prezentului regulament au drept scop stabilirea regulilor si algoritmilor de calcul utilizati la
repartizarea consumurilor de energie termica pentru incalzire ntre consumatorii din imobilele de tip condominiu, in
cazul distributiei agentului termic pe orizontala si folosirii contoarelor individuale de energie termica.

(2) Regulamentul se aplica la repartizarea consumurilor de energie termica pentru incalzire si a costurilor aferente intre
consumatorii din imobilele de tip condominiu, care sunt alimentate cu energie termica de la sistemul de alimentare
centralizata cu energie termica sau de la o sursa locald de producere a energiei termice montata la nivelul condominiului,
in cazul in care sunt indeplinite urmatoarele cerinte:

a) distributia agentului termic este de tip orizontal;

b) sunt montate contoare individuale de energie termica la toate apartamentele si spatiile cu alta destinatie decat cea de
locuinta conectate la sistemul de alimentare centralizata cu energie termica sau la sursa locala de producere a energiei
termice, aferente condominiului;

¢) existd un contor de bransament pentru masurarea consumului total de energie termicd pentru incélzire al
condominiului, in situatia in care alimentarea cu energie termicd de la sistemul de alimentare centralizata cu energie
termicd sau de la o sursa locald de producere a energiei termice se face la nivel de bransament termic al condominiului.
(3) Prevederile prezentului regulament se aplica de catre:

a) persoanele juridice avizate de catre Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei pentru
desfasurarea activitatii de exploatare a contoarelor individuale de energie termica;

b) persoanele juridice strdine, inregistrate Intr-un stat membru al Uniunii Europene, detindtoare a unei decizii, emisa
de cétre Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei, prin care se confirma dreptul de a presta servicii
transfrontaliere de exploatare a contoarelor individuale de energie termica, in imobile de tip condominiu, in Romania;
¢) asociatiile de proprietari/asociatiile de chiriasi/proprietarii de imobile de tip condominiu in care sunt montate
contoare individuale de energie termica la nivelul fiecarui apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta,
iar distributia agentului termic este de tip orizontal;

d) autoritatile administratiei publice locale din unitatile administrativ-teritoriale, prin compartimentul energetic,
potrivit competentelor stabilite prin art. 9 lit. h) din Legea serviciului public de alimentare cu energie termica nr.
325/2006, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Sectiunea a 2-a
Principii

Art. 2. - Prezentul regulament urmareste respectarea urmatoarelor principii:

a) asigurarea unei repartizari echitabile a consumurilor de energie termica si a costurilor aferente, intre consumatorii
din imobilele de condominiu;

b) toti proprietarii/utilizatorii apartamentelor si/sau spatiilor cu altd destinatie decat cea de locuintd care beneficiaza
direct ori indirect, individual sau colectiv, de energia termica consumata in condominiu trebuie sa participe cu o cota-
parte la achitarea acesteia;

¢) protectia consumatorilor din imobilele de tip condominiu;

d) utilizarea eficienta a resurselor energetice;

e) transparenta modului de repartizare a consumurilor de energie termica pentru incélzire Intre apartamentele si/sau
spatiile cu alta destinatie decat cea de locuintd dintr-un imobil de condominiu.
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Sectiunea a 3-a
Definitii si abrevieri

Art. 3. - (1) In sensul prezentului regulament, abrevierile utilizate se definesc dupa cum urmeaza:
a) ANRE - Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei;
b) BRML - Biroul Roman de Metrologie Legala;
¢) SACET - sistem de alimentare centralizata cu energie termica.
(2)Termenii folositi In regulament au semnificatiile din Legea serviciului public de alimentare cu energie termica nr.
325/2006, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile ulterioare, din Regulamentul
privind repartizarea consumurilor de energie termicd intre consumatorii din imobilele de tip condominiu, in cazul
folosirii sistemelor de repartizare a costurilor pentru incalzire si apa calda de consum, aprobat prin Ordinul presedintelui
ANRE nr. 7/2024 si din legislatia aplicabild in domeniul energiei termice.
(3) In intelesul prezentului regulament, termenii utilizati au urmitoarele semnificatii:
1. contor de brangament - grup de masurare a energiei termice, supus controlului metrologic, montat la bransamentul
termic al imobilului de tip condominiu, utilizat pentru decontarea/facturarea cantitdtilor de energie termica livrate la
bransament;
2. contor individual de energie termica (contor individual) - aparat destinat masurarii consumului individual de energie
termica la nivelul fiecarui apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta;
3. consum comun de incdlzire - consumul de energie termica aferent:
a) corpurilor de Incalzire din spatiile comune ale condominiului, precum: casa scarii, spatii administrative, spalatorii,
uscatorii, holuri, etc.;
b) conductelor si coloanelor de distributie a agentului termic pentru incélzire care traverseaza proprietatea comuna, in
cazul in care alimentarea cu energie termicd de la SACET sau de la o sursa locald de producere a energiei termice se
face la nivel de bransament termic al condominiului.
4. consum individual de incalzire - consumul de energie termica aferent corpurilor de incalzire si/sau, dupa caz,
instalatiei de Incalzire prin pardoseald dintr-un apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta;
5. prestator avizat - persoana juridica titulara a unui aviz sau, dupa caz, a unei decizii de confirmare, acordat/acordata
de catre ANRE, privind dreptul de a desfasura activitati/presta servicii transfrontaliere de exploatare a contoarelor
individuale de energie termica, in imobile de tip condominiu, care incheie cu reprezentantul unui condominiu un
contract de exploatare a contoarelor individuale de energie termica si raspunde de repartizarea consumurilor de energie
termica din respectivul imobil de tip condominiu;
6. contor individual de tip optic - contor individual care este citit prin vizualizarea afisajului;
7. contor individual de tip radio - contor individual care este citit de la distantd, prin transfer de date catre un receptor;
8. repartizare a consumurilor/costurilor (repartizare) - totalitatea actiunilor si activitdtilor desfasurate de catre
prestatorul avizat, in baza contractului incheiat de acesta cu reprezentantul condominiului, in scopul defalcarii
consumurilor individuale si comune de energie termica pentru incalzire pe fiecare unitate de proprietate individuala
imobiliard dintr-un imobil de tip condominiu, aferente unei unitati de calcul; aceasta activitate presupune realizarea cel
putin a urmdatoarelor actiuni, conform prevederilor prezentului regulament: colectarea si prelucrarea datelor, inclusiv
citirea sau receptia inregistrarilor contoarelor individuale, verificarea periodica a contoarelor individuale, repartizarea
consumurilor de energie termica, emiterea centralizatoarelor si notelor individuale de repartizare si punerea acestora la
dispozitia asociatiilor de proprietari/asociatiilor de chiriasi/proprietarilor de condominii, precum si, dupd caz, a
furnizorului de energie termica;
9. reprezentant al condominiului - poate fi, dupa caz, asociatia de proprietari sau asociatia de chiriasi constituitd in
cadrul respectivului condominiu sau proprietarul respectivului condominiu;
10. verificarea metrologica a contoarelor individuale de energie termica (verificare metrologicd) — activitate realizata
de catre BRML sau de catre un laborator de metrologie autorizat de catre BRML, cu respectarea dispozitiilor legale
incidente in vigoare;
11. unitate de calcul - ansamblul format dintr-un contor de brangsament si/sau toate contoarele individuale montate la
nivelul fiecarui apartament sau spatiu cu altd destinatie decat cea de locuintd dintr-un imobil de tip condominiu,
alimentate cu energie termica de la SACET sau de la o sursa locald de producere a energiei termice, montata la nivelul
condominiului;
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12. unitate de proprietate imobiliara - proprietatea individuald care constituie bunul principal, impreuna cu cota-parte
indiviza din proprietatea comuna.

Sectiunea a 4-a
Documente de referinta

Art. 4. - Aplicarea dispozitiilor prezentului regulament se coroboreaza cu prevederile urmétoarelor acte normative:
a) Legea serviciului public de alimentare cu energie termica nr. 325/2006, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

b) Legea serviciilor comunitare de utilitd{i publice nr. 51/2006, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;
¢) Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor, cu modificarile ulterioare;

e) Ordinul presedintelui ANRE nr. 7/2024 pentru aprobarea Regulamentului privind repartizarea consumurilor de
energie termica intre consumatorii din imobilele de tip condominiu, in cazul folosirii sistemelor de repartizare a
costurilor pentru incélzire si apa calda de consum;

f) Regulamentul pentru avizarea persoanelor juridice care exploateaza contoare individuale de energie termica, aprobat
prin ordin al presedintelui ANRE;

g) Contractul-cadru de furnizare a energiei termice, aprobat prin ordin al presedintelui ANRE.

CAPITOLUL II. Repartizarea consumurilor de energie termica pentru incilzire in cazul distributiei
orizontale

Sectiunea 1
Dispozitii generale

Art. S. - (1) Repartizarea consumurilor de energie termica intre consumatorii din imobilele de tip condominiu pe baza
indicatiilor contoarelor individuale se realizeaza, lunar, numai de catre prestatori avizati.
(2) La semnarea contractului de exploatare a contoarelor individuale, reprezentantul condominiului comunica, in scris,
prestatorului avizat, pentru fiecare unitate de calcul, urmatoarele informatii:
a) situatia tuturor apartamentelor/spatiilor cu altd destinatie decat cea de locuinta din unitatea de calcul, numele si
prenumele proprietarilor de apartamente si denumirea spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta;
b) situatia nominald a apartamentelor/spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta deconectate de la SACET sau de
la sursa locala de producere a energiei termice;
¢) suprafetele utile pentru fiecare apartament/spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta;
d) tipul de facturare aplicat, in conditiile legii, de catre furnizorul de energie termica in cazul imobilele de tip
condominiu alimentate cu energie termicad de la SACET, respectiv:

i. facturarea In comun, la nivel de brangament, pe baza contractului de furnizare a energiei termice, incheiat intre

furnizorul de energie termica si reprezentantul condominiului sau
ii. facturarea individuald, la nivel de apartament/spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta, pe baza de conventii
individuale de facturare sau contracte individuale de furnizare a energiei termice;

e) data la care s-a realizat, conform legislatiei incidente in vigoare, ultima verificare metrologicd a contoarelor
individuale si comunicarea, dupa caz, in copie, a buletinelor de verificare metrologica intocmite cu aceasta ocazie,
(3) Toate informatiile mentionate la alin. (2) sunt actualizate si retransmise prestatorului avizat, de catre reprezentantul
condominiului, ori de cate ori apar modificari.
(4) In cazul imobilelor de tip condominiu alimentate cu energie termica de la o sursa locald de producere a energiei
termice, reprezentantul condominiului comunicd prestatorului avizat, lunar, pentru lunile de consum din perioada
sezonului rece, urmatoarele informatii:
a) consumul de energie termica inregistrat de contorul de bransament pentru incalzire si data la care s-a realizat citirea
acestuia;



b) alte informatii specifice necesare in procesul de repartizare, stabilite in contractul de exploatare a contoarelor
individuale de energie termica.

(5) In cazul imobilelor de tip condominiu alimentate cu energie termica de la SACET, schimbul de date si informatii
necesar facturarii se face intre prestatorul avizat si furnizorul de energie termicd, conform prevederilor din
contractul/contractele de furnizare a energiei termice aferent/aferente respectivului condominiu, incheiat/incheiate in
baza Contractului-cadru de furnizare a energiei termice aprobat prin ordin al presedintelut ANRE precum si conform
prevederilor din contractul de exploatare a contoarelor individuale de energie termica.

(6) Prevederile de la alin. (5) nu se aplica in cazul in care prestatorul avizat are si calitatea de furnizor de energie
termica.

(7) Indicatiile contoarelor individuale nou montate, vor fi luate in considerare incepand cu luna de consum urmatoare
celei In care au fost montate sau conform prevederilor stabilite in contractul de exploatare a contoarelor individuale,
incheiat intre prestatorul avizat si reprezentantul condominiului.

(8) Exploatarea contoarelor individuale montate in spatiile cu alta destinatie decat cea de locuintad dintr-o unitate de
calcul se realizeaza de catre acelasi prestator avizat care exploateaza celelalte contoare individuale din respectiva unitate
de calcul.

(9) Reprezentantul condominiului asigura accesul prestatorului avizat la toate contoarele individuale montate in
condominiu, pentru: citirea/receptia datelor si verificarea acestora, dupa caz, conform prezentului Regulament.

Art. 6. - (1) Cantitatea totald de energie termica pentru incalzire repartizatd fiecarui apartament sau spatiu cu alta
destinatie decat cea de locuinta dintr-o unitate de calcul se calculeaza ca suma intre consumul individual si cota-parte
din consumul comun, utilizdnd relatia:

Q;"OTT = Qéci + QIiNDi MWh, (1)
in care:

Qrori - cantitatea totald de energie termica pentru incélzire repartizata apartamentului sau spatiului cu alta destinatie

decat cea de locuintd “i” dintr-o unitate de calcul; se exprima in MWh;
Qg - cota-parte din cantitatea de energie termica aferenta consumului comun de incélzire ce revine apartamentului

sau spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta “i”" dintr-o unitate de calcul; se calculeaza conform Art. 15. - si se
exprimd in MWh;

Q,ypi - cantitatea de energie termica aferenta consumului individual de incalzire ce revine apartamentului sau spatiului
cu altd destinatie decat cea de locuinta “i”, conectat la SACET sau la sursa locald de producere a energiei termice
aferentd condominiului, dintr-o unitate de calcul; se calculeaza, dupa caz, conform Art. 17. - alin. (2) sau Art. 18. - si
se exprima in MWh;

i - numarul apartamentului sau spatiului cu altd destinatie decat cea de locuinta din unitatea de calcul.

(2) In cazul apartamentelor/spatiilor cu altd destinatie decat cea de locuinti deconectate de la SACET sau de la sursa
locala de producere a energiei termice aferentd condominiului Q;; = 0.

Art. 7. - (1) Valorile inregistrate de fiecare contor individual de tip optic se citesc, lunar, de catre prestatorul avizat,
si se trec intr-o fisa de citire, care cuprinde:

a) adresa condominiului;

b) numarul apartamentului sau denumirea spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta;

¢) numele proprietarului;

d) seria contorului individual;

e) valorile indecsilor cititi, pentru fiecare lund de consum din sezonul rece;

f) datele la care se realizeaza citirile;

g) starea sigiliilor personalizate de unica folosinta aplicate asupra contorului i subansamblelor;

h) starea de functionare a contorului individual si a subansamblelor;

i) situatia erorilor/alertelor afisate pe ecranul contorului;

j) alte aspecte constatate care au efect asupra repartizarii consumurilor de incalzire.

(2) Citirea indecsilor se efectueaza cu 3 zecimale.

(3) In cazul in care sunt montate contoare de tip radio iar citirea/receptia acestora se realizeaza de la distanta, nu este
necesard Intocmirea fisei de citire prevazutd la alin. (1); in aceastd situatie proprietarii/utilizatorii apartamentelor sau
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spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuintd sunt instiintati in prealabil, de catre reprezentantul condominiului,
asupra zilei in care prestatorul avizat anunta cd efectueaza receptia datelor.

(4) Citirea contoarelor individuale de tip optic se poate realiza si de cdtre proprietarul/utilizatorul apartamentului sau
al spatiului cu altd destinatie decdt cea de locuintd, insd, doar in perioada de citire stabilitd si comunicata
reprezentantului condominiului de catre prestatorul avizat; informatiile prevazute la alin. (1) se transmit prestatorului
avizat utilizand mijloacele de comunicare, notificate in prealabil de catre acesta.

(5) Reprezentantul condominiului comunica, in scris, prestatorului avizat, cu cel putin 10 zile inainte, data la care se
citeste contorul de bransament, de catre:

a) furnizorul de energie termica, in cazul condominiilor alimentate cu energie termica de la SACET;

b) reprezentantul de condominiu, in cazul condominiilor alimentate cu energie termica de la o sursa locala, pentru ca
prestatorul avizat sd organizeze citirea contoarelor individuale in aceeasi zi/perioada.

(6) In cazul imobilelor de tip condominiu alimentate cu energie termici de la SACET la care exista bransamente proprii
individuale de alimentare cu energie termica, realizate intre reteaua SACET si reteaua interioara a fiecarei proprietati
individuale imobiliare, dotate cu contoare individuale de energie termica, si pentru care facturarea energiei termice se
realizeaza individual, citirea contoarelor individuale se realizeaza in ultimele doua zile lucratoare din luna de consum.
(7) Daca reprezentantul condominiului nu asigura accesul prestatorului avizat la contoarele individuale de tip optic
pentru citirea acestora, In perioada de citire stabilitd, sau proprietarul/utilizatorul apartamentului/spatiului cu alta
destinatie decat cea de locuintd nu comunica citirea contorului individual 1n situatia prevazuta la alin. (4), consumurile
individuale de energie termica pentru respectivele apartamente/spatii cu altd destinatie decdt cea de locuinta se
estimeaza astfel:

a) corespunzator unei citiri anterioare, aferente unei perioade de repartizare similare din punct de vedere al consumului;
prevederile se aplica in situatia In care existd un istoric de consum, iar contoarele individuale au fost citite in acea
perioada;

b) prin alocarea unui consum mediu, determinat astfel:

j .0t j
Nems = Sngt X S, MWh (2)
=1-uU
in care:
. Q' - reprezinti suma consumurile inregistrate de toate contoarele individuale aferente apartamentelor/spatiilor cu
alta destinatie decat cea de locuinta ,,i“, din unitatea de calcul, citite in luna de consum pentru care se face repartizarea;
| Si - reprezintd suma suprafetelor utile ale tuturor apartamentelor/spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta
.1 pentru care s-a realizat citirea contoarelor individuale in luna de consum pentru care se face repartizarea;

S} - reprezinti suprafata utila aferenti apartamentului/spatiului cu alti destinatie decat cea de locuinta ,,j* pentru care
nu s-a realizat citirea contoarelor individuale 1n luna de consum pentru care se face repartizarea;

prevederile se aplicd in situatia In care nu se pot aplica dispozitiile de la lit. a).

(8) Regularizarea consumului estimat conform alin. (7) se realizeaza in prima luna, dupa citirea contorului individual;
cheltuielile legate de regularizari se suporta conform prevederilor contractuale.

(9) In situatia in care indexul unui contor individual de tip radio nu se poate receptiona din motive obiective, consumul
individual pentru respectivul apartament/spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta se estimeaza de catre prestatorul
avizat conform prevederilor de la alin. (7);

(10) Regularizarea consumului estimat conform alin. (9) se realizeaza, dupa caz, in luna urmatoare, dupa citirea/receptia
si/sau verificarea contorului individual in cauza.

(11) Prestatorul avizat are obligatia s comunice lunar reprezentantului condominiului lista apartamentelor/spatiilor cu
altd destinatie decat cea de locuinta aflate in situatia prevazuta la alin. (9), urmand ca reprezentantul condominiului sa
intreprinda, in termen de maximum 10 zile calendaristice, masurile necesare pentru: verificarea contoarelor individuale,
remedierea cauzelor care au condus la lipsa receptiei si/sau, dupa caz, inlocuirea acestora, conform certificatelor de
garantie si conformitate, intocmite la momentul montajului, de catre operatorul economic avizat de catre BRML pentru
activitatea de montare a contoarelor de energie termica.

(12) Contoarele individuale montate Tn condominii trebuie sa aiba posibilitatea de memorare a datelor/inregistrarilor
lunare pentru o perioadd de minimum 12 luni.



Art. 8. - (1) Un apartament/spatiu cu altd destinatie decét cea de locuintd, conectat la SACET sau la o sursa locala de
producere a energiei termice, este considerat ca fiind fara contor individual de energie termica in urmatoarele cazuri:
a) cand se constata:

i. violarea sigiliilor aplicate asupra contorului individual sau a subansamblurilor aferente acestuia;

ii. distrugerea contorului individual sau a subansamblurilor aferente acestuia;

iii. interventii neautorizate asupra contorului individul sau a subansamblurilor aferente acestuia;

iv. modificarea pozitiei de montare a contorului individual sau a subansamblurilor aferente acestuia;

v. orice alte actiuni care pot conduce la denaturarea corectitudinii datelor inregistrate de un contor individual.
b) cand proprietarul/utilizatorul apartamentului/spatiului cu altd destinatie decat cea de locuinta refuza inlocuirea
contorului individual defect sau exista suspiciuni in privinta corectitudinii indicatiilor acestuia, aspecte ce rezulta, dupa
caz, dintr-un raport de verificare periodicd/suplimentara/metrologica;
¢) 1n cazul in care reprezentantul condominiului decide nlocuirea contoarelor individuale din condominiu, aferente
unei unitati de calcul, iar proprietarul/utilizatorul unui apartament/spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta refuza
inlocuirea contorului individual ce 1i revine;
d) cand proprietarul/utilizatorul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decét cea de locuinta nu permite:

i. verificarea metrologica a contorului individual,
ii.verificarea periodica si/sau suplimentard a contorului individual;
(2) Prestatorul avizat are obligatia sd comunice lunar, in scris, reprezentantului condominiului care sunt
apartamentele/spatiile cu altd destinatie decat cea de locuinta aflate in situatiile prevazute la alin. (1).
(3) Perioada in care apartamentul/spatiul cu altd destinatie decat cea de locuinta este considerat fara contor individual,
conform prevederilor de la alin. (1) lit. a), este stabilitd de la ultima verificare periodicd/suplimentard/metrologica,
realizatd conform prevederilor acestui regulament, si pana la resigilarea/remontarea/inlocuirea contorului individual,
dupa caz.
(4) Pentru perioada prevazuta la alin. (3), consumul individual de energie termica se stabileste, aplicand relatia de calcul
de la Art. 17. - alin. (2), in care coeficientul de corectie k- are valoarea de 1,35, atat pentru apartamente cat si pentru
spatiile cu altd destinatie decat cea de locuinta, si se regularizeaza pe cheltuiala proprietarului/utilizatorului, conform
prevederilor din contractul de exploatare, incheiat intre prestatorul avizat si reprezentantul condominiului.
(5) Apartamentul/spatiul cu altd destinatie decat cea de locuintd este considerat fara contor individual, conform
prevederilor de la alin. (1) lit. b)-d), dupa caz, de la data:
a) constatarii contorului defect, in situatia de la alin. (1) lit. b);
b) refuzului inlocuirii contorului individual, in situatia de la alin. (1) lit. ¢);
¢) refuzului verificarii contorului individul, in situatia de la alin. (1) lit. d).
Art. 9. - (1) Verificarea periodica a contoarelor individuale se realizeaza de catre prestatorul avizat, in functie de tipul
contorului, dupa cum urmeaza:
a) 1n cazul contoarelor de tip optic, verificarea se realizeaza, direct in instalatie, o datd pe parcursul sezonului rece, cu
ocazia efectudrii citirii lunare, si consta in verificarea: dispozitivului de afisare, sursei de alimentare cu energie electrica
a contorului, integritatii contorului individual i a subansamblelor aferente, integritatii sigiliilor aplicate, inclusiv
situatia erorilor/alertelor afisate pe ecranul contorului, cu identificarea unor posibile interventii neautorizate asupra
contorului individual si/sau a subansamblelor; in raportul de verificare, intocmit cu aceastd ocazie, se consemneaza si
alte aspecte constatate cu ocazia verificarii care au efect asupra repartizarii consumurilor de incalzire;
b) in cazul contoarelor de tip radio, verificarea se realizeaza in fiecare luna de consum din sezonul rece, cu ocazia
receptiei lunare a Inregistrarilor, si consta in verificarea sistemelor de transmitere a datelor, respectiv se verifica daca
dispozitivul de colectare a datelor receptioneaza cel putin urmatorii parametri: valoarea afisata, identificarea contorului
individual, starea sursei de alimentare cu energie electrica a contorului, situatia erorilor/alertelor, inclusiv indicarea
unor posibile interventii neautorizate; in plus, o data pe parcursul sezonului rece, cu ocazia efectudrii receptiei lunare,
se realizeaza si verificarea direct in instalatie, conform prevederilor de la lit. a).
(2) Cu ocazia verificarii periodice a contoarelor individuale, prestatorul avizat intocmeste un raport de verificare, pentru
fiecare apartament/spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta, care contine, dupa caz, in functie de tipul contoarelor,
informatiile prevazute la alin. (1) lit. a) sau b).
(3) In cazul in care apar reclamatii/suspiciuni cu privire la repartizarea consumurilor de energie termica pentru incilzire,
reprezentantul condominiului poate solicita prestatorului avizat realizarea unei verificari suplimentare a contoarelor
individuale, conform prevederilor contractuale.
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(4) Prestatorul avizat are obligatia sd notifice reprezentantului condominiului perioada in care va realiza verificarea
contoarelor individuale, respectiv cu cel putin:
a) 15 zile calendaristice 1nainte, in cazul verificarilor de la alin. (1),
b) 7 zile calendaristice Tnainte, in cazul verificarilor de la alin. (3).

(5) Prestatorul avizat are obligatia sa pund la dispozitia reprezentantului condominiului un centralizator ce contine

sinteza aspectelor constatate cu ocazia verificarii periodice/suplimentare a contoarelor individuale.
(6) In situatia in care, ca urmare a verificarilor periodice/suplimentare realizate, rezulti necesitarea verificarii
metrologice a unor contoare individuale, in interiorul intervalului maxim admis intre doud verificari metrologice
succesive, reprezentantul condominiului va initia actiunile necesare pentru verificarea metrologica a acestora.
(7) Verificarea metrologica a contoarelor individuale, inclusiv a subansamblurilor aferente acestora, se realizeaza cu
respectarea legislatiei incidente in vigoare, de catre BRML sau de cétre un laborator de metrologie autorizat de catre
BRML, in interiorul intervalului maxim admis intre doud verificari metrologice succesive; verificarea metrologica se va
realiza, de regula, in afara sezonului rece, cu conditia de a nu se depasi intervalul maxim admis intre doua verificari
metrologice succesive.
(8) Activitatile de: montare, demontare, remontare, sigilare, resigilare a contoarelor individuale, inclusiv intocmirea
documentelor aferente acestor activitdti, se realizeazd cu respectarea legislatiei incidente in vigoare, de cétre operatori
economici avizati de catre BRML.
(9) Lista operatorilor economici avizati de catre BRML pentru activitatea de montare a contoarelor de energie termica,
precum si lista laboratoarelor de metrologie autorizate de catre BRML pentru activitatea de verificare metrologica a
contoarelor de energie termica sunt cele publicate pe site-ul BRML.
(10) Reprezentantul condominiului are obligatia sa:

a) puna la dispozitia prestatorului avizat, in copie, documentele Intocmite cu ocazia verificarii metrologice a
contoarelor individuale, intr-un termen de maximum 10 zile calendaristice de la comunicarea acestora de catre
BRML sau de catre laboratorul de metrologie autorizat de catre BRML;

b) faciliteze accesul prestatorului avizat si/sau operatorului economic avizat de catre BRML pentru realizarea, dupa
caz, a activitatilor prevazute la alin. (1), (3) si (7).

Art. 10. - (1) Prestatorul avizat are obligatia de a face verificarea contoarelor individuale conform prevederilor Art. 9.
- alin. (1) si (3).

(2) In cazul in care in urma verificarilor periodice/suplimentare/metrologice realizate se constati existenta unor
disfunctionalitati, prestatorul avizat va proceda la regularizarea sau recalcularea consumurilor repartizate; cheltuielile
legate de regularizare/recalculare se suporta conform prevederilor contractuale.

(3) Daca in urma verificarilor efectuate conform prevederilor Art. 9. - alin. (1),(3),(7), sau la orice verificare efectuata
de catre prestatorul avizat in perioada sezonului rece se constatd deficiente in functionarea unui contor individual, care
nu sunt din cauza unei interventii neautorizate, consumul aferent acestui contor individual se estimeaza, pentru perioada
de la ultima verificare sau citire/receptie realizata de catre prestatorul avizat si pana la cea curenta, conform prevederilor
Art. 7. - alin. (7), indiferent de tipul de contor.

Art. 11. - Deconectarea unui apartament/spatiu cu altd destinatie decat cea de locuintd de la SACET sau sursa locala
de producere a energiei termice, Inlocuirea corpurilor de Incélzire si/sau modificarea instalatiei interioare de Incélzire,
inclusiv modificarea instalatiei de incdlzire prin pardoseald, se realizeazd doar cu respectarea dispozitiilor legale
aplicabile, in caz contrar apartamentul/spatiul cu alta destinatie decat cea de locuinta in cauza este considerat conectat
si fara contor individual.

Sectiunea a 2-a
Stabilirea si repartizarea consumurilor comune de energie termica pentru incilzire in cazul distributiei
orizontale

Art. 12.- (1) In cazul imobilelor de tip condominiu la care alimentarea cu energie termica de la SACET sau de la o
sursa locald de producere a energiei termice se face la nivel de bransament termic al condominiului, cantitatea totala
de energie termicd aferenta consumului comun de incalzire la nivelul unitatii de calcul se stabileste, lunar, de catre
prestatorul avizat, ca diferenta intre cantitatea totala de energie termica inregistrata de contorul de bransament si suma



cantitdtilor de energie termica inregistrate de toate contoarele individuale montate la nivelul fiecarui apartament/spatiu
cu alta destinatie decat cea de locuinta si se calculeaza cu relatia:

tot _ tot _

cci — i ?=1 Q(i]IND MWh (3)

in care:

é‘g - cantitatea totala de energie termica aferentd consumului comun de incalzire la nivel de unitate de calcul; se

exprimd in MWh;

tot _

i - cantitatea totald de energie termica inregistratd de contorul de bransament pentru incalzire, exprimata in MWh;

QLnp - cantitatea de energie termica inregistratd de contorul individual aferent apartamentului/ spatiului cu alti
destinatie decat cea de locuintd “i”’; in situatiile prevazute la Art. 7. - alin. (7) 51 (9), Art. 8. - alin. (1), Art. 10. - si Art.
11. - cantitatea de energie termica se determinata, dupa caz, prin estimare sau calcul, conform prevederilor din prezentul
Regulament si1 se exprima in MWh;

i - numarul apartamentului/denumirea spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta din unitatea de calcul.

(2) In situatia in care .7 ; Q¢inp >Qit °t | cantitatea totald de energie termici aferenti consumului comun de incalzire
la nivel de unitate de calcul se determind astfel:

tot .
QCOCT = 7.1_1 Qé_cmas n 211:1:1 QIC(,Enemas MWh (4)

in care:

j_mas . . . < . < A . . ST
27" cantitatea de energie termici aferentd consumului comun masurat, inregistratd de contorul individual de

[ZERIN

energie termicd montat in spatiul comun “j”; se exprima in MWh;

Jj - denumirea spatiului comun in care este montat contorul individual;

knemas _ cantitatea de energie termica estimata pentru consumul comun nemisurat, aferent conductelor si coloanelor

de distributie a energiei termice pentru incalzire care traverseaza proprietatea comuna, la care se adauga, dupa caz,
consumul aferent corpurilor de incdlzire din spatiile comune, respectiv in situatia in care exista corpuri de incalzire in
spatiile comune, insd nu sunt montate contoare individuale pentru contorizarea acestora, sau contoarele individuale
montate nu sunt functionale; se determind de catre prestatorul avizat impreund cu reprezentantul condominiului, ca
procent din Q®°¢, avandu-se in vedere urmitoarele aspecte:

a) istoricul Qé‘éﬁ coroborat cu luna de consum;

b) existenta corpurilor de incélzire in spatiile comune,

¢) consumurile inregistrate, dupa caz, de contoarele montate in spatiile comune, intr-o luna de consum similara;

d) materialul, lungimea si gradul de izolare termica aferent conductelor si coloanelor de distributie a agentului

termic pentru incdlzire care traverseaza proprietatea comuna.

Art.13.- (1) In cazul imobilelor de tip condominiu alimentate cu energie termici de la SACET la care existd
brangamente proprii individuale de alimentare cu energie termicd, realizate, cu respectarea legislatiei aplicabile in
vigoare, intre reteaua SACET si reteaua interioara a fiecarei proprietati individuale imobiliare, dotate cu contoare
individuale de energie termica, iar energia termica se factureaza individual, cantitatea totald de energie termica aferentd
consumului comun de incalzire la nivel de unitate de calcul se stabileste, lunar, de catre prestatorul avizat, si este egala
cu suma cantitdtilor de energie termica inregistrate de toate contoarele montate in spatiile comune; se determina cu
relatia:

E=Y1.0Ql,  MWh 5)

Art. 14. - Cota procentuala aferentd consumului comun de incélzire, Kp 4, se determind, astfel:



a) in situatia in care alimentarea cu energie termica se face in comun, la nivel de bransament termic al condominiului,
Kpc; se determind cu relatia:

tot

Kpg = % X100 % (6)
i
in care:
Qeo% si Qf°" au semnificatia de la Art. 12. - alin. (1) sau (2).

b) in situatia in care alimentarea cu energie termica si facturarea se face individual, respectiv existd bransamente
proprii individuale, realizate intre reteaua SACET si reteaua interioard a fiecarei proprietati individuale imobiliare,
Kpc; se determina cu relatia:

n j
Zj=1 QCC

n ] n i
Yj=1QcctZi=1Qnpi

Kpei = X100 % (7)

in care:

Qéc - are semnificatia de la Art. 13. -

Qlypi - are semnificatia de la Art. 18. - .

Art. 15. - Cota-parte din cantitatea totald de energie termica aferenta consumului comun de incdlzire ce revine fiecarui

apartament/spatiu cu alta destinatie decat cea de locuintad dintr-o unitate de calcul, indiferent daca acesta este sau nu
conectat la SACET sau la sursa locala de producere a energiei termice, se determina cu relatia:

R A A MWh,  (8)

in care:

Qcq - are semnificatia prevazuta la Art. 6. - alin. (1);
tot
cci

Z'- cota indiviza aferenta apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta

determina cu relatia:

- are semnificatia prevazutd, dupa caz, la Art. 12. - alin. (1) sau (2) sau Art. 13. -;

"an
1

din unitatea de calcul; se

i— Sui
Z = ' Sui ®)

" .
l b

unde: S,; - reprezintd suprafata utild aferenta apartamentului/spatiului cu altd destinatie decat cea de locuinta
Y. Syi - reprezinta suma suprafetelor utile ale tuturor apartamentelor si spatiilor cu altd destinatie decat cea de locuinta
aferente unitatii de calcul;

i - numarul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta din unitatea de calcul.

Art. 16. - Cantitatea de energie termica aferenta consumului comun de incalzire se repartizeaza proportional cu cota
indiviza, conform prevederilor Art. 15. -, si se achita de catre toti proprietarii/utilizatorii de apartamente/spatii cu alta
destinatie decét cea de locuintd din unitatea de calcul, indiferent dacd respectivele apartamente/spatii cu alta destinatie
decat cea de locuinta sunt sau nu conectate la SACET sau la sursa locala.

Sectiunea a 3-a
Stabilirea consumurilor individuale de energie termica pentru incilzire in cazul distributiei orizontale

Art. 17. - (1) Stabilirea consumurilor individuale de energie termica pentru incalzire se realizeaza astfel:

a) pe baza indicatiilor contoarelor individuale;

b) prin calcul, pentru acele apartamente/spatii cu altd destinatie decat cea de locuintd, conectate la SACET sau la sursa
locald de producere a energiei termice aferentd condominiului, care, conform prevederilor de la Art. 8. - alin. (1) si
Art. 11. -, sunt considerate fara contor individual;

¢) prin estimare, in situatiile si conform prevederilor Art. 7. - alin. (7) s1 (9) st Art. 10. - alin. (3).



(2) In cazul imobilelor de tip condominiu la care alimentarea cu energie termici, de la SACET sau de la o sursi locald
de producere a energiei termice, se face la nivel de bransament termic al condominiului, cantitatea de energie termica
aferentd consumului individual de incalzire ce revine unui apartament/spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta,
dintr-o unitate de calcul, conectat la SACET sau la sursa locala de producere a energiei termice aferenta condominiului,
se determina cu relatia:

i tot tot nl
Qvpi = (Qio - Qc%i) X A MWh,  (10)
Y1 Napsi
in care:

th - are semnificatia prevazuta la Art. 12. - alin. (1);

tot
cci
n4ps; - consumul de energie termica pentru incalzire alocat pentru corpurile de incélzire si/sau pentru instalatia de

"

incdlzire prin pardoseald din apartamentul/spatiul cu altd destinatie decat cea de locuintd "i"”, dupa caz, se determina
cu relatia:

- are semnificatia prevazutd, dupa caz, la Art. 12. - alin. (1) sau (2).

i i i i
Nypsi = Neont SAL Mypg = Npey MWh (8]

in care:

nkon- consumul de energie termicd pentru incilzire aferent apartamentului/spatiului cu altd destinatie decat cea de
locuinta "i", se determind 1n functie de indicatiile contorului individual, ca diferenta intre indexul nou si cel vechi al
contorului individual, sau se estimeaza, conform prevederilor Art. 7. - alin. (7) si (9) si Art. 10. - alin. (3);

nk. - consumul de energie termica pentru incilzire aferent apartamentului/spatiului cu alti destinatie decat cea de
locuinta "i"” considerat fara contor individual, conform prevederilor Art. 8. - alin. (1) si Art. 11. -, se determina cu
relatia:

nke = kye X Rmax XS5 MWh (12)

in care:

kyc - coeficient de corectie; acesta are valoarea 1,1, atat pentru apartamente cat si pentru spatiile cu alta destinatie
decat cea de locuint;

R,ax - valoarea cea mai mare a raportului dintre consumul de energie termica inregistrat de un contor individual al
unui apartament/spatiu cu altd destinatie decat cea de locuinta din unitatea de calcul si suprafata utild aferentd acelui
apartament/spatiu cu alta destinatie decat cea de locuintd; se exprima in MWh/m?;

S}, - suprafata utila aferentd apartamentului/spatiului cu alt destinatie decat cea de locuinta
individual, comunicata de reprezentantul condominiului, se exprima in m?;

i - numarul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta considerat fara contor individual din unitatea
de calcul.

Art. 18. - In cazul imobilelor de tip condominiu alimentate cu energie termici de la SACET la care exista bransamente
proprii individuale de alimentare cu energie termica, realizate intre reteaua SACET si reteaua interioara a fiecarei
proprietati individuale imobiliare, dotate cu contoare individuale de energie termica, §i energia termica se factureaza
individual, cantitatea de energie termica aferenta consumului individual de incélzire ce revine unui apartament sau
spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta, conectat la SACET, se determina in baza indicatiilor contorului individual
aferent apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta, sau se estimeaza/determina prin calcul, dupa
caz, in situatiile prevazute la Art. 7. - alin. (7) s1(9), Art. 8. - alin. (1), Art. 10. - alin. (3) s1 Art. 11. -.

1"
1

considerat fara contor

CAPITOLUL III. Dispozitii tranzitorii
Art. 19.- (1) In vederea conformirii la cerintele prezentului regulament, prestatorii avizati au obligatia sa isi

actualizeze programul de calcul specializat pentru repartizarea consumurilor de energie termica, in termen de 90 de zile
de la publicarii acestuia in Monitorul Oficial.
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(2) Prestatorii avizati au obligatia sa informeze reprezentantii de condominii cu care au incheiate contracte in legatura
cu modificarile aduse de prezentul regulament, in termen de maximum 30 de zile de la publicarii acestuia Tn Monitorul
Oficial.

CAPITOLUL 1V. Dispozitii finale

Art. 20. - Inimobilele de tip condominiu in care exista o sursi locald de producere a energiei termice, trebuie sa existe
un contor de energie termicd pentru incalzire, montat la intrarea In instalatia interioara de distributie a agentului termic
pentru Incalzire.

Art. 21. - Reprezentantul condominiului are obligatia de a informa prestatorul avizat asupra apartamentelor utilizate
de cétre persoane juridice, in cazul in care 1n aceste spatii se desfdsoara activitati lucrative, si/sau asupra spatiilor cu
alta destinatie decat cea de locuinta, indiferent de proprietarul/utilizatorul spatiului respectiv.

Art. 22.- In cazul in care, in urma calculelor de repartizare realizate, prestatorul avizat apreciazd ci rezultatele
obtinute se abat de la normal, acesta anunta in scris reprezentantul condominiului, in vederea realizarii de verificari.
Art. 23. - La instrdinarea proprietatilor din cadrul condominiului, contoarele individuale montate vor fi preluate de
noii proprietari.

Art. 24. - (1) Prestatorul avizat pune, lunar, la dispozitia reprezentantului condominiului centralizatoarele si notele
individuale de repartizare pentru fiecare apartament/spatiu cu altd destinatie decat cea de locuintd, in care sunt
prezentate informatiile referitoare la consumurile repartizate, exprimate in MWh, precum si costurile aferente acestora.
(2) Notele individuale de repartizare sunt puse la dispozitia proprietarilor/utilizatorilor de apartamente/spatii cu alta
destinatie decat cea de locuinta de catre reprezentantul condominiului.

(3) In cazul in care se realizeaza facturarea individual a energiei termice, reprezentantul condominiului imputerniceste
prestatorul avizat, prin contract, sa transmita furnizorului de energie termica, in numele acestuia, centralizatorul si
notele individuale de repartizare, aferente unitatii de calcul.

(4) Notele individuale de repartizare care nu au la baza citirea contoarelor individuale trebuie sa contina o explicatie
clara si usor de inteles a modului in care a fost determinat consumul de energie termica ce figureaza pe nota individuala
de repartizare.

Art. 25. - (1) In cazul in care apar nelamuriri/suspiciuni/neintelegeri cu privire la repartizarea consumurilor/costurilor,
proprietarii/utilizatorii apartamentelor /spatiilor cu altd destinatie decat cea de locuinta se pot adresa, dupa caz:

a) reprezentantului condominiului;

b) prestatorului avizat cu care reprezentantul condominiului are incheiat contract;

¢) compartimentului energetic din cadrul autoritatii administratiei publice locale din unitatile administrativ-teritoriale,
care, potrivit art. 9 lit. h) din Legea serviciului public de alimentare cu energie termica nr. 325/2006, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, are atributii de control asupra modului de desfasurare a activitatii privind
repartizarea consumurilor de energie termica in condominii;

d) ANRE pentru aspectele privind nerespectarea de catre prestatorul avizat a conditiilor de valabilitate asociate avizului
de exploatare a contoarelor individuale, detinute de catre acesta;

e) instantei de judecata.

(2) Prestatorii avizati sunt obligati:

a) sa inregistreze toate cererile/sesizarile/reclamatiile/solicitarile primite;

b) sa comunice solicitantului un numar de inregistrare;

¢) sa raspunda solicitantului, n termen de maximum 30 de =zile calendaristice de la inregistrarea
cererii/sesizarii/reclamatiei/solicitarii;

d) sd puna la dispozitia ANRE, in termenul mentionat, informatiile si datele solicitate;

e) sa puna la dispozitia reprezentantilor de condominii mai multe modalititi de comunicare, printre care si comunicarea
pe cale electronica;

fysa pund la dispozitia unui furnizor de servicii energetice, desemnat de catre proprietarul/utilizatorul unui
apartament/spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta dintr-un condominiu, la cererea acestuia, informatiile pe care
le detine privind consumul anterior de energie termicd repartizat si indexurile contoarele individuale, aferente
respectivului apartament/spatiu cu altd destinatie decit cea de locuintd, cu conditia ca intre prestatorul avizat si
reprezentantul condominiului sd existe un contract de exploatare a contoarelor individuale de energie termica in
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derulare iar informatiile sa fie utilizate in vederea furnizarii de servicii energetice sau pentru recomandarea unor masuri
de imbunatatire a eficientei energetice in instalatia sau la sediul consumatorului final.

(3) Prestatorii avizati au obligatia s respecte actele normative din domeniul energiei termice, cu incidenta in activitatea
de repartizare desfasuratd conform prezentului regulament, precum si dispozitiile legale privind protectia datelor cu
caracter personal si securitatea cibernetica.
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