Piata imobiliara

Ramnicu Valcea

Piata da semne ca nu ar accepta ultimele cresteri de
pret pentru apartamentele noi

Marius Statescu, Imo Office

Tn judetul Valcea a crescut usor volumul tran-
zactiilor imobiliare rezidentiale in primele luni
ale acestui an. Aceasta crestere poate veni
dintr-o intarziere de adaptare a pietei din-
tr-un oras de 100.000 de locuitori, dar si dato-
rita unor aspecte specifice judetului, crede
Marius Stdtescu, agent imobiliar si evaluator
la Imo Office Ramnicu Valcea.

Pe aria extraurbana, mai mult de jumatate
din cumparatori sunt din afara judetului, in
timp ce procentul lor scade la 13% pentru
achizitiile din oras.

Judetul Valcea pare ca a devenit o tintd imo-
biliara pentru cumparatorii din orasele mari,
cu precadere din sudul tarii. Elementele natu-
rale ale Olteniei de sub munte si vecinatatea
statiunilor determind aceasta tendinta,
Valcea fiind oficial judetul cu cea mai mare
speranta de viatd din Romania, conducand
detasat acest clasament.

Cumpadratorii ce vin din afara judetului au in-
trebdri legate primordial de proximitatea na-
turii, calitatea accesului si prezenta utilitatilor.
Tn schimb, cumparatorii locali cauta din ce in
ce mai multe locuinte amenajate, n care sa
se mute direct sau case ,,la cheie”. Putini mai
sunt interesati sa faca renovari, modificari, o
tendintd semnificativ diferitd fata de 15-20
de anin urma.

Ramnicu Valcea a avut n ultimii 20 de ani un
volum bun de dezvoltdri noi, mai ales pe seg-
mentul blocurilor de locuinte. Acesta este si
motivul pentru care multi bani facuti de val-
cenin alte tdri au fost plasati in orasul natal,
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multi considerand cumpararea unui aparta-
ment in bloc nou ca o investitie sigura pentru
finantele lor.

”’Ca preturi, piata, intr-adevar, da semne ca nu
ar accepta ultimele cresteri la ansamblurile
noi si se fac vanzari acolo unde se revine pe
treapta anterioard de pret solicitat”, aprecia-
za Marius Statescu.

Apartamentele n blocuri vechi se vand pen-
tru cd de multe ori reprezinta singura solutie
pentru cumpadrator de a se incadra in buget.
Un alt element ce tine cererea sus este si po-
zitionarea n zone bune fata de majoritatea
dezvoltdrilor noi ce sunt in zone periferice.
Clientii vor in general o combinatie buna de
zond si amenajari. Dezvoltatorii ofera aceste
lucruri, dar cu anumite limitari determinate
de preturile ce pot fi obtinute. Segmentul de
lux, cu amenajari premium, este destul de [i-
mitat Tn Ramnicu Valcea ca numar de potenti-
ali cumparatori.

Pe segmentul caselor, cerintele sunt de su-
prafata utila de 100-120 mp, cu teren de
400-500 mp, zone de maximum 5 km de
oras, asta pentru dezvoltarile de cartiere in-
tegrate noi.

Pentru case individuale cu teren mai mult, zo-
na abordatd de cdtre cei care se muta din
oras merge pand la 10 km, ceea ce inseamna
maxim 15 minute pand in centrul orasului.
Cererea pentru locuinte noi a determinat o
oferta consistentd pe blocuri, dar destul de re-
dusa pe case, pe cartiere integrate de tip nou.
”n ultimii 20 de ani avem o singura dezvolta-
re de case noi de peste 100 de unitati si pana
Tn 20 de dezvoltdri de 5-10 unitdti”’, spune
domnul Statescu.

Preturile pornesc de la
1.100 euro/mp

La acest moment nu sunt oferte speciale de
reducere a preturilor, pentru cd cererea este
fnca buna. ”’Pe anumite sectoare avem chiar
o problema de oferta prea redusd. De exem-
plu, apartamente de doua camere decoman-
date, cu suprafata medie”, mai spune Marius
Statescu.

Din statisticile sale pe ultimii ani, in cazul
apartamentelor n blocuri vechi sunt negoci-
eri destul de mici, in jur de 3% ca medie. La
case se discuta de 5-10% marje de negociere,
iar la terenuri chiar mai mare.

”’La apartamentele in blocuri noi, dorinta in-
vestitorilor ce au achizitionat pentru revanza-
re pare ca nu mai intalneste cererea asa bine
si se realizeaza tranzactii doar prin revenire la
treapta anterioard de preturi tranzactionate”,
afirma domnul Statescu.

La apartamentele din blocuri vechi, pretul
pleacd de la o baza de 1.100 euro/mp la nivel
de amenajari vechi ce necesita renovare si ur-
cd pand la 1.700 euro/mp dacd sunt amenajari
recente, calitate buna.

Variatia pretului pe zond este destul de mica
fn Ramnicu Valcea. Orasul nu are zone proas-
te, cele mai bune fiind totusi considerate cele
cu proximitate de element natural, gen
Parcul Zavoi, Dealul Capela sau cele cu spatii
verzi mari intre blocuri din zona semicentrala.
Pentru blocurile noi, preturile pleacd de la
1.500 euro/mp si urca la peste 2.000 euro/mp
util in zona centrala.

Cartierele de case noi dezvoltate si scoase la
vanzare comporta preturi de peste

1.500 euro/mp util, la suprafete clasice de

120 mp si lot teren de 300-500 mp.

Pentru terenuri cu destinatie constructie ca-
sa, In zona periurband bugetele merg pana la
30.000 de euro pentru loturi de 500-

1.000 mp, 1n functie de depdrtarea de oras.
”Modificarea de pret an la an pe care o nre-
gistram Tn tranzactiile noastre este de creste-
re similard inflatiei, o medie de plus 10%”,
apreciaza Marius Statescu.

Zece noi proiecte rezidentiale
sunt in dezvoltare

In R&mnicu Vacea sunt in dezvoltare zece pro-
iecte noi de blocuri, aflate in diferite faze de
executie, cu precadere pe zona adiacentd bu-
levardului Dem Radulescu, zona Ferdinand —
Shopping City, dar siin zona centrala.

La nivel de ansambluri de case noi, sunt in de-
rulare proiecte pe zonele Cetatuia, Vladesti,
Budesti, Goranu si Bujoreni.

Un proiect ce se apropie de finalizare este
Calla Residence din Bujoreni-Olteni, amplasat
la 5 km de centrul orasului, un concept de ca-
se cu arhitectura avangardista si amenajari
premium pe finisaje si instalatii pentru efici-
entd energetica maxima. Primul tip de casa
scos pe piatd are o suprafata utild de 134 mp,
P+1, teren 280 mp, la un pret de 185.000 euro
(tvainclus). &




