Investitii publice

]

Consolidarea seismica a cladirilor din Bucuresti

Razvan Munteanu, directorul executival AMCCRS
Noi santiere vor fi deschise in acest an
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Razvan Munteanu, director executiv AMCCRS

intre sapte si zece noi santiere de consolida-
re cladiri ar putea fi deschise in Bucuresti pa-
na la finalul acestui an, pe langa proiectele
aflate deja in executie sau in etape avansate
de pregatire, estimeaza Rdzvan Munteanu,
directorul executiv al Administratiei
Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu
Risc Seismic (AMCCRS).

Printre acestea se numara atat cladiri rezi-
dentiale incadrate 1n clasa | de risc seismic,
cat si cladiri publice si monumente emblema-
tice ale Capitalei, finantate prin Programul
National pentru Consolidarea Cladirilor cu
Risc Seismic.

Anul acesta, lucrarile au inceput deja la imobi-
lul din Lipscani nr.18-20, cunoscut drept cla-
direa Pinacotecii.

Tn ceea ce priveste fondul rezidential, institu-
tia are aprobate finantarile, autorizatiile si
constructorii contractati pentru trei cladiri,
Tnsa demararea efectiva a lucrarilor este in-
tarziatd de refuzul unor proprietari de a se
reloca temporar. Este cazul cladirii din bule-
vardul Nicolae Balcescu nr. 32-36, unde apro-
ximativ 90 % dintre proprietari s-au mutat de-
ja, iar reprezentantii administratiei poarta
discutii tehnice pentru clarificarea situatiei.
Tn aceeasi situatie se afla si cladirile de pe
Calea Victoriei nr. 101, corpurile A si B, unde

16 | ARENA Constructiilor nr. 5 /2026

proprietarii sustin ca nu mai sunt de acord cu
solutia tehnica de consolidare propusa.

Un alt proiect aflat intr-o etapa avansata este
cel de pe Batistei nr. 5. Aici a avut loc prezen-
tarea proiectului, iar documentatia este anali-
zata de asociatia de proprietari.

Pe lista proiectelor ce urmeaza sa intre in
executie se afla si clddirea din strada Victor
Eftimiu nr. 9, pentru care documentatiile
sunt intr-un stadiu avansat.

De asemenea, blocul Patria se afla in etapa
obtinerii autorizatiei de construire. In apropi-
erea acestuia, AMCCRS pregateste si inter-
ventiile la cladirea din Dionisie Lupu nr. 55,
unde procedurile au fost deja demarate, pre-
cum si la cladirea din Pitar Mos nr. 29. Pentru
aceasta din urma a fost obtinuta autorizatia
de construire.

Nici proiectele dedicate cladirilor publice nu
sunt [dsate Tn urma. Unul dintre acestea este
blocul din Calea Grivitei nr.7, aflat Tn etapa
obtinerii autorizatiei de construire.
Administratia intentioneaza sa inceapa rapid
executia, constructorul fiind deja contractat.
Alte cladiri publice aflate in diferite faze de
pregatire sunt cele din strada Sfintilor nr. 13
si Muzeul ,,Ligia si Pompiliu Macovei”.
Printre cele mai avansate proiecte se numara
si cladirea de pe Calea Victoriei nr. 2224, cu-
noscutd drept blocul Rosenthal. Imobilul a
fost transferat din PNRR in Programul
National pentru Consolidarea Cladirilor cu
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Risc Seismic. Pentru acest proiect nu au fost
decontate fonduri prin PNRR, urmand sa fie
finantat integral prin programul national.
Cladirea se afla in etapa obtinerii autorizatiei
de construire, iar urmatorii pasi vizeaza sem-
narea contractului de finantare si elaborarea
proiectului tehnic.

Rdzvan Munteanu apreciaza ca existd sanse
foarte mari ca lucrdrile la blocul Rosenthal sa
demareze pand la sfarsitul acestui an sau la
Tnceputul anului viitor.

70% din proiectele finantate prin
PNRR au fost mutate pe fonduri
MDLPA

O serie de intarzieri a facut ca din cele 17 pro-
iecte asumate initial prin PNRR de catre
AMCCRS sa ramana numai cinci, finantate
prin componenta de Grant a PNRR, dintre ca-
re doua vor fi receptionate doarin ceea ce
priveste structurile.

”Pe PNRR, din cele cinci proiecte, unul este
receptionat, doua vor fi in curand receptiona-
te, iar pentru celelalte douda vom avea de re-
ceptionat partea de structura, deci partea
strict de consolidare”, ne-a precizat Razvan
Munteanu.

Totodata, el a subliniat 3, la jumatatea lunii
iunie, ca procent estimativ pentru cele cinci
proiecte ramase, aproximativ 70 % din fondu-
rile europene PNRR au fost absorbite de ca-
tre administratia municipala.
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Principala constrangere a fost legata de dife-
renta intre calendarul de aprobare PNRR si
realitatea din teren.

in ceea ce priveste clddirile publice, emiterea
unui aviz cu cateva luni de zile intarziere a in-
semnat pierderea de timp valoros si abaterea
de la calendarul initial.

Pentru doua dintre cele 12 obiective transfe-
rate din PNRR Tn PNCCRS a fost deja emis or-
dinul de ministru pentru acordarea credite-
lor bugetare, iar restul proiectelor sunt in
analiza.

Calendarul PNRR a fost afectat de
Tntarzierea emiterii avizelor

ntarzierea emiterii avizelor este unul dintre
motivele pentru care nu a putut fi respectat
Tn mod real calendarul PNRR in ceea ce pri-
veste proiectele de consolidare seismicd.

,Documentatiile despre care discutam sunt
complexe, iar aceste avize de fapt nu pot fi
real rezolvate intr-un termen foarte, foarte
scurt. Sunt necesare intalniri intre avizatori si
proiectanti, tocmai pentru a clarifica toate
aspectele, mai ales daca vorbim despre cele
privind siguranta la incendiu sau monumen-
tele istorice”, a explicat Razvan Munteanu.
ntarzierea emiterii avizelor nu este din cauza
personalului administrativ.

»Nu as vrea sd intelegem cd cineva nu dores-
te sa se aseze la un birou si sd emita o hartie.
Tn spatele unui aviz este un intreg proiect, iar
n spatele proiectului trebuie analizate chesti-
uni care variaza ca si complexitate: de exem-
plu, modul in care se deschide o us3, latimea
unui culoar, existenta posibilitatilor reale de
evacuare Tn caz de incendiu. lar dacd ne ra-
portam la avizele pentru monumente de cul-
turd, vorbim despre elementele cu valoare
arhitecturald care trebuie evaluate si identifi-
cate, modul in care sunt tratate fatadele, in
care sunt conservate elementele valoroase
din clddire”, a explicat el. Toate acestea sunt
cuprinse n proiecte tehnice a caror elabora-
re necesita timp.

Standardul de 700 de euro pe mp,
insuficient

La nivel national, prin PNRR au fost alocate
300 milioane de euro pentru consolidarea
cladirilor vulnerabile. Prin comparatie, proiec-
tele de eficientd energeticd au beneficiat de
aproximativ 900 milioane de euro.

Potrivit lui Rdzvan Munteanu, experienta
acumulata in cei aproape patru ani de imple-
mentare a PNRR a aratat, insd, ca termenele
programului au fost dificil de corelat cu ca-
lendarul real al procedurilor administrative
necesare aprobadrii proiectelor.

De asemenea, finantarea prin PNRR a fost
construita pe baza unor standarde de cost,
care s-au dovedit insuficiente.

Pentru cladirile rezidentiale a fost prevdzuta
o finantare de aproximativ 700 de euro pe
metru patrat, iar pentru alte categorii de cla-
diri de circa 900 de euro pe metru pétrat. In
opinia directorului AMCCRS, aceste sume nu
acopereau integral toate categoriile de lu-
crari prevazute intr-o autorizatie de construi-
re, insa au reprezentat un prim pas important
pentru finantarea consolidarilor din fonduri
europene.

Programul National a eliminat o
parte dintre blocajele legislative

Ulterior a fost lansat Programul National
pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic,
finantat prin Ministerul Dezvoltarii. Potrivit
directorului executiv al AMCCRS, noul pro-
gram a adus modificari importante fata de
vechiul sistem.

Una dintre cele mai importante schimbatri es-
te legata de mecanismul de finantare. Daca
n cazul PNRR finantarea era limitata la un
standard de cost pe metru patrat, Programul
National finanteaza categorii de lucrari pre-
vazute Tn devizul general al investitiei.
Totodatd, Legea nr. 212 a eliminat obligatia
obtinerii acordului unanim al proprietarilor.
Pentru demararea procedurilor este suficient

acordul majoritatii, respectiv 50% plus unu
dintre proprietari.

Razvan Munteanu apreciaza ca aceste modi-
ficari au contribuit la deblocarea unui numdr

semnificativ de proiecte.

n prezent, Administratia Municipald pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic are 77
de imobile declarate eligibile Tn cadrul
Programului National.

Statutul de eligibilitate este acordat prin or-
din de ministru si este obtinut intr-o etapa
preliminarg, pe baza expertizei tehnice si a
acordului proprietarilor. Ulterior, dupa finali-
zarea documentatiilor, obtinerea autorizatiei
de construire si aprobarea indicatorilor tehni-
co-economici, poate fi incheiat contractul de
finantare propriu-zis.

Pana in prezent, sase dintre aceste proiecte
au ajuns la maturitatea necesara pentru sem-
narea contractelor de finantare, ceea ce in-
seamnad cd au deja autorizatii de construire si
indicatori tehnico-economici aprobati.
AMCCRS gestioneazd simultan proiecte fi-
nantate prin Programul National pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, pro-
iecte aflate in etapa finala de implementare
prin PNRR si investitii sustinute din bugetul
local. Fondurile municipale sunt utilizate Tn
principal pentru etapele preliminare, precum
elaborarea expertizelor tehnice, realizarea
auditurilor energetice si pregatirea documen-
tatiilor necesare obtinerii autorizatiilor de
construire.

Finantari pentru acest an

Bugetul AMCCRS pentru acest an este de 216 milioane de lei si a fost
aprobat abia n luna mai. Din aceasta sumd, aproximativ 18 milioane
de lei sunt alocati pentru functionare, iar 198 milioane de lei pentru
dezvoltare, respectiv investitii.

Cheltuielile de functionare includ, printre altele, plata salariilor si achizi-
tia de bunuri si servicii. Pentru cheltuielile de personal este prevdzuta
suma de circa 11 milioane de lei, suficientd pentru acoperirea salariilor
pe intregul an.

Cea mai mare parte a bugetului este destinatad investitiilor. Din cele
198 milioane de lei alocate sectiunii de dezvoltare, 53 de milioane de

lei provin din bugetul local, iar 35 de milioane de lei din fonduri PNRR.

O alta sursa importantd de finantare este creditul contractat de la

Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei, care asigurd 96 milioane lei.
Razvan Munteanu spune ca acest imprumut este utilizat pentru com-
pletarea finantdrii proiectelor derulate prin PNRR, in conditiile in care
contributia europeand nu acopera costul integral al lucrarilor.

Pentru acest an, administratia estimeaza cd va primi inca 9 milioane
de lei prin Programul National pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic (PNCCRS). De asemenea, alte aproximativ 3 milioane de lei
sunt asteptate din fonduri nerambursabile obtinute prin programul
Horizon.

Tn ceea ce priveste utilizarea banilor, 1,4 milioane de lei sunt prevazuti
pentru expertize tehnice, iar 5,5 milioane de lei pentru proiectarea
unor noi imobile. Restul fondurilor sunt destinate platii lucrarilor de
consolidare aflate in executie. Bl
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