Constructii informate

Statul si companiile ar avea de castigat daca
am avea baze de date relevante pentru sectorul

constructiilor
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Haideti sd discutdm despre bazele de
date pentru constructii, subiect pe care
ARENA Constructiilor mi I-a propus pen-
tru acest numdr. La ce fel de date ne pu-
tem referi si ce rol ar avea colectarea lor
si punerea la dispozitia celor interesati?

Costurile de realizare a diferitelor constructii
sunt cele mai importante date care ilustreaza
o piata internationala, nationala sau regiona-
1a. Pentru noi datele la nivel national ar fi cele
mai importante.

Cunoasterea costurilor constructiilor si prezen-
tarea lor organizata statistic este extrem de im-
portanta pentru sandtatea unei piete.

Pe langd costuri este foarte important sa cu-
noastem si timpul necesar pentru diferitele pro-
cese, cum ar fi proiectarea, autorizarea si con-
struirea. lata in continuare si cateva argumente.

Primul beneficiar al cunoasterii
costurilor de construire este
bugetul de stat

Bugetul statului, aflat acum intr-un moment
delicat din cauza indatorarii si a colectdrii
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deficitare a taxelor, ar fi primul beneficiar,
deoarece autorizarea constructiilor se taxea-
za In functie de valoarea de investitie declara-
td la momentul autorizdrii, care apoi trebuie
actualizata la momentul receptiei.

Valorile declarate sunt mult mai mici decat
cele reale necesare pentru construire, evi-
dent pentru a reduce costurile, din perspecti-
va investitorilor, ceea ce de fapt este o forma
de evaziune fiscala.

Administratiile publice accepta valori declara-
te la nivelul unor tranzactii notariale, pentru
areduce aceasta evaziune, dar nu este sufici-
ent, fiind tot la distanta de realitate.
Actualizarile de la final sunt vagi si nebazate
pe documente care sa dovedeasca nivelul re-
al al costurilor lucrarilor, nemaivorbind de
faptul ca multe administratii nu cer aceste
actualizari.

Multe achizitii publice ar fi
contractate realist, daca
autoritatile contractante ar avea
la dispozitie date relevante

Merg mai departe. Cat de benefic ar fi pentru
orice investitor, public sau privat, sa poata
estima costurile pentru ceea ce doreste sa re-
alizeze pe baza unor statistici de data recen-
ta referitoare la constructiile similare?

Daca discutam despre investitiile publice si
ne referim la ofertele de la achizitii versus
costurile reale necesare dupa ce lucrarile au
fost atribuite, subiectul devine si mai impor-
tant, fiind vorba de utilizarea banului public.
A accepta oferte disproportionat de miciin ca-
drul acestor achizitii, ceea ce se Intampla frec-
vent, poate duce la compromiterea investitii-

lor respective din cauza resurselor insuficiente.

Daca autoritatile contractante ar avea la dis-
pozitie date relevante, multe achizitii ar fi
contractate realist. Prin realist inteleg pe ba-
za de costuri bine calculate si timpi de ase-
menea corect estimati.

Efortul si viteza de realizare a unei oferte

preliminare creste substantial daca ai date din
piatd, pe care le poti folosi pentru estimari.

Sa realizezi antemasuratori pe proiecte schita-
te, nedezvoltate suficient si sa ceri oferte de
pret pentru diferitele componente, de fapt
foarte multe, ce intra in alcatuirea acestora,
conduce la erori de apreciere a costurilor care
nu pot fi corectate ulterior decat cu compromi-
suri distructive pentru calitatea constructiilor.
Antreprenorii stiu foarte bine la ce ma refer.
Existd modalitati de calcul al onorariilor pen-
tru proiectare care sunt corelate cu valorile
de investitie din piata. Tn momentul in care o
piatd evolueaza datoritd fenomenelor econo-
mice diverse, costurile si preturile se recore-
leaza organic.

Nu e firesc ca preturile materialelor de con-
structii sa creascd, costul manoperei de exe-
cutie sa creasca si el si onorariile pentru pro-
iectare sa ramana inghetate in aceste conditii.
Totusi, asa ceva se intampla pentru cd infor-
matiile oficiale, reale, agregate despre con-
structii nu sunt publicate. Astfel de informatii
nu sunt la noi structurate intr-o maniera utila
sectorului constructiilor.

Existd modele n alte tdri care sunt organiza-
te n acest sens. Nu am o harta actualizata si
nici nu declansez o cercetare pentru aceasta,
dar poate exemplele cele mai cunoscute de
cdtre noi, arhitectii, sunt cele din Germania,
Franta sau Regatul Unit.

Acolo, pentru a avea piete sanatoase si con-
curenta constructiva, dar poate mai ales pen-
tru ceea ce numim protectia consumatorului,




datele aferente fiecarui an incheiat stau la
baza contractelor din anul urmator, cum mi
se pare normal.

Nu ne putem baza pe faptul ca fiecare firma
de proiectare, de constructii sau consultanta
isi realizeaza si mentine propria baza de date
n timp, o actualizeazad si o foloseste eficient.
Costurile aferente unei astfel de activitati se
vor reflecta si ele pana la urma in costurile
platite de utilizatorul final, fie direct, fie din
bugetul public, asa cum e el construit.

Bazele de date nuantate ar putea
arata cat a costat calitatea, dar si
cat a costat lipsa de calitate

Informatiile cele mai utile ar trebui sa acope-
re cateva domenii: planificarea si amenajarea
teritoriului, proiectarea structurata pe princi-
palele specialitati si tipuri de proiecte, in-
frastructura mare pentru mobilitate si utili-
tati, constructiile publice, constructiile
private si ele structurate si, bineinteles, o
comparatie intre contractat si realizat, in zo-
na publica, unde datele nu sunt si nu trebuie
sa fie confidentiale.

Datele ar trebui sa prezinte valori medii, rele-
vante din perspectiva statisticii.

Ceea ce mi se pare interesant este raportul
calitate-pret, unde discutia este mai lunga si
unde am putea construi baze de date nuanta-
te, aratand cat a costat calitatea, dar si cata
costat lipsa de calitate.

Teoria pe care am exprimat-o de cate ori am
avut ocazia spune ca nu este de calitate tot
ceea ce respecta toate normele si normative-
le, standardele si procedurile... Calitatea in-
seamna mult mai mult, este complexa si are
zone subiective, care depind de cultura si as-
piratiile beneficiarilor, de experienta utiliza-
torilor, de mentenanta si managementul ad-
ministratorilor si de multe altele. Poate cd o
selectie, Tn sensul neintroducerii in bazele de
date statistic constituite decat a informatiilor
aferente lucrarilor pentru care nivelul de cali-
tate este evident atins, ar fi o solutie. Altfel
am avea distorsiuni.

Datele ar putea fi colectate prin
administratiile publice si prin
sondaj

Colectarea datelor ar putea sa aiba doua di-
rectii complementare.

Una ar fi cea a administratiilor publice, care
pot fi (sper) disciplinate sa colecteze si sa ra-
porteze datele pe care le detin in formate bi-
ne structurate. Bineinteles ca dupa colectare
este importanta procesarea, interpretarea si
publicarea datelor.

Cealalta forma este cea a sondajului de piata,
care depinde de contributiile voluntare ale

celor care ar trebui sa participe. Sondajul es-
te anonim si se bazeaza pe sinceritatea ra-
portarilor. Aici s-ar putea sa avem dificultati
cauzate de neincrederea generala in sectorul
public, dar si Tn multi actori din cel privat si de
teama de a fi sanctionat pentru practici
neconforme.

Avem un exemplu excelent in lumea arhitec-
turii din Europa. ACE, Consiliul Arhitectilor
din Europa realizeaza de peste 20 de ani, din
doi in doi ani, celebrul Sector Study, pe care
l-am pomenit de foarte multe ori in tot acest
timp. Este un sondaj on-line, foarte usor de
realizat, distribuit prin organizatiile de arhi-
tecti din toate tdrile si interpretat si sintetizat
de o firma londoneza specializata.
Rezultatele sunt extrem de relevante, foarte
bine structurate pe capitole si dedicate atat
datelor concrete din perioada imediat par-
cursd, cat si de perceptie a tendintelor si evo-
lutiilor viitoare.

Pentru Romania ar fi interesant un aseme-
nea studiu care sa cuprinda mai multe, de
fapt toate specialitatile care concura la reali-
zarea proiectelor si a constructiilor. Am pu-
tea vedea astfel evolutii sincrone sau asin-
crone, decalaje si tendinte. Ne-am putea
inspira unii de la altii si am putea lucra im-
preuna, ceea ce uitam de prea multe ori sa
facem, poate cel mai mult din cauza faptului
cd ne consumdm resursele cu un sistem
neperformant.

Rezultatele ar putea fi
spectaculoase

Continuand pe ideea colaborarii intre profesii,
dar siintre public si privat, se pune
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intrebarea fireasca cine ar trebui sa initieze,
sa finanteze si sa disemineze rezultatele unor
astfel de studii?

Cred cd initiativa ar trebui sa fie a celor care
au nevoie de date, care trebuie sa spuna ce
fel de informatii ar fi necesare, de ce si cum
s-ar putea colecta.

Apoi ar trebui preluata actiunea efectiva de
administratia centrald, implementata si rafi-
natd cu continuitate, pana la realizarea unei
culturi a utilizarii acestor date.

Cred ca nuam avea nevoie de foarte mult
timp si ca rezultatele ar putea fi spectaculoa-
se, dar asa cum spuneam, ingredientul princi-
pal ar fi colaborarea public-privata si
interdisciplinara.

Organizatiile exista, ar trebui sa o facem. Nu
cred cd e nevoie de un institut complicat, cu
o structurd foarte sofisticata. O echipa buna,
organizata ca un departament, care ar con-
strui, implementa si realiza studiile, interpre-
ta si distribui rezultatele, ar avea un calendar
sezonal precis si ar putea face treaba cu
regularitate.

in final, doresc sa revin asupra unei idei pe
care am afirmat-o de multe ori pana acum.
Este nevoie de o lege a achizitiilor dedicata
constructiilor, particularizata pe specificul
acestui sector extrem de important si foarte
diferit de ceea ce inseamnd achizitia altor ti-
puri de servicii si de bunuri.

Am convingerea cd asa ceva ar aduce mult
mai multa claritate si eficientd in constructii,
la toate nivelurile. Putem incepe prin a anali-
za ce avem si de ce avem nevoie, ca o temad
de proiect. Apoi ar trebui construit proiectul.
—Vaurma.
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