Piata imobiliara

Galati

Preturile au scazut usor pentru
apartamentele vechi

Cristinel loja, manager general Micasa Imobiliare

Numarul ofertelor a ramas constant pe piata
imobiliara din Galati, dar cumparatorii sunt
mult mai calculati atunci cand iau decizia de
achizitie.

”’Acestia analizeaza riguros calitatea constructi-
ei, costurile pe termen lung si pozitionarea
proprietatii”’, apreciaza Cristinel loja, manager

general al agentiei Micasa Imobiliare din Galati.

Clientii isi doresc in primul rand calitate, func-
tionalitate si predictibilitate. Vor locuinte efi-
ciente, spatii bine gandite, locuri de parcare
si costuri mici de intretinere.

Dezvoltatorii Tncearca sa rdspunda acestor
cerinte prin proiecte mai moderne si facilitati
suplimentare.

Preturi de la 700 la 2.200 euro/mp

Pretul mediu cerut pentru apartamentele din
Galati este de circa 1.150 euro/mp, dar plaja
de preturi este foarte larga: de la 700 de eu-
ro/mp pentru locuintele situate in zonele
madrginase ale orasului, pana la peste 2.200
de euro/mp pentru cele din blocurile noi con-
struite n zonele centrale.

Preturile diferd in functie de zong, tipul pro-
prietatii si nivelul de renovare. Proprietatile
moderne, renovate si pozitionate in zone bu-
ne continua sd se tranzactioneze foarte bine.
Diferenta o face tot mai mult modul in care
proprietatea este prezentata si pregatita
pentru vanzare. Clientii cautd transparenta,
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confort si o experienta cat mai predictibila.
”Fata de toamna trecutd, vedem o corectie in
jos a preturilor, de pana la 3% pentru aparta-
mentele vechi, in timp ce preturile aparta-
mentelor noi au ramas stabile sau chiar au
crescut usor, cu vreo 2%, din cauza costurilor
de construire”, spune domnul loja.

Tn ceea ce priveste posibilitatile de negociere
a pretului de tranzactionare, dezvoltatorii nu
prea scad pretul oficial, dar oferd un discount
de 5%-8% pentru plata integral in avans si
doar un 2%-3% la plata prin credit.

Tn acelasi timp, pe piata secundara, proprie-
tarii persoane fizice sunt ceva mai deschisi si
acceptd o marja de negociere intre 4% si 7%,
putand ajunge chiar la 10% daca imobilul are
vicii sau daca clientul plateste cash.
Diferentele de negociere depind foarte mult
de modul in care este pozitionata proprieta-
teain piata.

Tn principiu, diferenta este minima acolo unde
evaluarea este corecta. ’Noi nu ne bazam pe
noroc, ci pe o analiza comparativa de piata ri-
guroasa, folosind datele ultimelor tranzactii si-
milare pentru a stabili un pret care sd atraga
rapid oferte competitive. in schimb, acolo un-
de preturile sunt supraestimate, negocierile
pot deveni semnificative”, spune Cristinel loja.

Ofertele sunt diferentiate prin
modalitatea de prezentare

Locuintele noi atrag prin modernitate, insa
cumpadratorii sunt mult mai atenti la reputa-
tia dezvoltatorului si la calitatea executiei.

Pe segmentul second-hand existd in continu-
are o cerere foarte bund, mai ales pentru
apartamente renovate, bine compartimenta-
te si pozitionate in zone consacrate, dar pre-
zentarea face diferenta.

”’La Micasa Imobiliare, aplicam strategii profe-
sionale de Home Staging (pregatirea proprie-
tatii pentru a fi pusa in vanzare) si realizam
materiale foto-video de Tnaltd calitate pentru
ambele segmente, asigurandu-ne ca proprie-
tatile listate de noi ies imediat in evidentd pe
cele 18 platforme partenere unde promovam
ofertele”, spune Cristinel loja.

Clientii de astazi sunt foarte bine informati si
pun accent pe eficienta energetica, accesul la
infrastructura si calitatea finisajelor.
”Pentru a elimina orice urma de incertitudine,
am introdus in pachetul nostru exclusiv servi-
ciul Home Trial. Acesta este un concept ino-
vator care permite cumparatorului sa locuias-
cd efectiv in proprietate timp de 24 de ore
Tnainte de a semna actele. Astfel, poate testa
totul, de la lumina naturald pana la linistea
zonei, transformand o decizie bazatd pe im-
presii rapide intr-una asumata si sigura”, este
de pdrere Cristinel loja.

Agentia Micasa Imobiliare organizeaza pri-
mul Targ Imobiliar din judetul Galati.
Evenimentul va avea loc intre 19 si 21 iunie
2026, la Centrul de Evenimente Unique
Ballrooms, oferind o platforma unde clientii
pot intalni specialisti financiari si pot desco-
peri noile proiecte locale. B




