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Cluj-Napoca

Cumparatorii vor sa 1si protejeze capitalul

si sa faca achizitii la un pret corect

Cornelia Bindean, proprietar Impakt Imobiliare

Cu toate ca volumul de cereri de cumparare
locuinte Tn municipiul Cluj-Napoca s-a marit
fatd de ultimul trimestru al anului trecut, to-
tusi cumpadratorii sunt mai prudenti, este de
parere Cornelia Bindean, proprietara Impakt
Imobiliare Cluj-Napoca.

Ea spune ca a remarcat o schimbare clarad in
comportamentul cumpdratorilor: acestia
sunt mai analitici si iau decizii de achizitie
mult mai bine fundamentate, cu o abordare
strategica pe termen lung.

Principala lor preocupare este protejarea ca-
pitalului si achizitia la un pret corect, justificat
de piata.

Tn acelasi timp, contextul politico-economic
actual fi face mai prudenti, avand retineri le-
gate de evolutia preturilor, schimbarile
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legislative si fiscale, precum si de impactul
deciziilor economice, atat la nivel micro, cat
si macro, in segmentul de real estate.
”Primim frecvent intrebari de genul: Este un
moment bun de achizitie? (momentul ideal ar
fi fost ieri, insa azi e cu siguranta un moment
mai bun decat maine); Cat vor mai urca pre-
turile? Segmentul rezidential nou se va ieftini
dacd a crescut cota de TVA si nu mai este be-
neficiul cotei reduse de TVA la prima achizitie
pentru persoanele fizice? Se mai dau credite
la preturile astea? Sa mai asteptam?”’, dezva-
luie doamna Bindean.

Investitiile in locuinte noi

- pe persoana juridica si
pe piata externa

Volumul de vanzari de locuinte noi a scazut.
Multi dintre potentialii cumparatori au luat in
calcul achizitia pe persoana juridica si nu pe
persoana fizica, mai ales aceia pentru care
destinatia achizitiei era una de investitie pe
termen scurt sau mediu.

Multi s-au orientat spre piete internationale,
mai facile si mai prietenoase din punct de ve-
dere fiscal, cu randamente mai consistente, po-
tential mai crescut de apreciere a valorii in ter-
men mult mai scurt si conditii mai avantajoase.
”Pe scurt, interesul nu a disparut, dar deciziile
sunt mai bine cantdrite si, uneori, directia
aleasa nu mai este neaparat piata locala”,
subliniaza Cornelia Bindean.

Ofertele speciale apar punctual

Clientii isi aleg locuinta in functie de etapa de
viata in care se afla. Cei la inceput de drum se

orienteaza, de regula, cdtre apartamente cu
una sau doud camere. Familiile cauta spatii
mai mari, de trei - patru camere sau case, ca
un upgrade firesc.

O parte dintre cumpadratori isi folosesc locuin-
ta actuald pentru a finanta achizitia, fie prin
vanzarea acesteia, fie o pastreaza ca sursa de
venit pasiv. Altii dispun de fonduri proprii sau
apeleaza la credit pentru a-si sustine investitia.
Tn general, toti urmaresc s fie siguri cd fac o
alegere corecta, ca platesc un pret echilibrat
si ca proprietatea va creste in valoare pe ter-
men lung.

Dezvoltatorii se orienteaza spre toate seg-
mentele de piata. Acestia iau in calcul randa-
mentul, potentialul zonei si bugetele disponi-
bile. Segmentul premium si proprietatile cu
potential ridicat raman constant atractive.
Oportunitatile reale, cu preturi foarte bune,
atrag intotdeauna interes rapid.

Existd si oferte speciale in piatd, dar acestea
apar punctual. Se regasesc mai ales Tn cazul
terenurilor autorizate unde dezvoltarea este
blocata. Apar si la proprietati care trebuie
vandute rapid sau care necesita renovari.
Aceste oportunitati sunt limitate si, de regula,
sunt valorificate rapid de catre cumparatorii
bine informati.

Preturi de la 2.500
la 5.000 euro/mp

Diferenta intre pretul cerut de vanzator si cel
oferit de potentialii cumparatori nu este foar-
te mare, cel putin clientii care apeleaza la un
consultant profesionist sunt deja informati
cu privire la piata imobiliara. Ei primesc ra-
poarte detaliate, analize comparative si chiar
trei scenarii de evolutie pentru viitoarea in-
vestitie: pesimist, realist si optimist. Astfel,
negocierile sunt mai transparente, mai bine
fundamentate si adesea apropiate de pretul
real al pietei.

Tn Cluj-Napoca, preturile variaza in functie de
zona si tipul proprietatii: intre 2.500 si

3.000 euro/mp pentru apartamentele din cla-
diri vechi sau situate n periferii si intre 3.500
si 5.000 euro/mp pentru cele din blocuri noi,
Tn zone de interes, finisate sau mobilate. &



