Piata imobiliara

Tasi

Piata stagneaza: Cumparatorii si vanzatorii adopta
o atitudine de asteptare

Activitatea din acest an pe piata imobiliara
din lasi a inregistrat o scadere vizibild Tn ceea
ce priveste numadrul tranzactiilor, precum si
interesul general al clientilor.

”Practic, am observat o reducere la aproxima-
tiv jumatate a numadrului de clienti activi, atat
din randul cumparatorilor, cat si al vanzatori-
lor. Aceasta diminuare reflecta un context
economic mai precaut, in care deciziile im-
portante, precum achizitia unei locuinte, sunt
analizate mult mai atent si, de cele mai multe
ori, amanate”, spune Loredana Acasandrei,
director al agentiei Fidelia Casa.

Tn prezent, cumparatorii sunt mult mai atenti
si mai bine informati decat in anii anteriori.
Principalele lor preocupari vizeaza pretul pro-
prietatii, anul de construire, riscul seismic,
precum si statutul juridic al cladirii — daca
aceasta este finalizata si intabulata.

De asemenea, un alt aspect extrem de impor-
tant il reprezinta avansul necesar pentru
achizitie, mai ales Tn contextul in care conditi-
ile de creditare pot influenta decisiv decizia
de cumparare.

Accesibilitatea locuintelor noi a
scazut considerabil

Vanzarile de locuinte noi sunt afectate de mai
multi factori cumulativi. Cresterea TVA-ului,
scumpirea materialelor de constructii si incer-
titudinile generate de diverse situatii din piata,
cum ar fi cazul Nordis, au contribuit la crearea
unui climat de neincredere si prudenta.

”In consecintd, preturile au crescut

Mitropolit Residence

semnificativ, iar accesibilitatea acestor locu-
inte pentru cumparatori a scazut considera-
bil. Multi potentiali clienti se vad nevoiti sa Tsi
regandeasca bugetul sau sa isi amane achizi-
tia”, este de pdrere doamna Acasandrei.

n acelasi timp, clientii sunt din ce in ce mai
orientati catre calitate, sigurantd si durabili-
tate. Eifsi doresc locuinte bine construite, fi-
nisaje de calitate superioara si, foarte impor-
tant, garantii clare privind constructia.

La randul lor, dezvoltatorii incearca sa ras-
punda acestor cerinte prin proiecte realizate
la standarde europene, solide si sigure.

Cu toate acestea, principala provocare cu ca-
re se confrunta dezvoltatorii in prezent este
cresterea costurilor materialelor de construc-
tie, ceea ce se reflecta inevitabil in pretul fi-
nal al apartamentelor, mentinandu-l la un ni-
vel ridicat.

Diferenta dintre pretul cerut si cel
oferit de cumparatori ajunge la
circa20%

in ultima perioads, ofertele speciale sau re-
ducerile semnificative de pret au devenit din

ce In ce mai rare, spune Loredana Acasandrei.

Piata este destul de rigida in acest sens.
Totusi, exista o diferenta notabild intre astep-
tdrile vanzatorilor si ofertele cumparatorilor,
aceasta fiind Tn medie de aproximativ 20%.
Practic, cumparatorii tind sa raporteze ofer-
tele la nivelul preturilor de acum un an si ju-
matate — doi ani, In timp ce vanzatorii isi
mentin sau chiar isi cresc pretentiile.

Loredana Acasandrei, director Fidelia Casa

Ce preturi au apartamentele
din lasi

in zonele centrale ale municipiului lasi, pretul
poate ajunge la circa 3.000 euro/mp pentru
apartamentele din blocuri vechi si chiar la
4.400 euro/mp pentru cele din blocuri noi.

in ceea ce priveste piata second-hand, pen-
tru blocurile construite Tntre anii ’60 si ’80, in
zone precum Podu Ros, Tatarasi sau
Alexandru, preturile se situeaza intre 1.800 si
2.000 euro/mp.

Pentru blocurile construite intre anii ’80 si
’90, Tn cartiere precum Nicolina, Pacurari,
Canta sau Dacia, preturile ajung n jurul valo-
rii de 2.400 euro/mp.

Tendinta este clara de stagnare pe
piata imobiliara

Comparativ cu anul trecut, Loredana
Acasandrei observa o tendinta clara de stag-
nare pe piata imobiliard. Atat vanzatorii, cat si
cumpdrdtorii adoptd o atitudine de asteptare.
Vanzatorii sunt reticenti in a scadea preturile,
iar in unele cazuri chiar le majoreaza, in timp
ce cumpardtorii ezita sa ia decizii, preferand
sa analizeze Tn detaliu fiecare oportunitate.
Aceasta lipsa de flexibilitate de ambele parti
duce la un blocaj temporar al pietei sila o re-
ducere a numarului de tranzactii finalizate. Bl
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