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Timisoara

Numarul potentialilor camparatori a scazut in
primele luni ale anului

Pe piata tranzactiilor cu locuinte din Timisoara,
primele luni din acest an au adus o scadere a
numarului de potentiali cumparatori, de apro-
ximativ 10-15% fatd de aceeasi perioada a anu-
lui trecut, dupa cum estimeaza Gabriel Apostu,
CEO al companiei Apostu Estate.

Aceasta evolutie este influentata in principal
de costul creditarii si de prudenta mai mare a
cumpadratorilor, insd interesul pentru proiec-
tele noi ”rdmane constant” in zonele aflate
n dezvoltare, precum Giroc, Braytim si
Torontalului.

Diferenta fata de anii anteriori nu constd atat

n lipsa cererii, cat mai ales in prudenta mai
mare a clientilor.

“Cumpdratorii sunt mult mai atenti la detalii,
solicitd mai multe informatii si negociaza mai
ferm, iau decizia de achizitie intr-o perioada
mai lunga de timp”’, spune Gabriel Apostu.
Cele mai frecvente intrebdri ale lor sunt lega-
te de: pretul final al apartamentului si costuri-
le totale (TVA, parcare), de suprafata utila re-
ala si compartimentare, termenul de
finalizare a proiectului, calitatea materialelor
si finisajelor, precum si posibilitatea achizitiei
prin credit ipotecar.

Apartamentele cu doua camere, care repre-
zintd aproximativ 60-70% din tranzactii, ra-
man cele mai cautate, deoarece sunt accesibi-
le atat pentru locuire, cat si pentru investitii.
Segmentul locuintelor noi ramane activ, insa
este vizibil mai selectiv, spune domnul
Apostu. Proiectele bine pozitionate, cu pre-
turi corect calibrate si compartimentari efici-
ente, continua sa se vanda intr-un ritm bun.
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Gabriel Apostu, CEO Apostu Estate

n schimb, proprietatile supraevaluate sau
amplasate in zone cu infrastructura mai putin
dezvoltata au un timp mai mare de tranzacti-
onare. Reputatia dezvoltatorului, calitatea
executiei si eficienta energetica devin criterii
tot mai importante pentru cumparatori.

Preturi de la 1.500 euro/mp

n prezent, in Timisoara, pretul mediu pentru
apartamentele noi depdseste 2.100 euro/mp,
n crestere cu aproximativ 10% fatd de anul
trecut.

n zonele rezidentiale aflate in dezvoltare,
precum Giroc sau Braytim, preturile de

tranzactionare sunt, in general, intre 1.500 si
1.700 euro/mp util.

in zonele cu cerere ridicats, precum zona de
nord - Torontalului, Aradului sau zonele cen-
trale, preturile pot depdsi 2.200-2.500 euro/
mp pentru proiecte noi, chiar si peste

3.000 euro la cele mai scumpe complexe rezi-
dentiale din oras.

Domnule Apostu da si cateva exemple de
tranzactii recente.

Un apartament nou cu doud camere de aproxi-
mativ 54 mp utili s-a vandut cu 85.000 de euro
n zona Girog, iar un apartament cu doud came-
re de 40 mp utili a fost tranzactionat cu 90.000
de euro n zona de nord, pe Calea Aradului.

De asemenea, un apartament nou cu trei ca-
mere de 75 mp utili a fost vandut cu 146.000
de euro in zona Torontalului.

Pe segmentul locuintelor vechi, un aparta-
ment cu doua camere de 51 mp utili a fost
tranzactionat cu aproximativ 77.000 de euro,
iar un apartament cu trei camere de 85 mp
utili, nerenovat, a fost vandut cu aproximativ
110.000 de euro intr-o zona din sudul orasului.
Tn majoritatea tranzactiilor, diferenta dintre
pretul cerut si cel final este relativ mica, de
aproximativ 3-5%, mai ales in cazul proiecte-
lor noi unde preturile sunt deja calibrate la ni-
velul pietei.

Dezvoltatorii ofera totusi promotii punctuale,
n special In fazele incipiente ale constructiei
sau pentru plata integrala. Reducerile variaza,
n general, intre 3% si 7%, iar In unele cazuri
potinclude locul de parcare, pachete de fini-
saje sau alte facilitati. H
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