Piata imobiliara

Dezvoltatori

Nord One are peste 800 de apartamente in diferite

stadii de executie

Dezvoltatorul imobiliar Nord One din cadrul
Alber Holding are in diferite stadii de execu-
tie, finalizare sau pregatire peste 800 de
apartamente Tn Timisoara, construite dupa
standarde nZEB si integrate intr-o viziune ori-
entatd catre sustenabilitate, eficienta ener-
getica si confort urban pe termen lung.
Tiberiu Orza, CEO Nord One, ne-a declarat ca
n prezent compania dezvolta doua ansam-
bluri rezidentiale majore: Cartierul Vienez si
Nord One Torontal, ambele aflate n diferite
etape de executie si extindere.

Cartierul Vienez, situat pe strada Coriolan
Brediceanu, va cuprinde in total 12 cladiri, ce
vor fi dezvoltate etapizat. Cladirea N3 este
deja finalizatd si include 112 apartamente dis-
ponibile pentru livrare imediata.

Urmdtoarea etapa cuprinde cladirile N4 (Parter
+ 6 Etaje, 67 apartamente) si N5 (Parter + 12
Etaje, 80 apartamente) si insumeaza 147 de
unitati locative. Termenul de predare estimat
pentru aceasta etapa este finalul anului 2027.
Tn a doua parte a anului curent vor fi lansate
si cladirile N6 (Parter + 12 Etaje) si N7 (Parter
+ 6 Etaje), care vor adauga proiectului incd
146 de apartamente.

fncepand cu etapa N4 - N5, ansamblul inte-
greaza fatade ventilate si sisteme avansate
de ventilatie cu recuperare de caldura, con-
solidand standardul premium si componenta
sustenabila a dezvoltarii.

Proiectul Nord One Torontal va include patru
cladiri. Cladirile N15 (Parter + 11 Etaje) si N16
(Parter + 8 Etaje), aflate in curs de construire,
vor fi livrate Tn iulie 2026 si vor cuprinde n to-
tal 126 de apartamente.

n prim&vara acestui an, in aprilie — mai, este
programatd lansarea cladirilor N17 (Parter +
10 Etaje) si N18 (Parter + 12 Etaje), prima eta-
pa vizand cladirea N17. Detaliile finale sunt n
curs de definitivare Tmpreuna cu echipa de
arhitecti.

Proiectele Nord One integreaza
standardul nZEB

n Cartierul Vienez, clidirea N3 utilizeaza un
sistem hibrid format din pompa de caldura
aer-ap4d, centrala pe gaz si panouri solare,
toate gestionate printr-un sistem inteligent
care prioritizeaz3 sursele regenerabile. In
proiectele anterioare acest model a generat
costuri medii de aproximativ 150 lei pe luna
pentru incalzire si apd calda pentru fiecare

Tiberiu Orza, CEO Nord One

apartament. Izolatia este realizata cu termo-
sistem de 16—-22 c¢m, iar tamplaria este cu
geam tripan si rulouri exterioare din aluminiu
pentru controlul radiatiei solare.

Panourile fotovoltaice montate la nivelul cla-
dirilor contribuie la reducerea costurilor pen-
tru spatiile comune, precum lifturile, ilumina-
tul si pompele, transformand ansamblurile
rezidentiale Tn comunitati de tip prosumator.
Tn ansamblul Nord One Torontal, incilzirea si
prepararea apei calde sunt asigurate prin-
tr-un sistem integrat care combind panouri
solare, pompa de caldura aer-apa si centrala
termicd pe gaz, toate automatizate pentru
eficienta optima. Fiecare apartament este
dotat cu module termice individuale, iar pro-
iectul include si spatii de adapost civil pentru
situatii de urgenta.

Finisajele includ gresie si faianta portelanata
rectificatd din Italia, iar usile metalice cu in-
chidere in cinci puncte sporesc siguranta lo-
catarilor. De asemenea, tehnologiile smart
home permit controlul functiilor esentiale ale
locuintei direct de pe dispozitive mobile.

Preturile de vanzare, in functie de
amplasament, stadiul constructiei
si specificatiile tehnice fiecarui
proiect

Tiberiu Orza subliniaza: ’Ne concentram pe
mentinerea unui raport corect intre pret, cali-
tatea constructiei si standardele de eficienta
energeticd, oferind totodata solutii de plata

adaptate diferitelor tipologii de cumparatori”.

Pentru cladirile N4 si N5 din Cartierul Vienez,
cu termen de predare la finalul anului 2027,
pretul mediu de vanzare este de aproximativ
2.700 euro/mp + TVA. Structura de platd este
etapizata si flexibild, cu un avans de 5% la re-
zervare si15% la ridicarea structurii, diferenta
fiind achitata la semnarea contractului de
vanzare - cumparare.

in cazul cladirii N3, deja finalizata, pretul me-
diu este de 2.751 euro/mp + TVA, iar tranzacti-
ile se realizeaza prin semnarea directa a con-
tractului de vanzare-cumparare. Pentru
proiectul N15 - N16 din Nord One Torontal, cu
predare estimata in septembrie 2026, pretul
mediu depdseste 2.150 euro/mp + TVA.
Conditiile de plata includ un avans de 20%, iar
contractul de vanzare - cumpdrare se sem-
neaza la finalizarea lucrarilor.

Locuintele noi vor continua sa se
scumpeasca moderat

Preturile locuintelor noi vor continua o ten-
dinta de crestere moderatsd, in special in zo-
nele centrale si bine conectate ale orasului,
estimeaza Tiberiu Orza.

Principalul motiv il reprezinta disponibilitatea
tot mai redusa a terenurilor, alaturi de costu-
rile ridicate ale constructiei si standardele
tehnice tot mai exigente.

Dinamica pietei ar putea fi influentata si de
noile prevederi legislative privind protectia
cumpdratorilor in faza incipienta a proiecte-
lor, incluse in “Legea Nordis”.

Posibilitatea achitarii unui avans de doar 5%
la inceputul dezvoltarii poate facilita accesul
la achizitie pentru un segment mai larg de cli-
enti si poate sustine cererea in perioada
urmatoare.

Domnul Orza considera cd proiectele bine
pozitionate, dezvoltate responsabil si cu un
nivel ridicat de transparenta, vor avea un
avantaj competitiv clar. ll
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