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Fonduri europene pentru construirea de locuinte accesibile

Daniel Buda, europarlamentar:
Pregatirea va face diferenta intre o oportunitate
valorificata si o sansa ratata

La peste 150 miliarde de euro anual estimeazd Comisia Europeand necesarul de investitii pentru
construirea de locuinte accesibile pentru a face fatd cererii actuale.

Pentru acoperirea acestui deficit va fi lansatd in 2026 Platforma paneuropeand de investitii me-
nitd sd sprijine colaborarea dintre autoritdtile publice si investitorii privati in punerea in comun a
resurselor pentru cresterea investitiilor in oferta de locuinte din intreaga UE. Platforma va oferi
acces direct la informatii despre oportunitdtile de finantare, cele mai bune practici, studii de

caz si aborddri inovatoare in statele membre.

Astfel, cd de anul viitor fonduri europene semnificative vor fi mobilizate pentru construirea de
locuinte, precum si pentru dezvoltarea retelelor de infrastructurd, apd, canalizare si alimentare

cu curent electric.

Daniel Buda, europarlamentar PNL

Criza locuintelor accesibile urmeaza sa fie tra-
tata din ce in ce mai mult ca o principala pro-
blema strategica pentru viitorul Europei, iar
modul in care statele se vor pregati va face
diferenta intre o oportunitate valorificata si o
sansa ratata, apreciaza europarlamentarul
Daniel Buda, membru supleant in Comisia
speciala a Parlamentului European pentru cri-
za locuintelor in Uniunea Europeana.

El atrage atentia ca Romania trebuie sa pre-
gdteasca urgent terenul si sa simplifice pro-
cedurile pentru autorizarea constructiilor, ca
sa atraga fonduri europene pentru construi-
rea de locuinte accesibile. Aceasta deoarece
n Parlamentul European sunt discutii tot mai
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intense despre adoptarea Planului European
de Locuinte Accesibile.

Primariile trebuie sa identifice din timp tere-
nurile pe care pot fi construite locuinte, sd le
viabilizeze si sa pregateasca proiecte tehnice
mature, astfel incat sd poatd accesa rapid
fondurile in momentul in care acestea devin
disponibile. Tn lipsa acestei pregétiri, exista
riscul real de a pierde oportunitati financiare
importante.

”’Dacd vor astepta momentul in care finantari-
le europene vor fi deja disponibile, dar nu vor
avea pregatite proiectele, existd riscul sa
piarda aceste oportunitati, asa cum, din pa-
cate, s-a intamplat si in trecut in relatia cu

Comisia Europeana si cu alte institutii europe-
ne”, subliniaza Daniel Buda.

Mobilizarea capitalului privat va
conta enorm

Finantarea noului Plan European se va struc-
tura pe mai multe paliere. Pe de o parte, vor
exista fonduri europene, inclusiv prin instru-
mente de coeziune si prin sprijinul oferit de
Banca Europeana de Investitii, care sustine
deja proiecte de infrastructura si dezvoltare
urbana. Pe de alta parte, vor fi concepute pa-
chete financiare care sa includd cofinantare
din partea statelor membre, contributii ale au-
toritatilor locale si implicarea sectorului privat.
Daniel Buda insistd asupra faptului ca statul
trebuie sa asigure dezvoltatorilor si firmelor
de constructii stimulente clare pentru a intra
n astfel de proiecte. “Orice firma trebuie sa
aiba un beneficiu”, spune el, explicand ca ra-
ta de rentabilitate va depinde de mecanisme-
le de cofinantare si de instrumentele utilizate.
In paralel, este nevoie de instrumente banca-
re adaptate, pentru ca nu toate companiile
au capacitatea financiara sa sustina astfel de
investitii fara sprijin adecvat.

Tn discutiile cu autoritatile locale au fost
avansate inclusiv idei precum acordarea unui
etaj suplimentar dezvoltatorilor care pun la
dispozitie un numar de apartamente pentru
fondul social. Astfel de mecanisme ar putea
accelera oferta de locuinte accesibile si ar
atrage capital privat in zona.

Unele autoritati locale inca mai
cred ca “e prea frumos sa fie
adevarat”

Oficialul a recunoscut ca una dintre marile di-
ficultati in promovarea acestor masuri este
problema de credibilitate. El a spus ca va re-
veni asupra subiectului Tn discutiile cu prima-
rii, pentru a-i convinge ca demersurile anun-
tate chiar se vor concretiza.

Multi nu cred cd aceste proiecte vor deveni
realitate pentru ca “par prea frumoase ca sa
se iIntample”. Ideea construirii de locuinte ac-
cesibile cu bani europeni este, sustine el,



prezentatad atractiv, insa a generat dezbateri
intense, inclusiv la nivel european.

Discutiile au vizat in special competenta n do-
meniu: locuirea este considerata, in principal,
o responsabilitate nationala, iar unii au susti-
nut cd interventia la nivel european ar fi limita-
ta. Cu toate acestea, a fost elaborat un cadru
de ghidaj pentru statele membre, astfel incat
fondurile din Fondul Social European sa poata
fi utilizate pentru dezvoltarea de locuinte.
Romania are in fata o oportunitate importan-
ta: exista fonduri europene dedicate strict
construirii de locuinte si care nu pot fi redi-
rectionate catre alte domenii.

Ca sa nu pierdem banii, trebuie
sa ajustam cadrul legal al
autorizatiilor de construire

Fara pregatire administrativa si tehnica, fon-
durile risca sa ramana neutilizate.
Europarlamentarul Daniel Buda arata c3, in
prezent, obtinerea unei autorizatii de con-
struire poate dura pana la doi ani Tn Romania.
Este de notat, totusi, ca nu suntem singurii in
aceasta situatie: exista alte state membre un-
de emiterea autorizatiilor de construire poa-
te ajunge sa dureze chiar trei sau patru ani.
Mai mult, sunt inca diferente majore de re-
glementare intre statele membre. In Spania,
de exemplu, exista probleme legate de ocu-
parea abuzivd a locuintelor sau de dificulta-
tea evacuarii chiriasilor care nu mai platesc
chiria. Acest lucru a descurajat investitiile si a
Tncetinit construirea de locuinte.

in aceste conditii, simplificarea procedurilor, di-
gitalizarea si reducerea termenelor devin esen-
tiale pana sa ne gandim sd atragem fonduri.
“Nu primesti banii si apoi te apuci sa faci proce-
durile administrative”, avertizeaza Daniel Buda.

Viabilizarea si dezvoltarea
coerenta a zonelor limitrofe,
conditii esentiale

De la nivel european este imposibil sa se im-
puna regimuri urbanistice care sa fie valabile
atat in Cluj -Napoca, cat siin Sicilia, spre
exemplu. De aceea autoritatile nationale
sunt responsabile in ceea ce priveste partea
de urbanism, dezvoltarea coerenta a zonelor
periurbane si rurale aflate in proximitatea
marilor orase.

Daniel Buda invoca modelul german, Tn care
dezvoltarea economicd in zone semirurale a
fost corelatd cu crearea de infrastructura si
locuinte, reducand astfel presiunea asupra
centrelor urbane. Prin dezvoltarea retelelor
de transport, a scolilor, gradinitelor si a servi-
ciilor medicale, aceste zone pot deveni atrac-
tive atat pentru locuire, cat si pentru
investitii.

Fara investitii in infrastructurd, zonele limi-
trofe nu pot deveni viabile din punct de ve-
dere economic si social.

Exemplul german arata ca in zonele semiru-
rale au fost dezvoltate sectoare economice,
concomitent cu realizarea de locuinte si fa-
cilitati pentru angajati, astfel incat acestia sa
nu mai fie nevoiti sa faca naveta zeci de kilo-
metri pana in marile orase.

Modelul presupune dezvoltarea integrata a
infrastructurii de transport, scoli, gradinite,
servicii medicale si alte facilitati publice, ast-
fel incat presiunea asupra zonelor urbane sa
fie redusa. Printr-o astfel de strategie, susti-
ne oficialul european, pot fi rezolvate simul-
tan mai multe probleme, de la criza locuin-
telor pand la supraaglomerarea oraselor si
dezechilibrele de dezvoltare dintre urban si
periurban.
in paralel, este necesara o evaluare a fondu-
lui locativ, deoarece exista cladiri insuficient
utilizate care ar putea contribui la atenuarea
crizei locuintelor.

Fiecare stat membru trebuie sa isi analizeze
propriile resurse si sa adapteze solutiile la
specificul local, fara a fi impus un model uni-
form la nivel european.

“Bani vor fi”’, conchide Daniel Buda, Tnsa suc-
cesul depinde de capacitatea administratiilor
de a simplifica birocratia, de a pregdti terenu-
rile si de a construi parteneriate solide cu sec-
torul privat.

Uniunea Europeana creeaza cadrul financiar
si normativ, dar implementarea efectivd va
depinde de fiecare stat membru.

Criza locuirii afecteaza toata
Europa

“Este cea mai mare criza care framanta, in
momentul de fatad, tdrile din Uniunea
Europeand”, descrie europarlamentarul
Daniel Buda situatia accesului la locuinte, un
subiect care ”a starnit foarte multd pasiune”
in Parlamentul European.

Dincolo de dimensiunea economica, criza lo-
cuirii are implicatii in mult mai multe domenii.
Peste un sfert dintre tinerii europeni nu fsi
permit sa fsi intemeieze o familie si locuiesc
cu parintii pand la 28 de ani, ceea ce produce
efecte directe asupra natalitatii si accentuea-
zd imbatranirea populatiei.

Accesibilitatea locuintelor nu mai poate fi pri-
vitd strict ca o problema sociald sau imobilia-
ra. Ea influenteaza piata muncii, sustenabili-
tatea sistemelor de pensii si chiar nevoia de a
importa forta de munca din afara Uniunii
Europene.

“Tinerii nu mai au posibilitatea sa plece de
acasa, nu stiu unde sa fsi intemeieze o familie
sau, dacd reusesc sa se stabilizeze, amana

momentul in care fac copii”, explica
europarlamentarul.

Mai mult decat atat, importul de fortd de
muncad poate aduce dezechilibre pe termen
lung pentru societatile europene, obisnuite
cu anumite obiceiuri si traditii.

Asa a apdrut necesitatea unei interventii la ni-
vel european, chiar daca locuirea este, for-
mal, o competenta a fiecarui stat membru.
“Existd diferente majore intre statele mem-
bre si chiar intre regiunile din interiorul aces-
tora. Dacd ne gandim ca Tn sudul Italiei sau in
Spania exista locuinte care se vand cu un eu-
ro, iar la Cluj-Napoca pretul mediu pe locuin-
ta ajunge la 6.000-7.000 de euro pe metru
patrat, vedem cat de mare este diversitatea
acestei provocadri. De aceea, este nevoie de
un set de reguli minime care sa permita acce-
sul la locuinte”, a subliniat europarlamentarul.
Autoritatile europene urmaresc identificarea
unor resurse suplimentare destinate in speci-
al tinerilor, considerati una dintre categoriile
cele mai vulnerabile.

De locuinte accesibile au nevoie si familiile cu
venituri mici si medii, categoriile vulnerabile:
persoane in varstd, fara addpost, cu dizabili-
tati, care se confrunta frecvent cu dificultati
sociale si economice.

Totodatd, sunt avute in vedere si anumite ca-
tegorii profesionale considerate esentiale
pentru functionarea societatii, precum profe-
sorii sau medicii.

Parlamentul European a elaborat un raport
din proprie initiativa, iar Comisia Europeana a
distribuit responsabilitati catre mai multi co-
misari, inclusiv cdtre vicepresedinta Roxana
Minzatu, care gestioneazd o parte importan-
ta din bugetele destinate acestui proces.
Ideea centrald este ca Uniunea va pune la dis-
pozitie instrumente financiare dedicate con-
struirii de locuinte accesibile, fonduri care nu
vor putea fi redirectionate catre alte domenii.
|



