Piata imobiliara

Bucuresti

Piata rezidentiala ramane blocata de preturi
nerealiste, in pofida unui inceput de an aparent

promitator

Debutul anului a adus, pentru scurt timp,
semne care pareau incurajatoare pe piata re-
zidentiald, apreciaza Valentin Negoita, agent
imobiliar Ia TNT Imob.

Dupa data de 5 ianuarie s-au inregistrat cate-
va vizionari, iar una dintre tranzactii a ajuns
chiar la stadiul de antecontract semnat.
Comparativ cu perioada sdarbatorilor, activita-
tea a parut mai intensa, iar sentimentul gene-
ral a fost cd piata ar putea intra intr-o faza de
deblocare. Aceasta impresie nu s-a confirmat,
nsd, pe termen mai lung.

“A fost doar o perioada scurta, specifica ince-
putului de an. Dupd acest impuls initial, lucru-
rile s-au intors rapid la realitatea cu care ne
confruntdam de mai mult timp”, explica
Valentin Negoita.

Tranzactiile se vor concentra
preponderent pe apartamentele
vechi, pana cand ajustarile de
pret vor face atractive, din nou, si
locuintele din proiectele noi

Valentin Negoita considera cd piata rezidenti-
ala este, In continuare, intr-un blocaj structu-
ral, pe care |-a anticipat si semnalat inca de
anul trecut. In special in Sectorul 6 al
Capitalei, anticipeaza ca in perioada urmatoa-
re tranzactiile se vor concentra preponde-
rent pe apartamentele din blocurile vechi,

pana cand ajustdrile de pret vor face atracti-
ve din nou si locuintele din proiectele noi.

n opinia sa, principala cauza a acestui blocaj
nu este lipsa cererii, ci nivelul preturilor ceru-
te de multi proprietari.

“Vorbim despre preturi prea mari, in multe ca-
zuri exagerate. Existd o ruptura clara intre as-
teptarile vanzatorilor si realitatea economica
din piata”, afirma agentul imobiliar.
Cumpdrdtorii sunt mult mai prudenti, mai bi-
ne informati si mai putin dispusi sa accepte
evaludri care nu pot fi sustinute nici prin ca-
racteristicile proprietatii, nici prin contextul
actual.

Cumparatorii exista, dar nu mai
valideaza preturi care nu au
legatura cu realitatea

Comportamentul cererii s-a schimbat vizibil.
Clientii cauta o locuinta care sa bifeze cat

Valentin Negoita, agent imobiliar TNT Imob

mai multe criterii — compartimentare bung, proprietdtile se tranzactioneaza in primele zi-
zona acceptabila, stare tehnica buna - dar, le de la listare sau, cel mult, in doua-trei sap-
n acelasi timp, doresc “cel mai bun pret tamani”, subliniaza reprezentantul TNT
posibil”. Imobiliare. Acest lucru demonstreaza ca pia-
Disponibilitatea de a plati suplimentar doar ta functioneazd, dar selectiv, si penalizeaza
pentru eticheta de “nou” sau pentru preturi sever supraevaluarea.

aliniate artificial la varfurile anilor anteriori Existd si exemple concrete care confirma
este tot mai redusa. aceasta dinamica.
“Ceea ce este foarte clar este cd, atunci cand Unele proprietati au Tnceput sa genereze in-
apare o oferta la pret real, corect pozitionat, teres abia dupa ce proprietarii au acceptat
aceasta se vinde rapid. Sunt cazuriin care ajustarea pretului. Un apartament de doua

camere din zona Veteranilor, confort 2, semi-
decomandat, situat intr-un bloc din 1974, a in-
trat in atentia cumparatorilor doar dupa re-
ducerea sumei cerute initial.

Tn alte situatii, diferentele dintre pretul de lis-
tare si cel de tranzactionare sunt
semnificative.

Un apartament de doua camere intr-un bloc
nou, cu parcare proprie, listat la 169.000 de
euro, a primit o ofertd fermd de 153.000 de eu-
ro. Un alt apartament, scos pe piata la 145.000
de euro, a fost vandut la 135.000 de euro.
“Mesajul pietei este foarte clar: cumparatorii
existd, dar nu mai valideaza preturi care nu
au legdtura cu realitatea. Cine Intelege acest
lucru poate vinde. Cine nu, va ramane blo-
cat”, concluzioneaza Valentin Negoita. l
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