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Bucuresti

Interes crescut pentru proprietatile second-hand
si in scadere pentru locuintele noi

Temerile legate de o posibila scadere a vanza-
rilor sunt recurente n sectorul imobiliar, Tnsa
piata rezidentiald functioneazg, in esentd, pe
baza unei nevoi constante: nevoia de locuire.
Studenti, tineri aflati la inceput de drum, fa-
milii care isi schimba planurile de viata sau ca-
re au nevoie de mai mult spatiu — toate aces-
te categorii genereaza cerere indiferent de
ciclurile economice.

Chiar si Tn perioade de ajustare a preturilor
sau de modificare a stocului disponibil, piata
tinde sa se autoregleze, este de pdrere
Andreea Chira, consultant imobiliar in cadrul
agentiei RE/MAX Klass.

n prezent, segmentul proprietétilor se-
cond-hand se dovedeste cel mai dinamic.
Analistii imobiliari anticipeaza o crestere a
numarului de proprietati scoase la vanzare,
inclusiv pe fondul majorarii impozitelor.
Bucurestiul dispune de un stoc semnificativ
de apartamente nelocuite, detinute fie de
proprietari in varstd, care nu mai pot intreti-
ne locuinte mari, fie de mostenitori care nu
mai locuiesc in Romania.

in paralel, eliminarea TVA-ului redus pentru
persoanele fizice a afectat vizibil vanzarile
dezvoltatorilor, iar interesul pentru locuintele
noi s-a diminuat, o parte importantd a cererii
orientandu-se catre alternative mai accesibile.
Activitatea din prima luna a anului confirma
aceste tendinte. In primele doud saptamani
efective de lucru au fost incheiate tranzactii,
incluzand atat vanzari, cat si inchirieri. Se ob-
serva o combinatie de achizitii prin credit si
din surse proprii, precum si o mobilitate cres-
cutd pe segmentul de inchirieri, generata in-
clusiv de vanzarea locuintelor ocupate anteri-
or de chiriasi.

Piata rezidentiala second-hand a
inceput anul peste asteptari

Debutul anului 2026 a fost mai bun decat an-
ticiparile generale ale pietei, chiar daca activi-
tatea a fost reluata relativ tarziu dupa sarba-
tori. Intervalul dintre 19 decembrie si mijlocul
lunii ianuarie a fost caracterizat de o pauza
prelungitd, insa acest lucru nu a afectat nega-
tiv dinamica de inceput de an.

Din contra, luna decembrie 2025 s-a dovedit
a fi cea mai buna din intreg anul, cu tranzactii
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Andreea Chira, consultant imobiliar RE/MAX Klass

Tncheiate inclusiv in ultimele zile ale anului,
ceea ce a creat un efect de continuitate si un
start solid pentru 2026, ne-a declarat
Andreea Chira.

Chiar din primele zile lucratoare ale anului au
fost semnate tranzactii, atat rezervari facute
la final de 2025 si formalizate ulterior, cat si
achizitii rapide, decise dupa una sau doua vi-
ziondri. Perioada sarbatorilor a oferit potenti-
alilor cumparatori timp suplimentar pentru
analiza: au urmarit ofertele din piata, s-au
consultat cu familia, au evaluat contextul
economic si au ajuns la decizii mai bine
fundamentate.

”Experienta din teren confirma constant ca
interesul real se manifestd pe proprietadtile
cu pret corect. Indiferent de sezon, exista
cumpadratori pregatiti sa actioneze atunci
cand oferta este bine ancoratd in piata”, sub-
liniaza Andreea Chira.

Desi lunile ianuarie si februarie sunt conside-
rate, in mod traditional, mai slabe, inceputul
acestui an a adus cereri de vizionare pe majo-
ritatea proprietatilor din portofoliu, in special
pe segmentul apartamentelor second-hand.
Comparativ cu perioada premergatoare sdr-
batorilor, numarul solicitarilor a crescut, iar
cumpadrdtorii vin mai hotdrati. Scaderea

dobanzilor a contribuit la aceasta tendinta,
oferind mai multa flexibilitate in structurarea
bugetelor siin alegerea locuintei.
”’Beneficiarii cauta agenti care sa i asculte, sa
le Inteleaga nevoile si sa gestioneze eficient
un proces care, Tn majoritatea cazurilor, pre-
supune obstacole. Problemele de documen-
tatie, diferentele de asteptdri intre parti sau
dificultatile de negociere sunt frecvente, iar
rolul agentului este de a media, de a clarifica
si de a proteja interesele clientului.
Recomandarile ulterioare vin din aceastd ca-
pacitate de a construi incredere, nu din volu-
mul tranzactiilor”, subliniaza Andreea Chira.
Cumparatorii sunt, in prezent, mult mai
atenti si mai prudenti. Una dintre principalele
Tngrijordri este siguranta avansului platit, Tn
special teama ca proprietatea ar putea fi pro-
mis& mai multor cumpératori. inscrierea an-
tecontractului in cartea funciara ofera stabili-
tate si predictibilitate. Decizia de achizitie
rdmane una profund asumata, iar procesul
de cdutare poate dura, in multe cazuri, chiar
si doi ani.
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Proprietati

le supraevaluate tind

sa ramana mai mult timp pe piata
in piata exista si ajustari de pret, in special
acolo unde vanzatorii au inteles necesitatea
alinierii la realitatea cererii. Diferenta dintre
pretul cerut si oferta cumparatorilor este, in
general, de pana la 5%, atunci cand pretul de
listare este corect.

Proprietatile supraevaluate tind sa ramana
mai mult timp pe piata si sd atraga oferte
semnificativ mai mici. Experienta aratd ca un
apartament evaluat realist se vinde, de regu-
13, Tn doua - trei luni, uneori chiar la pretul ce-
rut sau peste acesta, in situatii particulare.
Ultimul an a adus cresteri vizibile ale preturi-
lor, in special in zonele centrale, unde locuin-
tele noi au ajuns la niveluri de panad la

4.000 euro/mp. in zone precum Bucurestii
Noi, in blocurile vechi, pretul mediu a urcat
spre 2.000 euro/mp, cu aproximativ 15% pes-
te nivelul anului anterior. Pipera rdmane una
dintre cele mai cdutate zone, in special de ca-
tre expati si angajati din corporatii, cu cres-
teri similare atat pe segmentul de vanzari, cat
si pe cel de inchirieri. l



