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Ordin

privind modificarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara nr. 600/2023, cu modificarile si completarile ulterioare

Avand in vedere:

- prevederile art. 4 lit. a) si c), art. 20, art. 24 alin. (2) si ale art. 41 alin. (2) din Legea
ulterioare;

- dispozitiile Legii nr. 207/2025 pentru modificarea art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii, precum si pentru completarea art. 26 din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996

in temeiul art. 3 alin. (13) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, directorul general al Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara emite prezentul

ORDIN:

Art. I. Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 600/2023, cu modificarile si completarile ulterioare, se modifica dupa cum urmeaza:

1. La articolul 18 se adauga patru litere noi, literele I), m), n) si 0), cu urmatorul cuprins:

Art. 18. - Documentatiile cadastrale intocmite la cerere, in vederea inscrierii in evidentele de
cadastru si carte funciara, pot fi:

(...)

I) documentatie cadastrala de receptie si inscriere constructie bun viitor;

m) documentatie cadastrala de preapartamentare constructie condominiu bun viitor;

n) documentatie cadastralda de receptie constructie condominiu real executata finalizata si
propunere de apartamentare;

o) documentatie cadastralda de receptie si inscriere constructie de tip locuintad individuala real
executata finalizata.

2. La articolul 25 lit. b) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

Art. 25. b) executarea masuratorilor, cu exceptiile prevazute la cap. V pct. 5.5 - Procedura de lucru
pentru inregistrarea in sistemul integrat de cadastru si carte funciara a constructiilor bunuri
viitoare care fac obiectul Legii nr. 207/2025.

3. Articolul 26 se modifica si va avea urmatorul cuprins:
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Art. 26. - Intocmirea documentatiilor cadastrale si inscrierea in cartea funciara pe flux intrerupt
presupune parcurgerea etapelor prevazute la articolul anterior, cu precizarea ca receptia
documentatiilor se finalizeaza cu notarea referatului in cartea funciara, urmand ca Tnscrierea in
cartea funciara sa se efectueze dupa intocmirea actului autentic. Documentatiile cadastrale pe
flux intrerupt se refera la:

- operatiuni de dezlipire/alipire teren

- apartamentare/reapartamentare condominiu

- subapartamentare/alipire Ul,

- preapartamentare constructie condominiu bun viitor,

- receptie constructie condominiu real executata finalizata si apartamentare,

- operatiunile de atribuire numar cadastral in conformitate cu protocoalele de colaborare.

4. La articolul 33 se introduce un alineat nou, alineatul (3!), cu urmétorul cuprins:
(3!) Pentru realizarea operatiunii de preapartamentare/apartamentare se formuleaza cate o
singura cerere de receptie pentru fiecare constructie condominiu bun viitor, respectiv constructie
edificata aferenta unui imobil.

5. La articolul 37 se introduc doua alineate noi, alineatele (1?) si (12), cu urmatorul cuprins:

Art. 37. - (1%) Tn cazul imobilelor care fac obiectul documentatiilor cadastrale de receptie si
inscriere a constructiilor bun viitor, respectiv a documentatiilor de preapartamentare a
constructiilor condominiu bunuri viitoare, receptia efectuata de inspector consta strict in
verificarea din punct de vedere tehnic a corespondentei dintre informatiile referitoare la
amplasament, regim de inaltime, destinatie, suprafata construita la sol, suprafata construita
desfasurata si numar unitati individuale bunuri viitoare, dupa caz, continute in planurile vizate
spre neschimbare din documentatia tehnicad aferenta autorizatiei de construire, in raport cu cele
transpuse de persoana autorizata in documentatia cadastrala.

(12) Tn cazul documentatiei cadastrale de receptie constructie condominiu real executat finalizata
si propunere de apartamentare si inscriere in cartea funciara, pentru efectuarea receptiei sunt
aplicabile si dispozitiile art. 2437 alin. (8) din prezentul regulament, dupa caz.

6. La articolul 40 se introduce un alineat nou, alineatul (3), cu urmatorul cuprins:

Art. 40. - (3) Prin documentatie Tntocmita incorect, in cazul imobilelor bunuri viitoare care fac
obiectul Legii nr. 207/2025, se intelege neconcordanta dintre informatiile continute in
documentatia cadastrala si cele din planurile vizate spre neschimbare din documentatia tehnica
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii (DTAC), in ceea ce priveste: amplasamentul,
destinatia, regimul de Tnaltime, suprafata construita la sol, suprafata construita desfasurata si
numarul unitatilor individuale bunuri viitoare, dupa caz .

7. La articolul 53 se modifica alineatele (3) si (4) si vor avea urmatorul cuprins:

Art. 53. - (3) Identificatorii unitatilor individuale, alocati ca urmare a receptiei documentatiei de
apartamentare/reapartamentare/subapartamentare/alipire Ul , respectiv a receptiei
documentatiei de preapartamentare constructie condominiu viitor/ receptie constructie
condominiu real executate finalizate si apartamentare, se pot anula la cerere, similar procedurii
de anulare a numerelor cadastrale alocate la receptia propunerii de alipire/dezlipire.

(4) De la data deschiderii noilor carti funciare ca urmare a inregistrarii sistematice/ planurilor
parcelare, documentatiile cadastrale receptionate cu alocare de numar cadastral, pentru



imobilele neinscrise n cartea funciara, isi pierd valabilitatea, iar numerele cadastrale se anuleaza
din oficiu/automat. Se respinge inscrierea actului autentic de dezlipire/alipire in cartea funciara
sistata ca urmare a deschiderii noilor carti funciare realizate Tn urma lucrarilor de inregistrare
sistematicd. Tn mod similar se procedeaza si in cazul receptiei documentatiei de apartamentare/
reapartamentare/ subapartamentare/ alipire Ul/ preapartamentare condominiu viitor/ receptie
constructie condominiu real executata finalizata si apartamentare.

8. La articolul 89 se modifica alineatul (2) si va avea urmatorul cuprins:
Art. 89. - (2) Dreptul de proprietate asupra constructiilor se Tnscrie Tn cartea funciara si in baza
altor acte doveditoare ale dreptului de proprietate asupra constructiei, precum si pe stadii de
executie in conditiile art. 37 alin. (3) din Legea nr. 7/1996. Prin exceptie, inscrierea pe stadii de
executie a constructiilor condominiu care au facut obiectul procedurii prevazute la cap. V pct. 5.5
din prezentul Regulament nu este permisa.

9. La articolul 116 se modifica alineatul (5) si va avea urmatorul cuprins:
Art. 116. - (5) Se asimileaza unitatilor individuale doar locurile de parcare situate in interiorul
constructiilor condominiu si locurile de parcare amenajate la suprafata solului care, potrivit
autorizatiei de construire, sunt incluse in suprafata construita la sol a constructiei condominiu.

10. La articolul 126 se introduc doua noi litere, literele d) si e), cu urmatorul cuprins:
Art. 126. - Documentatia cadastrala pe flux intrerupt se intocmeste pentru:

(...)

d) efectuarea operatiunii de preapartamentare;
e) efectuarea operatiunii de receptie constructie condominiu real executata finalizata si
apartamentare.

11. Articolul 149 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

Art. 149. - (1) Incetarea destinatiei de folosintd comuna pentru pértile comune din constructiile
condominiu cu mai multe etaje sau apartamente se poate hotari cu acordul tuturor
coproprietarilor si presupune parcurgerea urmatoarelor etape:

a) Receptia documentatiei cadastrale de reapartamentare in vederea scoaterii din partile de uz
comun, intocmita in baza acordului scris al coproprietarilor pentru incetarea destinatiei de
folosinta comuna si pentru diminuarea corespunzatoare a cotelor parti indivize din condominiu;
b) Tncheierea actului autentic notarial de reapartamentare care cuprinde acordul coproprietarilor
pentru incetarea destinatiei de folosinta comuna si pentru diminuarea corespunzatoare a cotelor
parti indivize din condominiu;

c) Inscrierea in cartea funciard a operatiunii de reapartamentare;

(2) Cartea funciara colectiva trebuie sa cuprinda obligatoriu fisa colectiva intocmita pentru
intreaga constructie, pe tronsoane sau scari, dupa caz, cu indicarea dreptului de proprietate
exclusiva si In care sa fie evidentiate cotele de teren si cotele din partile comune indivize
recalculate, aferente tuturor unitatilor individuale.

12. Articolul 151 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

Art. 151. - Etapele privind receptia si inscrierea supraetajarii in evidentele de cadastru si carte
funciara sunt:

1. Notarea autorizatiei de construire in baza actului administrativ si a acordului scris al tuturor
coproprietarilor privind diminuarea corespunzatoare a cotelor parti indivize din condominiu;



2. Receptia si inscrierea extinderii constructiei condominiu ca urmare a supraetajarii in baza
documentatiei cadastrale si a certificatului de atestare a edificarii extinderii constructiei
condominiu;

3. Reapartamentarea constructiei condominiu:

a) receptia documentatiei cadastrale de reapartamentare, intocmita in baza certificatului de
atestare a edificarii extinderii constructiei condominiu in care este mentionat numarul unitatilor
individuale si a acordului scris al coproprietarilor prevazut la pct. 1;

b) incheierea actului autentic notarial de reapartamentare care cuprinde acordul
coproprietarilor pentru diminuarea corespunzatoare a cotelor parti indivize din condominiu;

c) inscrierea in cartea funciara a operatiunii de reapartamentare, in baza documentatiei
cadastrale si a inscrisurilor de la lit. a).

13. La articolul 186 se modifica alineatele (2) si (3) si vor avea urmatorul cuprins:

Art. 186. - (2) Notarea antecontractelor avand ca obiect promisiunea de a transfera dreptul de
proprietate asupra unitatii individuale dintr-o constructie condominiu bun viitor este conditionata
de mentionarea cotei parti determinate/determinabila din dreptul de proprietate asupra
terenului aferent unitatii individuale identificata prin numarul constructiei, numar de apartament,
de etaj si numar de carte funciara unitate individuala bun viitor, daca exista, precum si de
mentionarea in act sau atasarea la cerere a extrasului de carte funciara pentru informare din
cartea funciara a terenului si din cea a unitatii individuale bun viitor.

(3) Notarea antecontractelor avand ca obiect promisiunea de a transfera dreptul de proprietate
asupra unitatii individuale dintr-o constructie condominiu bun viitor se preia doar in cartea
funciara a wunitatii individuale corespunzatoare, potrivit mentiunilor din actul de
preapartamentare/apartamentare.

14.La cap. V - "Alte proceduri” se introduce pct. 5.5 “Procedura de lucru pentru
inregistrarea in sistemul integrat de cadastru si carte funciara a constructiilor bunuri
viitoare care fac obiectul Legii nr. 207/2025”, cu urmatorul cuprins:

5.5.1. ” Inregistrarea in sistemul integrat de cadastru si carte funciara a constructiei condominiu
bun viitor si a constructiei de tip locuinta individuala bun viitor ”

Art. 243 — (1) Procedura de lucru pentru inregistrarea in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara a constructiilor bunuri viitoare se aplica constructiilor condominiu bunuri viitoare si
constructiilor de tip locuinta individuala bunuri viitoare la care fac referire dispozitiile art. 26 alin.
(9) —(11) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare si dispozitiile art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Procedura de la alin. (1) nu se aplica in situatia extinderii/supraetajarii constructiei condominiu
finalizata.

(3) Prin exceptie de la dispozitiile art. 24 alin. (2) din prezentul regulament, pentru intocmirea
documentatiilor cadastrale prevazute la art. 18 lit. I) si m), persoana autorizata preia informatiile
referitoare la imobilul inregistrat in sistemul integrat de cadastru si carte funciara si transpune in
documentatie informatiile referitoare la constructiile bunuri viitoare continute Tn autorizatia de
construire si documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii (DTAC).
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n acest caz, nu se efectueazd masuratori la teren, iar acest fapt nu constituie motiv de respingere
a cererii sau de sanctionare a persoanei autorizate.

(4) Anterior intocmirii documentatiei cadastrale de receptie si inscriere constructie bun viitor,
persoana autorizata are obligatia de a verifica la teren coordonatele punctelor de pe conturul
imobilului inregistrat in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, sa confirme corectitudinea
acestora in memoriul tehnic si s3 le utilizeze, daci acestea sunt corect determinate. In caz contrar,
anterior finregistrarii constructiei bun viitor, persoana autorizata intocmeste documentatia
cadastrala de actualizare/repozitionare.

Art. 2432 - (1) Persoana autorizatd Tnregistreazd pe flux integrat documentatia cadastrald de
receptie si inscriere constructie bun viitor, intocmita in baza autorizatiei de construire si a
documentatiei tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC). Dreptul de
proprietate asupra constructiei bun viitor se inscrie provizoriu in cartea funciard a terenului. Tn
vederea admiterii cererii este necesar ca titularul autorizatiei de construire sa aiba inscris in cartea
funciara un drept real asupra terenului pe care se va edifica constructia.

(2) Constructia bun viitor se identifica printr-un cod atasat numarului cadastral al terenului,
alcatuit din litera "C" urmata de un numar de la 1 lan side litera "V” (ex.: C1V, C2V, C3V, .. .).

(3) Concomitent cu inscrierea constructiei bun viitor in cartea funciara, asistentul registrator
relationeaza toate inscrierile efectuate anterior cu privire la aceasta cu pozitia (numarul curent)
la care constructia a fost inscrisa la partea |, pentru a putea fi transcrise automat in cartile funciare
ale unitatilor individuale bunuri viitoare ce se deschid prin operatiunea de preapartamentare.

(4) Raspunderea privind eventualele modificari ale constructiei bun viitor (regim de inaltime,
suprafata construita desfasuratd, suprafata construita la sol, suprafata utila, componenta
structurala, compartimentare, destinatie, modificare de tema si altele asemenea) efectuate in
lipsa unor inscrisuri administrative, ulterior emiterii autorizatiei de construire si receptiei cererii
de inscriere a constructiei bun viitor, revine in totalitate dezvoltatorului.

(5) Raspunderea privind corespondenta dintre informatiile din cuprinsul documentatiei cadastrale
si cele din autorizatia de construire si documentatia tehnica aferenta acesteia revine
dezvoltatorului si persoanei autorizate. In caz de discrepantd intre documentele administrative
eliberate de autoritatea publica locala, persoana autorizatd nu intocmeste documentatia
cadastrala.

(6) Documentatia cadastrala de inscriere a unei constructii bun viitor pe un teren inscris in cartea
funciara cuprinde:

a) dovada achitare tarif;

b) cerere receptie si inscriere;

c) declaratie confirmativa a dezvoltatorului, incheiata in forma autentica, privind
corespondenta dintre amplasamentul constructiei bun viitor din planurile vizate spre
neschimbare continute in DTAC si amplasamentul acesteia din documentatia cadastral3;

d) copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice/adeverintd emisa de
catre serviciul public comunitar de evidenta populatiei din care sa rezulte datele de
identificare sau certificatul constatator, in cazul persoanelor juridice;

e) autorizatia de construire (AC) si documentatia tehnica pentru autorizarea executarii
lucrarilor de construire (DTAC);

f)  memoriul tehnic;

g) planul de amplasament si delimitare cu reprezentarea constructiei bun viitor.



(7) Pe planul de amplasament si delimitare a imobilului inregistrat in sistemul integrat de cadastru
si carte funciarda se reprezinta atat constructiile edificate cat si constructiile bunuri viitoare,
conform Anexei nr. 16%. Tn situatia in care anterior au mai fost inscrise alte constructii,
constructiile bun viitor se numeroteaza succesiv celor deja inregistrate .

(8) La nregistrarea constructiei bun viitor Tn sistemul integrat de cadastru si carte funciara se
precizeaza destinatia, regimul de Tnaltime, suprafata construita la sol si suprafata construita
desfasurata, preluate din autorizatia de construire si documentatia tehnica aferenta acesteia.
Valorile suprafetelor constructiilor bunuri viitoare se rotunjesc la metru patrat. Aceste date se
mentioneaza in planul de amplasament si delimitare, la pct. B «Date referitoare la constructii», iar
la coloana «Mentiuni» se efectueaza mentiunea ”"Constructie bun viitor”, completandu-se in mod
corespunzator si in campurile specifice din documentatia in format digital, sectiunea «date
textuale ale constructiei».

(9) Tn situatia de la alin. (6), pe planul de amplasament si delimitare persoana autorizat3 reprezint3
suprafata construita la sol a constructiei bun viitor cu linie discontinua, iar la codul constructiei
adauga litera "V” (ex. C1V; C2V; ... ; CnV).

(10) in cazul in care, la receptia documentatiei de inregistrare a constructiei bun viitor, se constat
ca exista o suprapunere in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, pentru solutionarea
acesteia se procedeaza in conformitate cu dispozitiile art. 108 - 110 din prezentul regulament.

(11) Pana la inregistrarea in sistemul integrat de cadastru si carte funciara a constructiei real
executate finalizate de tip locuinta individuald nu se receptioneaza relevee ale constructiei bun
viitor.

(12) Anterior realizarii operatiunii de preapartamentare, radierea din sistemul integrat de
cadastru si carte funciara unei constructii bun viitor se poate efectua la cererea dezvoltatorului,
fara documentatie cadastrala, in baza declaratiei autentice prin care acesta declara ca nu a fost
emis procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor si ca renunta la edificarea constructiei
bun viitor, precum si a acordului promitentului cumparator, exprimat in forma autentica, cu privire
la radierea acesteia, dupa caz. Concomitent cu operatiunea de radiere a constructiei bun viitor se
va solicita si radierea promisiunilor de instriinare, in caz contrar, cererea se respinge. in cazul in
care constructia bun viitor este preapartamentata, radierea din sistemul integrat de cadastru si
carte funciard se efectueaza conform procedurii prevazute la art. 243° alin. (5).

5.5.2. Inscrierea modificarilor intervenite ca urmare a alipirii/dezlipirii imobilelor cu constructii
bunuri viitoare.

Art. 2433 - (1) Dispozitiile referitoare la operatiunea de dezlipire a unui imobil prevadzute la cap.
4.3.1. din prezentul regulament sunt aplicabile in mod corespunzator si imobilelor cu constructii
bunuri viitoare.

(2) La documentatia cadastrala de dezlipire a unui imobil cu constructie bun viitor se anexeaza
suplimentar fata de piesele prevazute la art. 130 alin. (2) din prezentul regulament si declaratia
notariala confirmativa, pe proprie raspundere a dezvoltatorului, privind corespondenta dintre
amplasamentul constructiei viitoare din planurile vizate spre neschimbare continute in
documentatia tehnica aferenta autorizatiei de construire si amplasamentul acesteia din
documentatia cadastrala.

(3) Planul de amplasament si delimitare a imobilelor cu constructii bunuri viitoare cu propunerea
de dezlipire se intocmeste in conformitate cu Anexa nr. 17 1.



(4) Tn cazul imobilului cu constructii condominiu bunuri viitoare, concomitent cu operatiunea de
dezlipire se recalculeaza in mod corespunzator si cotele din partile comune ale terenului aferente
fiecarei unitati individuale bun viitor, exprimate sub forma de fractie.

5.5.3. Preapartamentarea constructiei condominiu bun viitor

Art. 243%- (1) Preapartamentarea unei constructii condominiu bun viitor este operatiunea definita
la art. 26 alin. (9) din Legea nr. 7/1996.

(2) Preapartamentarea este o operatiune pe flux intrerupt si se realizeaza cu parcurgerea
urmatoarelor etape:

a) receptia documentatiei cadastrale de preapartamentare;

b) intocmirea actului de preapartamentare in forma autentica;

c) inscrierea actului de preapartamentare.

(3) Cotele din partile comune aferente unei unitati individuale bun viitor nu pot fi egale cu zero.

(4) Persoana autorizata intocmeste documentatia cadastrala de receptie preapartamentare a
constructiei condominiu bun viitor strict pe baza autorizatiei de construire si a documentatiei
tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC), fara efectuare de masuratori
siinregistreaza cererea pe flux intrerupt.

(5) Documentatia de preapartamentare a constructiei condominiu bun viitor, contine:

a) dovada achitarii tarifului;

b) cererea de receptie;

c) declaratie autentica confirmativda, pe proprie raspundere a dezvoltatorului, privind
corespondenta dintre continutul documentatiei de preapartamentare si cel al
documentatiei aferente autorizatiei de construire;

d) copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinta emisa de
catre serviciul public comunitar de evidenta populatiei din care sa rezulte datele de
identificare sau certificatul constatator, in cazul persoanelor juridice;

e) autorizatia de construire si documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de
construire (DTAC);

f)  memoriul tehnic;

g) fisa colectiva, in format. csv si .pdf, cuprinzand informatii referitoare la unitatile individuale
viitoare, partile comune si cotele din partile comune ale constructiei si terenului, exprimate
sub forma de fractie;

h) releveele cu preapartamentarea constructiei condominiu bun viitor, pe fiecare nivel;

i) releveul fiecarei unitati individuale bun viitor din preapartamentare.

(6) Anterior efectuarii operatiunii de preapartamentare, persoana autorizata realizeaza pe baza
planurilor vizate spre neschimbare, continute in DTAC, numerotarea unitatilor individuale viitoare,
utilizand cifre arabe, de la 1 la n, astfel: numerotarea Ul viitoare este unica la nivelul constructiei
si se realizeaza incepand de la primul nivel pana la ultimul, pentru intreaga constructie, pornind
de la intrarea principald, in sensul acelor de ceasornic.

(7) Pentru intocmirea releveelor pe fiecare nivel/ a unitatilor individuale bunuri viitoare, persoana
autorizata preia compartimentarea si dimensiunile din proiectul continut in DTAC.

(8) Releveul unitatii individuale bun viitor se intocmeste conform modelului din Anexa 18! la
prezentul regulament.



(9) La efectuarea operatiunii de preapartamentare sunt aplicabile in mod similar si dispozitiile art.
116 alin. (5) din regulament.

(10) in situatia in care, preapartamentarea constructiei condominiu bun viitor difera fatd de
autorizatia de construire si DTAC, cererea se respinge.

(11) Nu se pot face simultan preapartamentari ale unor constructii de tip condominiu bun viitor
amplasate pe acelasi imobil.

(12) Tn situatia in care, pand la finalizarea edificarii constructiei, se modificd numérul unitatilor
individuale bunuri viitoare cuprinse Tn autorizatia de construire initiald si documentatia aferenta
acesteia, respectiv a regimului de inaltime, pentru actualizarea noilor modificari ale constructiei
condominiu bun viitor in sistemul integrat de cadastru si carte funciard, se procedeaza, la
intocmirea unei noi documentatii cadastrale de preapartamentare a constructiei condominiu bun
viitor, conform situatiei rezultate din proiectul continut Tn noile acte administrative emise cu
privire la autorizarea lucrarilor de constructie (AC si DTAC si/ sau dispozitii de santier), fara a fi
necesar acordul promitentului cumparator, cu exceptia situatiei in care se modifica suprafata
totala sau amplasamentul unitatii individuale ce face obiectul promisiunii de nstrainare.

(13) Documentatiile de la alin. (12) se intocmesc de persoana autorizata prin preluarea
informatiilor din noile acte administrative privind autorizarea lucrarilor de constructie emise in
conditiile legii, similar documentatiilor de reapartamentare a unei constructii condominiu
edificate pentru care a fost emis certificat de atestare a edificarii constructiei, cu efectuarea
corespondentei intre unitatile individuale bunuri viitoare din preapartamentarea anterioara
inscrisa n cartea funciara.

(14) Tn situatia in care, pand la finalizarea edificdrii constructiei, se constatd o eroare de
transpunere in documentatia cadastrala a numarului unitatilor individuale bunuri viitoare,
prevazute in actele administrative emise, la cererea dezvoltatorului se procedeaza la intocmirea
unei noi documentatii cadastrale de preapartamentare a constructiei condominiu bun viitor, n
conformitate cu prevederile alin. (13), fara a fi necesar acordul promitentului cumparator, cu
exceptia situatiei Tn care se modifica suprafata totald sau amplasamentul unitatii individuale ce
face obiectul promisiunii de instrainare.

(15) Tn cazul in care, fata de autorizatia de construire si documentatia tehnica aferentd acesteia,
intervin alte tipuri de modificari efectuate Tn baza unor acte administrative subsecvente emise in
conditiile legii, cum ar fi cele referitoare la compartimentarea sau schimbarea destinatiei unitatilor
individuale viitoare, acestea se realizeaza la momentul inregistrarii in sistemul integrat de cadastru
si carte funciara a constructiei condominiu real executate finalizate si nu fac obiectul unei noi
documentatii de preapartamentare.

(16) Raspunderea privind corespondenta dintre documentatia cadastrala de preapartamentare si
continutul autorizatiei de construire si al DTAC, revine dezvoltatorului si persoanei autorizate.

(17) Tn cazul receptiei preapartamentdrii se emite un referat de admitere care se transmite
Serviciului de Publicitate Imobiliara pentru notarea in cartea funciara a terenului in care este
inscrisa constructia bun viitor.

(18) De la data emiterii referatului prevazut la alin. (17) din prezentul articol, pana la inscrierea in
cartea funciara a actului autentic de preapartamentare, nu pot fi efectuate niciun fel de operatiuni
de actualizare a informatiilor tehnice ale imobilului sau de modificare a acestuia.



Art. 2435 - 1n baza referatului de admitere notarul public autentificd actul de preapartamentare.
Pentru aceasta se va solicita un extras de carte funciara pentru informare din cartea funciara a
terenului in care este nscrisa constructia bun viitor.

Art. 243%— (1) Notarul public inregistreaza pe flux intrerupt cererea de inscriere in cartea funciara
a preapartamentarii, in baza actului autentic de preapartamentare, a autorizatiei de construire si
a declaratiei autentice confirmative, pe proprie rdspundere a dezvoltatorului, privind
corespondenta dintre continutul documentatiei de preapartamentare si cel al documentatiei
aferente autorizatiei de construire.

(2) Tn cazul admiterii cererii de inscriere se infiinteaza cartea funciard a constructiei condominiu
bun viitor, care va avea un indicativ format din numarul cadastral al terenului si codul constructiei
bun viitor (ex: 178 — C1V) si cartile funciare ale unitatilor individuale bunuri viitoare, care vor fi
identificate astfel: la numarul cadastral al terenului si codul constructiei condominiu bun viitor, se
adauga codul unitatii individuale bun viitor (ex.: 178-C1V-U25V).

(3) n titlul c&rtii funciare a constructiei condominiu bun viitor si a cartii funciare a fiecirei Ul bun
viitor se face mentiunea "bun viitor”.

(4) Tn cuprinsul actului autentic de preapartamentare notarul public va mentiona inscrierile ce au
ca obiect promisiunile de instrainare din cartea funciara a terenului ce se preiau in cartile funciare
ale fiecarei unitati individuale bun viitor, in urma preapartamentarii.

(5) Tn situatia Tn care actul de preapartamentare nu corespunde cu informatiile din referatul de
admitere a preapartamentarii constructiei condominiu bun viitor, cererea de inscriere se respinge.
Identificatorii unitatilor individuale bunuri viitoare, alocati ca urmare a receptiei propunerii de
preapartamentare, se pot anula la cerere in conformitate cu dispozitiile art. 53 alin. (3) din
Regulament.

(6) Tn cartile funciare ale unitatilor individuale bunuri viitoare se efectueazs inscrierea provizorie
a dreptului de proprietate al dezvoltatorului, notarea promisiunii de instrainare, orice inscrieri
care au legatura cu aceasta notare, cu autorizatia de construire sau cu dreptul inscris provizoriu al
dezvoltatorului precum si alte inscrieri prevazute de lege.

(7) in cazul transmiterii drepturilor si obligatiilor din promisiunile de instrdinare, in cirtile funciare
ale unitatilor individuale bunuri viitoare se va inscrie noul promitent, cu mentionarea incheierii
prin care a fost notata promisiunea.

(8) Tn cazul transmiterii drepturilor si obligatiilor din autorizatia de construire, in cartile funciare
ale unitatilor individuale bunuri viitoare se va inscrie dobanditorul, cu mentionarea incheierii prin
care a fost inscris provizoriu dreptul real al transmitatorului. Pentru efectuarea acestei inscrieri,
in baza actului de transfer, se percepe numai tariful fix aferent de 60 de lei.

(9) Din cartile funciare ale unitatilor individuale bunuri viitoare nu se elibereaza extrase de carte
funciara pentru autentificare.

5.5.4. Receptie constructie condominiu real executata finalizata, apartamentare si inscriere in
cartea funciara



Art. 2437 — (1) inregistrarea in sistemul integrat de cadastru si carte funciard a constructiei
condominiu real executate finalizate, apartamentarea si inscrierea in cartea funciara se realizeaza
Cu parcurgerea urmatoarelor etape:

a) receptia documentatiei de Tnregistrare a constructiei condominiu real executate finalizate
concomitent cu apartamentarea acesteia;

b) intocmirea actului autentic de apartamentare;

c) inscrierea constructiei condominiu real executata finalizata si a actului de apartamentare.

(2) Persoana autorizata inregistreaza pe flux intrerupt o documentatie de receptie a constructiei
condominiu real executate finalizate si de apartamentare.

(3) Finalizarea constructiei condominiu bun viitor se constata prin procesul verbal de receptie la
terminarea lucrarilor si certificatul de atestare a edificarii constructiei in care se mentioneaza
suprafata construita la sol si suprafata construita desfasurata conform realitatii de la teren.

(4) Documentatia cadastrala pentru receptia constructiei condominiu real executate finalizate si
de apartamentare contine:

a) dovada achitarii tarifului;

b) cererea de receptie;

c) declaratia pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilului masurat;

d) copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinta emisa de catre
serviciul public comunitar de evidenta populatiei din care sa rezulte datele de identificare sau
certificatul constatator, in cazul persoanelor juridice;

e) certificatul de atestare a edificarii Tn care se mentioneaza numarul de unitati individuale din
condominiu, suprafata construita la sol, suprafata construita desfasurata, conform realitatii de la
teren;

f) memoriul tehnic;

g) fisa colectiva, in format .csv si .pdf, cuprinzand informatii referitoare la unitatile individuale,
partile comune si cotele din partile comune ale constructiei si terenului , exprimate sub forma de
fractie;

h) relevee cu apartamentarea constructiei condominiu, pe fiecare nivel;

i) releveul fiecarei unitati individuale din documentatia de apartamentare;

j) planul de amplasament si delimitare cu reprezentarea constructiei real executate finalizate.

(5) Actualizarea informatiilor tehnice ale constructiei condominiu bun viitor, respectiv ale
unitatilor individuale bunuri viitoare ca urmare a emiterii actelor administrative mentionate la
alin. (3) se realizeaza de persoana autorizata in baza masuratorilor efectuate asupra constructiei
real executate finalizate.

(6) Raspunderea privind amplasarea constructiei real executate finalizate in conformitate cu DTAC
revine in totalitate dezvoltatorului si dirigintelui de specialitate/santier, iar rdspunderea cu privire
la realizarea masuratorilor si reprezentarea realitatii de la teren revine persoanei autorizate.

(7) Pe planul de amplasament si delimitare prevazut la alin. (4) lit. j), se pastreaza numerotarea
constructiilor inregistrate anterior n sistemul integrat de cadastru si carte funciara, iar in cazul
constructiei condominiu real executate finalizate se elimina litera ”v” din codul aferent acesteia.

(8) Inspectorul de cadastru/o echipa special desemnata in acest sens prin decizie a directorului
oficiului teritorial competent poate efectua o verificare formala la teren a corespondentei
constructiei real executate finalizate cu continutul documentatiei cadastrale si certificatul de
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atestare a edificarii constructiei. Verificarea priveste strict regimul de Tnaltime, verificarea
aleatorie a releveelor unitatilor individuale si, in cazuri bine justificate, amplasamentul
constructiei condominiu. Controlul se finalizeaza cu intocmirea unui raport de verificare la teren
care se anexeaza referatului de admitere/respingere a receptiei constructiei condominiu real
executate finalizate si de receptie a propunerii de apartamentare.

(9) Tn cazul in care, in urma verificirii efectuate la teren in conformitate cu prevederile alin. (8), se
constata neconcordante, cererea se respinge.

(10) Tn cazul receptiei documentatiei cadastrale se emite un referat de admitere care se transmite
Serviciului de Publicitate Imobiliara pentru efectuarea notarii in cartea funciara a constructiei
condominiu bun viitor.

(11) Concomitent cu emiterea referatului de admitere, sistemul informatic transforma
identificatorii electronici alocati constructiei condominiu bun viitor si unitatilor individuale bunuri
viitoare, rezultati din operatiunea de preapartamentare, in identificatori electronici definitivi (ex.
din C1V-U1Vin C1-U1).

(12) De la data emiterii referatului prevazut la alin. (10) din prezentul articol, pana la inscrierea in
cartea funciara a actului autentic de apartamentare, nu pot fi efectuate niciun fel de operatiuni
de actualizare a informatiilor tehnice ale imobilului sau de modificare a acestuia.

Art. 2432 — In baza referatului de admitere notarul public autentifici actul de apartamentare.
Pentru aceasta se va solicita extras de carte funciara pentru informare din cartea funciara a
terenului . Tn cuprinsul actului autentic de apartamentare notarul public va mentiona inscrierile
din cartea funciara a terenului ce se preiau in cartile funciare ale fiecarei unitati individuale, Tn
urma apartamentarii.

Art. 243°- (1) Notarul public inregistreaza pe flux intrerupt o cerere prin care se solicitd inscrierea
in cartea funciara a constructiei real executate finalizate si a apartamentarii. Operatiunea se
efectueaza in baza certificatului de atestare a edificarii constructiei, a certificatului fiscal si a
actului de apartamentare.

(2) Tn baza cererii se sisteazd cartea funciard a constructiei condominiu bun viitor si cirtile Ul-
urilor bunuri viitoare si se deschid din oficiu carti funciare noi, cu identificatori electronici
definitivi. Tn aceste carti se transcriu toate pozitiile active din cirtile funciare ale constructiei
condominiu bun viitor si ale unitatilor individuale bunuri viitoare, iar inscrierile provizorii vor fi
justificate, cu pastrarea rangului acestor inscrieri.

(3) Tn situatia in care actul de apartamentare nu corespunde cu informatiile din referatul de
admitere a propunerii de apartamentare a constructiei condominiu real executate finalizate,
cererea de inscriere se respinge iar identificatorii unitatilor individuale si constructiei condominiu,
alocati ca urmare a receptiei constructiei real executate finalizate si a apartamentarii se pot anula
la cerere, daca este cazul, in conformitate cu dispozitiile art. 53 alin. (3) din Regulament.

5.5.5. Inregistrarea in sistemul integrat de cadastru si carte funciara a constructiei de tip locuinta
individuala real executata finalizata

Art. 2430 (1) Persoana autorizata inregistreaza pe flux integrat o documentatie de receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara a constructiei de tip locuinta individuala real
executata finalizata n baza certificatului de edificare a constructiei si a certificatului fiscal.
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(2) Finalizarea constructiei de tip locuinta individuala bun viitor se constata prin procesul verbal
de receptie la terminarea lucrarilor si certificatul de atestare a edificarii constructiei in care se
mentioneaza suprafata construita la sol si suprafata construita desfasurata, determinate conform
realitatii de la teren.

(3) Documentatia cadastrala pentru inregistrarea constructiei de tip locuinta individuala real
executata finalizata cuprinde:

a) dovada achitarii tarifului;

b) cererea de receptie si inscriere;

c) declaratia pe proprie raspundere cu privire la identificarea imobilului masurat;

d) copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice/adeverinta emisa de catre
Serviciul Public Comunitar de Evidenta Populatiei din care sa rezulte datele de identificare sau
certificatul constatator, in cazul persoanelor juridice;

e) copia legalizata a certificatului de casatorie, dupa caz;

f) certificatul fiscal eliberat de primaria in circumscriptia careia se afla imobilul respectiv;

g) certificatul de atestare a edificarii constructiei, eliberat in conditiile art. 37 alin. (1) din Legea nr.
7/1996;

h) memoriul tehnic;

i) planul de amplasament si delimitare cu reprezentarea terenului si a constructiei de tip locuinta
individuala real executata, finalizata.

(4) Actualizarea informatiilor tehnice ale imobilului avand ca obiect inscrierea constructiei de tip
locuinta individuala real executata finalizata, ca urmare a emiterii actului administrativ mentionat
la alin. (3) lit. g), se realizeazd de persoana autorizata in baza masuratorilor efectuate asupra
acesteia, cu incadrarea in tolerantele admise de regulament.

(5) Raspunderea privind amplasarea constructiei de tip locuinta individuala real executata
finalizata in conformitate cu DTAC revine dezvoltatorului si dirigintelui de specialitate/santier, iar
raspunderea cu privire la realizarea masuratorilor si reprezentarea realitatii de la teren revine
persoanei autorizate.

(6) Pe planul de amplasament si delimitare prevazut la alin. (3) lit. i), se pastreaza numerotarea
constructiilor inregistrate anterior n sistemul integrat de cadastru si carte funciara, iar in cazul
constructiei real executate finalizate se elimina litera ”V” din codul aferent acesteia.

(7) In baza admiterii cererii se radiazd din cartea funciard constructia de tip locuinta individual3
bun viitor si se inscrie constructia individuala real executata.

(8) Tnscrierea provizorie a dreptului de proprietate va fi justificatd, cu pastrarea rangului acestei
inscrieri.

Art. 243! - Ulterior inscrierii in cartea funciara a tuturor constructiilor condominiu prevazute in
autorizatia de construire, cotele parti din teren aferente fiecarei unitati individuale pot fi
modificate, cu conditia ca suma tuturor cotelor parti sa fie egala cu 1 iar fiecare cota parte sa fie
diferita de zero, fiind aplicabile dispozitiile art. 26 alin. (10) din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

15. La articolul 284 se introduce o noua liniuta, cu urmatorul cuprins:
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- plan de amplasament si delimitare - este intocmit de persoana autorizata si reprezinta
documentul tehnic de constatare a situatiei reale din teren prin care sunt determinate limitele si
suprafetele terenurilor si/sau constructiilor, rezultate din masuratori. Prin exceptie, pentru
reprezentarea pe planul de amplasament si delimitare a constructiilor bunuri viitoare care fac
obiectul Legii nr. 207/2025, persoana autorizatd preia informatiile referitoare la imobilul
inregistrat Tn sistemul integrat de cadastru si carte funciara, precum si cele din autorizatia de
construire si DTAC si transpune in plan amplasamentul constructiilor bunuri viitoare, fara
efectuare de masuratori. Coordonatele punctelor se determina in sistemul national de referinta.
Planul de amplasament si delimitare se intocmeste exclusiv in cazul realizarii lucrarilor de cadastru
sporadic;

Art. Il. Anexele nr. 12, nr. 13, nr. 15 si nr. 28 se modifica si se inlocuiesc cu anexele care
fac parte integranta din prezentul ordin.

Art. lll. Se introduc anexele nr. 161, nr. 17%, nr. 18 si nr. 19! care fac parte integranta din
prezentul ordin.

Art. IV. Prezentul ordin se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, si intra in
vigoare la data de 8 martie 2026.

Directorul general
al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Laurentiu — Alexandru BLAGA
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