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Codul Urbanismului

Lupta politica cu peste 1000 de amendamente

propuse

in timp ce constructorii, dezvoltatorii imobiliari si cetatenii asteapts un ca-
dru legislativ clar in ceea ce priveste urbanismul si amenajarea teritoriului
Tn Romania, care sa duca la un proces mai eficient de autorizare a construc-
tiilor, noul Cod al Urbanismului este blocatd n negocieri politice.

Codul Urbanismului, un proiect legislativ esential pentru sectorul con-
structiilor si pentru cetateni, va mai intarzia cel putin pana in vara aces-
tui an, din cauza numarului mare de amendamente si a disputelor politi-
ce din Parlament.

Desi reforma este consideratd necesara pentru clarificarea si simplifica-
rea proceselor de autorizare, adoptarea sa este blocata de dezbateri in-
terminabile legate de mai mult de 1.000 de amendamente depuse.

Atat partidele traditionale, cat si cele nou-intrate in Parlament au for-
mulat propuneri de modificare, semn ca Tn jurul acestui subiect sunt in-
terese majore. in plus, procesul este foarte complex si implica analiza-
rea si compilarea multor legi, proces ce "’nu poate fi nici grabit si nici
tratat cu superficialitate”, dupa cum isi motiveaza politicienii
intarzierile.

Printre cele mai controversate aspecte se numara reglementarile speci-
ale pentru Bucuresti, asupra cdrora existd divergente intre primarul ge-
neral si primarii de sector.

Derularea procesului legislativ mai este intarziata si de diferite interese
politice. Politicieni din USR fi acuza pe cei de la PSD ca depun amenda-
mente pentru a face posibila construirea pe spatii verzi.

Rdmane de vazut cum va influenta alegerea viitorului presedinte al
Romaniei forma pe care o va avea viitorul Cod, stiut fiind cd Nicusor
Dan, actualul primar general al Bucurestiului si candidat la presedintia
tdrii cotat cu sanse mari, este un fervent sustindtor al anumitor regle-
mentari urbanistice.

Intre timp, vecinii nostri din Moldova au deja un nou Cod al
Urbanismului.

La ei, pe 30 ianuarie 2025 a intrat in vigoare noul Cod al Urbanismului,
care stabilieste cadrul legal unitar privind relatiile ce tin de amenajarea
teritoriului si urbanism, autorizarea si executarea lucrdrilor de construc-
tii, asigurarea calitatii constructiilor, a materialelor si a produselor pen-
tru constructii, exploatarea constructiilor, etc.

Totusi, se pare ca nici la Chisinau nu a fost usoara adoptarea documen-
tului, intrucat la fel cain Romania, actul se afld pe masa Parlamentului
din 2023. Mai mult, chiar cu o zi inainte de intrarea n vigoare, doi parla-
mentari ai Partidului Actiune si Solidaritate au inregistrat de urgenta in
Parlament un proiect de modificare a noului cod.

Florin Roman, deputat PNL:

“Cele mai mari tensiuni sunt intre primarii de
sector, legat de legea Capitalei”

Florin Roman, deputat PNL

Dezbaterile pe noul Cod al Urbanismului au
fost reluate anul acesta, dupa ce au fost in-
tarziate de alegerea noului Parlament.

Florin Roman, deputat PNL si presedintele
Comisiei de administratie publica si amenaja-
rea teritoriului din Camera Deputatilor, ne-a
declarat ca pentru legea de circa 860 de pa-
gini au fost depuse peste 1000 de amenda-
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mente, ceea ce prelungeste semnificativ pro-
cesul legislativ.

Amendamentele provin atat de la partidele
cu traditie, cat si de la formatiunile nou-intra-
te in Parlament, ceea ce arata interesul cres-
cut fata de reglementdrile propuse.
Amendamentele sunt cumulate Tnca din 2023,
de cand acest proiect legislativ este blocat in
Parlament.

Tn ciuda importantei reformei propuse, adop-
tarea Codului Urbanismului continud sa fie in-
tarziatd de disputele politice, apreciaza dom-
nul Roman.

Deocamdata, nu existd o estimare clara a du-
ratei procedurii, iar urmdtorul pas este des-
chiderea dezbaterilor pe amendamente, du-
pa ce discutiile generale asupra proiectului
s-au incheiat. Florin Roman subliniazd ca
aceste blocaje politice afecteaza nu doar in-
dustria constructiilor, ci si pe cetatenii care
asteaptd un cadru legislativ mai clar si mai
eficient pentru dezvoltarea imobiliara.
Printre cele mai disputate modificari se nu-
mara cele referitoare la urbanismul Capitalei.
Florin Roman este de parere ca Bucurestiul ar
trebui sa aiba o legislatie separatd In acest do-
meniu, asa cum se intampla in marile capitale
europene. Acesta ne-a declarat ca sustine ideea

propusa de primarul general ca Bucurestiul sa
beneficieze de o “lege a Capitalei”.

Totusi, acest subiect a generat tensiuni politi-
ce intre primarii de sector si primarul general
al Capitalei, ceea ce intarzie luarea unei
decizii.

Codul Urbanismului include prevederi care ar
simplifica in mod considerabil procesul de au-
torizare a constructiilor. Spre exemplu, preci-
zeazd domnul Roman, pentru casele de pana
la 150 mp construite in mediul rural, noul ca-
dru legislativ ar permite obtinerea autorizati-
ei de construire in cel mult 15 zile.

Noile prevederi sunt apreciate de constructori,
care, potrivit domnului Roman, nu au formulat
obiectii majore cu privire la noul cod.
Deputatul PNL a infirmat existenta unor pre-
supuse presiuni din partea dezvoltatorilor
imobiliari in favoarea sau defavorarea anumi-
tor prevederi din Codul Urbanismului.
Totodata, acesta a specificat clar ca nu vor fi
modificari in ceea ce priveste regimul de spa-
tii verzi si ca nu vor fi scoase proprietatile pri-
vate din regimul spatiilor verzi, asa cum s-a
vehiculat n spatiul public: “Din punct de ve-
dere al spatiilor verzi, Codul Urbanismului nu
va aduce absolut nici un fel de modificare,
nici nu poate fi vorba despre asa ceva”.



Vasile Suciu, deputat PSD:

“Un asemenea Cod al
Urbanismului trebuie
foarte bine cantarit”

Deputatul PSD, Vasile Suciu, ne-a spus ca
adoptarea Codului Urbanismului este astep-
tata in actuala legislatura. Ins3, acesta a clari-
ficat cd un subiect atat de important precum
Codul Urbanismului nu poate fi grabit, deoa-
rece este de o foarte mare complexitate.
“Sunt sute de amendamente pentru cd este
un subiect extrem de important”, a explicat
domnul Suciu, care a amintit experienta sa

din perioada Tn care a fost ministru al
Dezvoltarii, moment in care a fost propus
Codul Administrativ.

n opinia sa, elaborarea unui Cod al
Urbanismului nu poate fi tratata superficial si
necesitd o analiza detaliata. “Nu cred cd un
asemenea cod al urbanismului poate fi facut
peste picior si trebuie cantdrit foarte bine”, a
spus el.

Radu Mihaiu, deputat USR:

”Codul ar putea fi retrimis in Senat, daca vor fi
aprobate noile amendamente propuse de MDLPA”

Dupad ce a fost votat de Senat in urma cu doi
ani, s-au reluat discutiile in Parlament privind
Codul Urbanismului. Au fost dezbateri la care au
venit si ministrul Dezvoltarii si primarul general
al Bucurestiului. Urma ca dupa dezbaterile ge-
nerale sd se treaca la dezbaterea pe articole si
pe amendamente.

Radu Mihaiu, deputat USR, ne-a spus ca
”Ministerul Dezvoltarii a propus amendamente
la varianta care a trecut de Senat si intelege-
rea mea este ca s-ar putea ca o parte din
amendamente sa fi acceptate, ceea ce va du-
ce Codul napoi la Senat pentru a nu incdlca
principiul bicameralismului.”

Codul Urbanismului este inclus ca jalon in
Planul National de Redresare si Rezilienta
(PNRR), dar deputatul USR sustine c& exista
semnale ca Guvernul ar vrea sd renunte la
aceastad obligatie: “Reprezintd un jalon PNRR,

§=

Radu Mihaiu, deputat USR

dar intelegem ca domnul Ciolacu fsi doreste sa
il elimine din PNRR”.

Totodatd, el a avertizat asupra riscului ca pana
la finalizarea PNRR sd nu existe un act admi-
nistrativ clar privind urbanismul in Romania.
Procesul de adoptare a Codului Urbanismului
se dovedeste a fi unul complicat, marcat de
tergiversdri, amendamente controversate si
riscuri privind conformitatea cu PNRR.
Ramane de vdzut dacd forma finald a legii va
reusi sa concilieze interesele administratiei
centrale, ale autoritdtilor locale si ale societa-
tii civile.

Dezbatere amanata si
amendamente controversate

Codul Urbanismului a fost trimis in Camera
Deputatilor in 2023, iar de atunci procesul le-
gislativ a stagnat. In urmatoarea perioads ar
trebui deschise dezbaterile, insa acestea sunt
deja amanate de peste o lunad de zile, dupa
cum sustine Radu Mihaiu.

n 2025 s-a repornit aceastd discutie despre
Codul Urbanismului. Amendamente noi au
fost introduse de partidele care nu erau pre-
zente In Parlament in 2023, iar acum se as-
teapta pozitia Ministerului Dezvoltarii cu privi-
re la aceste noi amendamente.

USR sustine includerea .
rezultatelor referendumului din
Bucuresti

Deputatul USR a mentionat ca forma Codului
propusa n 2023 de catre Ministerul Dezvoltarii
nu include rezultatele referendumului desfa-
surat Tn Bucuresti pe 24 noiembrie 2024.
“Din punctul nostru de vedere, acest referen-
dum trebuie sa fie integrat in Codul

Vasile Suciu, deputat PSD

Urbanismului. In acest sens, Ministerul
Dezvoltarii a propus niste amendamente in-
complete. Am propus si noi niste amendamen-
te care sd completeze acest lucru”, spune
Radu Mihaiu

El a subliniat ca USR sustine ca “toate autori-
zatiile si documentatiile de urbanism din
Bucuresti sa fie emise de catre Primdria
Generald, pentru ca asa au votat bucurestenii,
la referendum.”

Deputatul a atras atentia asupra unor amen-
damente pe care le considera periculoase pen-
tru dezvoltarea urbana sustenabila.
“Ce este cu adevarat toxic sunt amendamente-
le propuse de catre unii parlamentari PSD. Am
vdazut cd existd si unii parlamentari din partea
AUR care sustin aceste amendamente toxice,
cum ar fi construirea pe spatiu verde, suprae-
tajdri, PUZ-urile care sa meargd la sectoare, iar
asta deja nu se mai incadreaza nici in referen-
dum. Deci sunt niste amendamente care fac
rdu”, apreciaza Radu Mihaiu

USR nu va sustine aceste amendamente, dar
are si propriile amendamente. Acolo unde
exista spatiu verde sa nu fie permisa construi-
rea. De altfel, este o dezbatere importanta le-
gata de incadrarea proprietatilor private in re-
gistrul de spatii verzi. ”Intelegem c cei din
coalitia de guvernare vor vrea sd elimine pro-
prietatile private din registrul verde si din spa-
tiile verzi, dar noi ne opunem public acestui lu-
cru”, spune Radu Mihaiu. Subliniaza totusi ca
acest Cod Urbanismului nu este perfect, poa-
te fi imbunatatit, dar reprezintd un pas inainte.
Pana la adoptarea Codului Urbanismului va
mai trece ceva timp. Estimarea deputatului
USR este ca ”cel putin pana in vara dureaza,
dar asta este o variantd optimistd.” ll



