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GUVERNUL ROMANIEI

ORDONANTA DE URGENTA
pentru modificarea si completarea titlului X din Legea nr. 227/2015 privind Codul

fiscal

Luand in considerare obiectivul din Planul national de redresare si rezilienta al
Romaniei privind revizuirea cadrului fiscal pentru consolidarea sistemului fiscal si
pentru asigurarea eficienta a activitatii de colectare a veniturilor,

avand in vedere necesitatea clarificarii mecanismului de calcul si declarare a
impozitului pe constructii,

tinand cont de impactul asupra fluxurilor de numerar, precum si asupra procesului
investitional evidentiat de mediul de afaceri si de contribuabilii care au in
administrare/concesiune/folosinta cu titlu gratuit/inchiriere constructii de natura
domeniului public/privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale,

intrucat in lipsa reglementarii unui cadru legal clar in ceea ce priveste stabilirea bazei
de calcul se creeaza premisele periclitarii obiectivului de sprijinire a conformarii
voluntare a contribuabililor,

tinand cont de faptul ca nepromovarea unor masuri care sa conduca la imbunatatirea
nivelului de conformare voluntara a contribuabililor ar afecta veniturile colectate de
administratia fiscala si, pe cale de consecinta, ar putea pune in pericol obiectivul de
reducere a deficitului bugetar,

in considerarea faptului ca masurile nu pot fi adoptate printr-un alt instrument
legislativ care sa permita aplicarea acestora incepand cu data de 1 ianuarie 2025,

Intrucat problemele mentionate mai sus vizeaza interesul public si strategic al Romaniei
pentru asigurarea sustenabilitatii finantelor publice, gestionarea fondurilor europene si
constituie o situatie extraordinara a carei reglementare nu poate fi amanata, se impune
adoptarea de masuri imediate pe calea ordonantei de urgenta,
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In temeiul art. 115 alin. (4) din Constitutia Romaniei, republicat3,

Guvernul Romaniei adopta prezenta ordonanta de urgenta.

Art. | - Titlul X din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 688 din 10 septembrie 2015, cu modificarile si
completarile ulterioare, se modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

1. La articolul 498, alineatul (1) se modifica si va avea urmatorul cuprins:
»(1) Impozitul pe constructii anual se calculeaza astfel:

a) prin aplicarea unei cote de 1% asupra valorii nete a constructiilor, altele decat
cele prevazute la lit. b), pentru care nu se datoreaza impozit pe cladiri/taxa pe cladiri
potrivit prevederilor titlului IX, indiferent de valoarea care a reprezentat baza pentru
determinarea impozitului/taxei pe cladiri, existente in patrimoniul contribuabililor la
data de 31 decembrie a anului anterior/in ultima zi a anului fiscal modificat anterior
celui pentru care se datoreaza impozitul pe constructii.

b) prin aplicarea unei cote de 0,5% asupra valorii constructiilor din contractele de
administrare/concesiune/folosinta cu titlu gratuit/inchiriere, in cazul celor de natura
domeniului public/privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, existente
la data de 31 decembrie a anului anterior/in ultima zi a anului fiscal modificat anterior
celui pentru care se datoreaza impozitul pe constructii, pentru care nu se datoreaza
taxa pe cladiri potrivit prevederilor titlului IX, indiferent de valoarea care a reprezentat
baza pentru determinarea taxei pe cladiri. in acest caz, impozitul este datorat de
contribuabilii care le au in administrare/concesiune/folosinta cu titlu
gratuit/inchiriere.”

2. La articolul 498, dupa alineatul (1) se introduc patru noi alineate, alin. (1"1)
- (1"4), cu urmatorul cuprins:

»(1"1) Constructiile prevazute la alin. (1) sunt cele situate pe teritoriul Romaniei
reprezintand teritoriul delimitat de frontiera de stat a Romaniei, in conformitate cu
prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 105/2001 privind frontiera de stat
a Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare. Nu intra sub incidenta
prevederilor prezentului titlu constructiile situate in marea teritoriala a Romaniei astfel
cum este definita de Legea nr. 17/1990 privind regimul juridic al apelor maritime
interioare, al marii teritoriale, al zonei contigue si al zonei economice exclusive ale
Romaniei, republicata.

(172) Tn sensul alin. (1) lit. a), valoarea neta a constructiilor reprezinta valoarea
evidentiata in soldul debitor al conturilor corespunzatoare constructiilor din care se



scade valoarea contabila cumulata a amortizarii acestora.

(173) Nu sunt considerate constructii, in sensul alin. (1), investitiile efectuate de
contribuabili la constructiile care sunt utilizate in baza unor contracte de administrare/
concesiune/folosinta cu titlu gratuit/inchiriere/locatie de gestiune/asociere in
participatiune si altele asemenea, daca, pana la sfarsitul anului respectiv, aceste
investitii nu se concretizeaza in constructii definite potrivit art. 497.

(1"4) Nu se datoreaza impozit pe constructii pentru constructiile care sunt scutite
de impozitul pe cladiri/taxa pe cladiri potrivit prevederilor titlului IX din Codul fiscal.”

3. La articolul 498, dupa alineatul (2), se introduc doua noi alineate, alin. (2"1)
si (2"2), cu urmatorul cuprins:

“(2”1) Contribuabilii care inceteaza sa existe in cursul anului recalculeaza, in mod
corespunzator, impozitul pe constructii, determinat potrivit prezentului articol,
aferent perioadei din anul calendaristic/anul modificat pentru care contribuabilul a
existat, prin impartirea impozitului pe constructii anual la 365 de zile calendaristice si
inmultirea cu numarul de zile aferent perioadei din anul calendaristic/anul modificat
pentru care contribuabilul a existat.

(272) Contribuabilii nou-infiintati datoreaza impozit pe constructii incepand cu anul
infiintarii, iar impozitul pe constructii se determina luand in considerare constructiile
din patrimoniu si/sau din contractele de administrare/concesiune/folosinta cu titlu
gratuit/inchiriere, existente in a 30-a zi inclusiv de la data inregistrarii contribuabililor,
potrivit legii, in situatia in care aceasta data nu depaseste ultima zi a anului infiintarii.
In acest caz, impozitul pe constructii determinat potrivit regulilor prezentului articol,
se recalculeaza pentru perioada cuprinsa intre data inregistrarii contribuabililor si
ultima zi inclusiv a anului anului calendaristic/anului modificat, in care contribuabilul
s-a infiintat, prin impartirea impozitului pe constructii anual la 365 de zile
calendaristice si inmultirea cu numarul de zile aferent perioadei respective.”

4. La articolul 499, dupa alineatul (2), se introduce un nou alineat, alin. (2*1) cu
urmatorul cuprins:

»(2"1) Contribuabilii care intra sub incidenta art. 16 alin. (5) au in vedere si
urmatoarele:

a) calcularea si declararea impozitului pe constructii se efectueaza pana la data de
25 inclusiv a lunii a cincea a anului fiscal modificat pentru care se datoreaza
impozitul;

b) plata impozitului pe constructii se efectueaza in doua rate egale pana in ultima
zi inclusiv a celei de a sasea luni a anului fiscal modificat, respectiv pana in
ultima zi inclusiv a celei de a zecea luni a anului fiscal modificat, pentru care se
datoreaza impozitul.”



5. La articolul 499, alineatele (3) si (4) se modifica si va avea cu urmatorul
cuprins:

“(3) Prin exceptie de la alin. (1) - (2*1), contribuabilii care inceteaza sa existe in
cursul anului au obligatia de a declara si a plati impozitul determinat conform art.
498, pana la data incheierii perioadei din an in care contribuabilii au existat. In cazul
in care contribuabilii inceteaza sa existe ulterior termenului prevazut la alin. (1),
respectiv la alin. (2*1), dupa caz, se depune declaratie rectificativa.

(4) Prin exceptie de la alin. (1) - (2*1), contribuabilii nou-infiintati au obligatia
de a declara si plati impozitul determinat conform art. 498 pana in ultima zi inclusiv
a anului in care s-au infiintat.”

ART. Il (1) Prin derogare de la prevederile art. 4 alin. (3) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile art. | intra
in vigoare la data publicarii prezentei ordonante de urgenta in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I.

(2) Prevederile art. | se aplica incepand cu anul fiscal 2025/anul fiscal modificat
care incepe in anul 2025.

ART. Il Articolul LXXV din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 156/2024
privind unele masuri fiscal-bugetare in domeniul cheltuielilor publice pentru
fundamentarea bugetului general consolidat pe anul 2025, pentru modificarea si
completarea unor acte normative, precum si pentru prorogarea unor termene, se
abroga.
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