Proiectare

Estimari

Deblocarea proceselor birocratice este esentiala
pentru cresterea reala a pietei

Eduard Barbu, BL Studio Associates

Un aspect esential pentru o crestere reald a
pietei ramane deblocarea proceselor birocra-
tice, In special in ceea ce priveste obtinerea
autorizatiilor.

O eventuala digitalizare si transparentizare a
acestor procese ar contribui semnificativ la
dinamizarea pietei de constructii, reducand
timpii de asteptare si oferind mai multa pre-
dictibilitate in executia proiectelor.

Tn ceea ce priveste provocdrile, volatilitatea
preturilor materialelor, lipsa fortei de munca
specializate si competitia bazata exclusiv pe
pret continua sa fie factori care influenteaza
industria.

Cu toate acestea, ramanem optimisti si ne
concentram pe solutii eficiente si adaptabile.
Privim 2025 ca pe un an de consolidare si
crestere, avand in vedere pozitia noastrd pe
piata si capacitatea de a livra solutii integrate
de design & build in multiple sectoare: office,
banking, horeca, retail, hoteluri si rezidential.
Know-how-ul acumulat, structura interna bi-
ne organizatd si capacitatea de a gestiona
proiecte complexe ne ofera flexibilitatea ne-
cesara pentru a ne adapta la cerintele pietei.
Relatiile consolidate cu partenerii nostri in ul-
timii ani reprezinta un avantaj important,

permitandu-ne sa extindem proiectele si sa
dezvoltam colaborari pe termen lung.

Piata din Romania nu pare
pregatita sa sustina cresterea
tarifelor generata de

implementarea BIM

in acest moment, nu am implementat BIM in
procesul de proiectare tocmai pentru a men-
tine competitivitatea costurilor. O astfel de
schimbare ar presupune o investitie semnifi-
cativa, nu doar in software si echipamente, ci
si n trainingul si recalificarea echipei noastre
interne. Adaptarea fluxurilor de lucru si inte-
grarea colegilor nostri intr-un sistem BIM efici-
ent este un proces complex, iar costurile afe-
rente ar trebui reflectate in tarifele de
proiectare, ceea ce piata din Romania, n acest
moment, nu pare pregdtitd sd sustind.

Cu toate acestea, suntem constienti de avan-
tajele pe termen lung pe care le poate aduce
acest sistem si analizam o tranzitie progresi-
va, astfel incat sa identificam cea mai buna
metoda de implementare fard a afecta suste-
nabilitatea financiara a departamentului.

Tn ceea ce priveste cerintele nZEB, acestea
cresc costurile de constructie considerabil
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pentru client. Desi reprezinta un pas necesar
spre sustenabilitate, piata locald are nevoie
de mai multa educatie Tn acest sens, deoare-
ce dezvoltatorii si beneficiarii erau obisnuiti
cu un anumit nivel de costuri, iar aceasta
tranzitie necesita timp.

Tarifele de proiectare ar putea fi crescute treptat anul acesta, dar depinde de piata

n 2024, am decis s& mentinem tarifele de proiectare la acelasi nivel

pentru a ramane competitivi si pentru a putea accesa diverse seg-

mente de piata.

atat pentru constructii, cat si pentru mobilier. Aceastd abordare ne
permite sa integram proiectarea ca parte a unui pachet mai amplu,

oferind clientilor un serviciu complet.

in Romania, serviciile de proiectare sunt subevaluate comparativ cu pie-
tele internationale, iar la costurile actuale, suntem considerati deja
“scumpi” pentru piata locala. Spre exemplu, un tarif de 15 euro/mp pen-
tru PTH + DDE este vazut ca fiind ridicat aici, in timp ce In Europa de
Vest costurile variaza intre 35 si 50 euro/mp, iar in SUA pot depdsi acest
nivel. La fel, proiectarea instalatiilor (electrice, sanitare, mecanice) la
10—12 dolari/mp este perceputa ca o valoare mare in Romania, in timp
ce la nivel international, preturile se situeaza intre 25 si 40 dolari/mp.
Aceste tarife ne pun intr-o pozitie dificild, mai ales avand Tn vedere ca
departamentul nostru de arhitectura si design numara 18 colegi.
Practic, la aceste costuri, activitatea de proiectare genereaza pierderi.
Totusi, modelul nostru de business este diferit: nu suntem doar un bi-

rou de proiectare, ci oferim solutii turnkey — de la concept la executie,

Pentru 2025, analizdm o ajustare treptata a tarifelor, astfel incat sa re-
ducem pierderile, dar aceasta decizie depinde in mare mdsura de ca-
pacitatea pietei de a absorbi aceste cresteri.

Ne confruntam cu o competitie puternica din partea freelancerilor si a
unor echipe care practica tarife greu de explicat din punct de vedere
economic (dar, pana la urma, fiecare client isi face alegerile in functie
de nevoi si de nivelul de calitate dorit).

Tn plus, factorii macroeconomici — inflatia, costurile materialelor si tendin-
tele de investitii — vor avea un impact semnificativ asupra pieteiin 2025.
Dacad se mentine ritmul actual de crestere a costurilor de executie si se
adauga o posibild incetinire a investitiilor in anumite sectoare, piata

proiectdrii va trebui sd se adapteze rapid la noile realitdti economice. Bl
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