Piata imobiliara

Bucuresti

Preturile apartamentelor vor stagna
in urmatoarele luni

Costin Solomon, team-leader REMAX Bucuresti

Cresterea inregistratd in prima parte a aces-
tui an pe piata imobiliard din Bucuresti a fost,
n special, pe segmentul garsonierelor si al
apartamentelor cu doua camere.

Costin Solomon, team-leader REMAX
Bucuresti, estimeaza ca tranzactiile imobilia-
re ale agentiei au crescut cu aproximativ 5%
n prima jumatate a anului, comparativ cu
aceeasi perioada a anului 2024.

Bucuresti

Anuntul majordrii TVA a avut un impact pu-
ternic pe piatd, generand incheierea mai mul-
tor tranzactii.

Totodatd, preturile au stagnat dupa anunta-
rea cresterii TVA. Dar, dupa aplicarea noului
procent de TVA, "’persoanele fizice vor dori
sa echilibreze balanta, deci vor creste si pre-
turile proprietdtilor vechi”, crede Costin
Solomon.

Dintre tranzactiile agentiei, 60 % sunt cash si
40% cu credit ipotecar. Cei care achizitionea-
z3 cu credit ipotecar sunt persoane intre 35 -
50 ani, corporatisti.

Cea mai mare cerere in acest moment este in
Bucuresti pentru locuinte din zona centrala,
”’si asa va ramane, dar aici oferta nu este des-
tul de bogats, iar preturile sunt destul de ma-

ri. Asadar, cumpadratorii sunt nevoiti sa ia in
calcul si zone semicentrale”.

Cererea va ramane fn continuare mai crescu-
td pentru garsoniere si apartamente cu doua
camere.

n sectorul imobiliar, cererea se relanseaza in
septembrie, odata cu terminarea concediilor.
Tn acest moment preturile garsonierelor din
blocuri vechi, tranzactionate de agentie, sunt
ntre 60.000 euro (sector 6) si

Ritmul de tranzactionare va
incetini usor, dar piata va ramane

activa

O crestere cu 10 — 20% a tranzactiilor a fost
provocata direct de anuntul Guvernului pri-
vind majorarea TVA pentru cumpararea de lo-
cuinte noi, dupa cum apreciaza Stefan Nita,
director general al agentiei ”Stefan Nita
Imobiliare” din Bucuresti.

”Eu lucrez exclusiv cu proprietari, nu cu dez-

voltatori, asa ca am putut sa ma misc rapid si
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sa capitalizez momentul”, spune agentul
imobiliar.

El este de padrere ca au fost semnificativ mai
multe tranzactii dupa anuntarea cresterii
TVA-ului: ”Chiar daca TVA-ul nu ma afecteaza
direct, a pus presiune Tn piata si i-a grabit pe
cumpadratori. Multi au venit pe segmentul
meu — apartamente noi, dar cumparate de la
proprietari, si blocuri vechi bine pozitionate”.

75.000 euro (sector 1), variind bineinteles in
functie de etaj, pozitionare si dotari.
Apartamentele cu doud camere pornesc de
la 70 - 75.000 euro (sector 6) si pot ajunge
péna la 120.000 euro (sector 1).

”n orice caz, preturile au crescut cu5-7%1n
ultimele sase luni”’, apreciaza Costin
Solomon. El se asteapta ca preturile sa stag-
neze in urmatoarele luni.

Pe zona de case, cererea este mare, orientata
mai degraba pe zona metropolitand, din lIfov.
”Spre exemplu, am vandut o casa in
Mogosoaia, cu 225.000 euro”, spune Costin
Solomon. El crede cd cererea pentru case va
stagna, de asemenea, odata cu cresterea TVA.
Pentru achizitia de case, clientii se hotarasc
mult mai greu decat in cazul apartamentelor,
sunt mult mai atenti la detalii. De asemenea,
la case este importantd suprafata si curtea.
”’Dintre clientii nostri, 70 % cumpdra proprieta-
tile pentru a locuiin ele, iar 30% ca investitie.
Tn opinia mea, orice proprietate achizitionata
acum va avea un randament bun n urmatorii
8-10 ani”, este de parere Costin Solomon.
Pe termen mai lung, agentul imobiliar se as-
teapta la o crestere a numarului de tranzactii,
odata cu stabilizarea economiei si a contex-
tului geo-politic.

Stefan Nita, director general “Stefan Nita Imobiliare”
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Dupa ce efectul de urgenta dispare, ritmul de
tranzactionare va incetini usor, dar piata va
ramane activa.

Clientii care "au ratat trenul TVA” se vor ori-
enta catre proprietdti fara TVA sau catre
apartamente la revanzare.

Preturile solicitate de vanzatori au crescut Tn ul-
timele luni, nu doar in zona apartamentelor noi,
ci sila blocurile vechi, pentru ca cererea s-a mu-
tat partial aici. in plus, ’proprietarii care stiu s3
vanda rapid au putut sa pastreze sau chiar sa
creasca pretul fard sa piarda cumparatori”.
Stefan Nitd considerd ca ”blocurile vechi au
fost castigdtoare. Fara TVA la tranzactionare,
atractive ca pret si cu pozitii bune — aici am
Tnchis multe vanzari”. Preturile au crescut
usor, dar cumpdrdtorii nu au ezitat daca locu-
inta era corect pozitionatd si prezentata.
Apartamentele cu doua camere sunt "’campi-
onul absolut”, urmate de cele cu trei camere

Bucuresti

gata de mutare, in zone bine conectate,
”apartamentele cu potential real, nu doar
«povesti frumoase» din anunturi”.
Agentul imobiliar este de pdrere ¢4, in cea de-a
doua parte a anului, tranzactiile vor scadea
usor ca volum, dar nu ca valoare. Clientii hota-
rati vor continua sa cumpere, iar proprietarii
pregatiti sa vanda vor incheia afaceri bune.
Agentia tranzactioneaza proprietdti din sectoare-
le 2, 3, 4,6. Clientii sdi cumpdra in cea mai mare
proportie cu credit (70%), iar restul achita cash.
Fata de anul 2024, preturile au crescut la gar-
soniere cu 17%, la apartamentele cu doua ca-
mere cu 15% si la cele cu trei camere tot cu15%
in medie, pretul pe tranzactie este 80.000
euro, dupa cum urmeaza:
- garsoniere — de la 35.000 euro la 76.000 eu-
ro, in functie de zona
- apartamente cu doud camere - de la
65.000 euro la 135.000 euro

- apartamente cu trei camere — de la
80.000 euro la 195.000 euro

Cele mai ieftine proprietdti sunt in Sectorul 5.
n ceea ce priveste casele, clientii achizitio-
neazd in proportie de 85% prin credit bancar.
Pretul mediu de tranzactionare a unei case
este 200.000 euro. Preturile caselor au cres-
cut anul acesta cu 20% fata de anul 2024,
apreciaza Stefan Nitd.

Tranzactiile vor scadea in urmatoarele luni

O cerere mare pentru antecontracte a fost
dupa anuntarea majorarii TVA pentru achizi-
tia de locuinte noi si pana la sfarsitul lunii iu-
lie, asta dupa ce tranzactiile din prima juma-
tate a anului au fost similare ca volum cu cele
din prima jumatate a anului trecut, in cadrul
agentiei TNT Imob din Bucuresti.

Valentin Negoitd, agent imobiliar, spune ca in
lunile de vara tranzactiile imobiliare scad din
cauza perioadelor de concedii, insa anul aces-
ta au scazut si din cauza conditiilor economi-
ce nefavorabile si a legislatiei in schimbare.
El estimeaza cd tranzactiile vor scadea si, in
a doud jumatate a anului, se va resimti un
blocaj”.

Tn opinia sa, incepand cu luna august va fi o
stagnare sau chiar scadere a numarului de
tranzactii, iar dupa sase luni va fi aceeasi pia-
ta de pand acum. ”Pana la urmd, nu ramane
nimic nevandut sau neinchiriat”, concluzio-
neaza Valentin Negoitd.

Agentia TNT Imob tranzactioneaza mai mult
apartamente din blocuri vechi, preponderent
n sectorul 6, Titan si centrul Bucurestiului.
Vinde mai putin apartamente de la dezvolta-
tori, deoarece acestia au propriile birouri de
vanzari.

Tn prima parte a anului a vandut mai mult gar-
soniere si apartamente cu doua camere; a
vandut si cateva apartamente cu patru
camere.

Tn ceea ce priveste preturile, agentia a van-
dut anul acesta garsoniere incepand cu
42.000 euro (ultimul etaj, zona Gorjului), pa-
nala 69.000 euro (parter din 8 etaje, zona
Crangasi).

n cazul apartamentelor cu dous camere, ce-
le confort 2 au preturi intre 73.500 si

84.000 euro (zona Lujerului), iar cele confort
1, renovate, intre 94.000 si 114.000 euro.
Apartamentele vechi sunt, in general, suprae-
valuate. Tot ce a fost la pret real, corect s-a
vandut imediat. ”Am avut imobile care s-au lis-
tat astazi si s-au vandut maine, deoarece
aveau un pret corect. In orice caz, vor creste si
preturile la apartamentele vechi, urmand un
efect de turma”, apreciaza Valentin Negoita.
Foarte multi proprietari au inteles gresit le-
gea, ca si cand TVA-ul se aplica si Tn cazul per-
soanelor fizice care isi vand o locuinta. Tnsa
atunci cand ai o proprietate nevanduta de ju-
matate de an si vii cu mdrire de pret, scad
sansele ca proprietatea sa fie vanduta.

Din august 2025, dupd aplicarea noii cote a
TVA, agentul imobiliar estimeaza ca preturile
apartamentelor vechi vor creste cu aproxi-
mativ 5%.

Pentru case, de obicei bugetul clientilor este
mai mic. ”Am avut o situatie Tn care clientul
avea un buget de 180.000 euro in zona
Bragadiru, insa constrans de piata a ridicat bu-
getul la 210.000 euro”, spune Valentin Negoita.

|

Sunt cazuri in care clientii se hotdrdsc la mo-
mentul vizionarii sd cumpere locuinta, se ho-
tardsc in aceeasi zi, fie imediat dup3, fie seara
sau daca vizionarea e seara — a doud zi sau
cand fac o comparatie dupa ce vizioneaza
mai multe imobile si vin la cateva zile cu ofer-
ta de cumparare. ’Deci, cei mai multi clienti
se hotarasc imediat dupa vizionare, dar exis-
ta si situatii in care cauta luni de zile si tot nu
fsi gdsesc”, mai spune domnul Negoitad.

Tn cadrul agentiei, 70 % din tranzactii sunt cu
credit si 30% cu banii jos. l

Valentin Negoita, TNT Imob
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