Piata imobiliara

Bucuresti

Preturile apartamentelor vor stagna
in urmatoarele luni

Costin Solomon, team-leader REMAX Bucuresti

Cresterea inregistratd in prima parte a aces-
tui an pe piata imobiliard din Bucuresti a fost,
n special, pe segmentul garsonierelor si al
apartamentelor cu doua camere.

Costin Solomon, team-leader REMAX
Bucuresti, estimeaza ca tranzactiile imobilia-
re ale agentiei au crescut cu aproximativ 5%
n prima jumatate a anului, comparativ cu
aceeasi perioada a anului 2024.

Bucuresti

Anuntul majordrii TVA a avut un impact pu-
ternic pe piatd, generand incheierea mai mul-
tor tranzactii.

Totodatd, preturile au stagnat dupa anunta-
rea cresterii TVA. Dar, dupa aplicarea noului
procent de TVA, "’persoanele fizice vor dori
sa echilibreze balanta, deci vor creste si pre-
turile proprietdtilor vechi”, crede Costin
Solomon.

Dintre tranzactiile agentiei, 60 % sunt cash si
40% cu credit ipotecar. Cei care achizitionea-
z3 cu credit ipotecar sunt persoane intre 35 -
50 ani, corporatisti.

Cea mai mare cerere in acest moment este in
Bucuresti pentru locuinte din zona centrala,
”’si asa va ramane, dar aici oferta nu este des-
tul de bogats, iar preturile sunt destul de ma-

ri. Asadar, cumpadratorii sunt nevoiti sa ia in
calcul si zone semicentrale”.

Cererea va ramane fn continuare mai crescu-
td pentru garsoniere si apartamente cu doua
camere.

n sectorul imobiliar, cererea se relanseaza in
septembrie, odata cu terminarea concediilor.
Tn acest moment preturile garsonierelor din
blocuri vechi, tranzactionate de agentie, sunt
ntre 60.000 euro (sector 6) si

Ritmul de tranzactionare va
incetini usor, dar piata va ramane

activa

O crestere cu 10 — 20% a tranzactiilor a fost
provocata direct de anuntul Guvernului pri-
vind majorarea TVA pentru cumpararea de lo-
cuinte noi, dupa cum apreciaza Stefan Nita,
director general al agentiei ”Stefan Nita
Imobiliare” din Bucuresti.

”Eu lucrez exclusiv cu proprietari, nu cu dez-

voltatori, asa ca am putut sa ma misc rapid si

ARENA Constructiilor nr. 6 / 2025

sa capitalizez momentul”, spune agentul
imobiliar.

El este de padrere ca au fost semnificativ mai
multe tranzactii dupa anuntarea cresterii
TVA-ului: ”Chiar daca TVA-ul nu ma afecteaza
direct, a pus presiune Tn piata si i-a grabit pe
cumpadratori. Multi au venit pe segmentul
meu — apartamente noi, dar cumparate de la
proprietari, si blocuri vechi bine pozitionate”.

75.000 euro (sector 1), variind bineinteles in
functie de etaj, pozitionare si dotari.
Apartamentele cu doud camere pornesc de
la 70 - 75.000 euro (sector 6) si pot ajunge
péna la 120.000 euro (sector 1).

”n orice caz, preturile au crescut cu5-7%1n
ultimele sase luni”’, apreciaza Costin
Solomon. El se asteapta ca preturile sa stag-
neze in urmatoarele luni.

Pe zona de case, cererea este mare, orientata
mai degraba pe zona metropolitand, din lIfov.
”Spre exemplu, am vandut o casa in
Mogosoaia, cu 225.000 euro”, spune Costin
Solomon. El crede cd cererea pentru case va
stagna, de asemenea, odata cu cresterea TVA.
Pentru achizitia de case, clientii se hotarasc
mult mai greu decat in cazul apartamentelor,
sunt mult mai atenti la detalii. De asemenea,
la case este importantd suprafata si curtea.
”’Dintre clientii nostri, 70 % cumpdra proprieta-
tile pentru a locuiin ele, iar 30% ca investitie.
Tn opinia mea, orice proprietate achizitionata
acum va avea un randament bun n urmatorii
8-10 ani”, este de parere Costin Solomon.
Pe termen mai lung, agentul imobiliar se as-
teapta la o crestere a numarului de tranzactii,
odata cu stabilizarea economiei si a contex-
tului geo-politic.

Stefan Nita, director general “Stefan Nita Imobiliare”



