Piata imobiliara

Bucuresti

Va urma o perioada de ajustare si acomodare,

dar nu un blocaj

Tranzactiile imobiliare au avut ritm si dinami-
ca diferite anul acesta fata de anul trecut, care
a fost un an marcat de mai multd stabilitate si
liniste pe fondul expectativei politice, deci o
curba a pretului si a cererii mai putin abrupta,
este de pdrere Diana Kioko, managerul agenti-
ei imobiliare bucurestene ATMA Imobiliare.

Ea apreciaza c3, din perspectiva numarului
de tranzactii, a resimtit o usoara scddere n
lunile februarie si martie ale acestui an, dar
dupa finalizarea alegerilor prezidentiale, lu-
crurile s-au accelerat. Prin urmare, poate spu-
ne ca prima jumatate a anului a avut pentru
activitatea tranzactionala doua etape destul
de bine conturate.

Tn orice caz, preturile imobilelor din segmen-
tul rezidential de pe piata second au inceput
din primul trimestru procesul de crestere fa-
td de 2024, proces care a accelerat in al doi-
lea trimestru.

Pe piata apartamentelor noi, cumpdratorii au
fost impulsionati de anuntul privind majora-
rea TVA ceea ce a dus la cresterea numdrului
de tranzactii, dar si la o mai mare urgentd in
procesul decizional al clientilor.

Pe ambele segmente de piata rezidentiala -
apartamente vechi si noi - efectul anuntului,
de altfel previzibil, a fost imediat. Multi
cumpadratori care stateau pe ganduri au ac-
celerat procesul decizional pentru a benefi-
cia de nivelul mai redus al TVA. Dezvoltatorii
au venit cu oferte speciale, reduceri sau faci-
litati de platd, ceea ce a determinat o

efervescenta temporara pe segmentul de
locuinte noi.

”Ne asteptam ca ritmul tranzactiilor sa ince-
tineasca temporar dupa aplicarea efectiva a
noii cote de TVA pe segmentul locuintelor
noi, cu preturi apropiate de pragurile fiscale.
Totusi, cererea fundamentald de locuire ra-
mane stabild, ceea ce va determina migra-
rea interesului pentru proprietati bine pozi-
tionate spre zona de second mai noi”,
considera Diana Kioko. Ea crede cd va urma
o perioada de ajustare si acomodare, dar nu
un blocaj.

Aceasta Intrucat piata imobiliara din Romania
a demonstrat rezilientd in fata schimbarilor
fiscale si economice din ultimii ani.

Tn general, pe piata apartamentelor noi, pre-
turile de listare s-au mentinut, dar au aparut
mai multe oferte promotionale, discounturi
sau bonusuri din partea dezvoltatorilor (mo-
bilier, locuri de parcare incluse).

”’Practic, in multe cazuri, pretul final de tranzac-
tionare a fost mai mic decat cel afisat, fara ca
aceastd scadere sa fie neapdrat vizibila in sta-
tisticile generale”, subliniaza Diana Kioko.

A fost o perioada ”’de flexibilitate tactica”, nu
de reducere reala a valorii proprietatilor.
Locuintele din blocurile vechi au devenit al-
ternative mai atractive pentru cumparatorii
care cautad solutii avantajoase n contextul
cresterii TVA la locuintele noi.

Preturile apartamentelor vechi au ramas rela-
tiv stabile, dar in zonele bine cotate si cu

Diana Kioko, manager Atma Imobiliare

acces bun la metrou, scoli si facilitati, exista o
crestere clara a lor.

In mod clar s-a evidentiat interesul crescut
pentru apartamentele cu doud camere, In
special cele cu suprafete eficiente, comparti-
mentari foarte bune si amplasate Tn proximi-
tatea mijloacelor de transport.

De asemenea, apartamentele cu trei si patru
camere in zone mediane sau periferice, dar
bine dezvoltate urbanistic, au avut o cerere
ridicatd din partea familiilor care doresc sa
beneficieze de un spatiu suplimentar, la un
pret optim.
”Este de asteptat ca, In a doua jumatate a
acestui an, tranzactiile pe zona de nou sa aiba
un ritm mai temperat, pe fondul ajustarilor ge-
nerate de noile conditii fiscale si de eventuale
corectii in comportamentul cumparatorilor.
Totusi, nu anticipdm o scadere dramatica, ci
mai degraba o stabilizare si o selectie mai
atenta a achizitiilor”, estimeaza Diana Kioko.
Interesul si apetitul de cumparare ale unora
dintre cumpadratori se vor muta si catre zona
de blocuri vechi construite dupa 1977- 1980,
neexpertizate, precum si catre cele construi-
teintre 2000 si 2024.

Cumpadratorii devin tot mai informati si atenti
la raportul calitate-pret, iar rolul unui agent
imobiliar profesionist este esential pentru a
ghida deciziile corecte intr-o piata aflata in
tranzitie. ll
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