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Investitii publice

Locuinte accesibile

Fondul National de Investitii Imobiliare — o
posibila solutie pentru construirea de locuinte la

preturi accesibile

Construirea de locuinte, care sa fie inchiriate
la preturi accesibile, ar da de lucru IMM-urilor
din constructii, ar furniza capital politic deci-
dentilor si ar contribui semnificativ la atrage-
rea si stabilizarea fortei de munca.

Toate acestea fara sa fi afecteze pe dezvolta-
torii imobiliari intrucat persoanele care ar be-
neficia de aceste locuinte oricum nu fsi permit
sa cumpere sau sa inchirieze pe piata privata.
Singura problema ar fi finantarea unui astfel
de program.

Si totusi finantarea este posibila fara un efort
bugetar din partea statului.

Nu vorbim numai de sumele imense pe care
Uniunea Europeana intentioneaza sa le aloce
pentru cresterea substantiala a investitiilor in
locuinte sociale si accesibile, estimate la 270
de miliarde de euro anual.

Ci de posibilitatea de finantare de la fonduri-
le private de pensii din tara noastra.

Cele sapte fonduri de pensii private din
Pilonul 2 administrau sume totale de 166,2
miliarde de lei (echivalent a peste 33 miliarde
de euro), la finele lunii mai a.c., potrivit
Asociatiei pentru Pensiile Administrat Privat
din Romania.

n prezent, legislatia le permite s3 investeas-
cd preponderent aceste sume Tn actiuni, obli-
gatiuni, titluri de stat, etc, respectiv in instru-
mente financiare tranzactionate pe o piata
reglementatd (bursa de valori).
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Totodatd, le permite sd investeasca siin va-
lori mobiliare emise de fonduri sau societdti
care desfdsoara activitati de dezvoltare si
promovare imobiliara, cumpararea si vanza-
rea de bunuri imobiliare proprii, inchirierea si
subinchirierea bunurilor imobiliare proprii,
administrarea imobilelor, asa-numitele REIT.
Acestea sunt Fonduri de Investitii Imobiliare
(Real Estate Investment Trust), care detin,
opereaza sau finanteaza proprietati imobilia-
re generatoare de venituri.

Potrivit legislatiei, un procent de panala3%
din valoarea totald a activelor fondului de
pensii poate fi investit in fonduri de investitii
imobiliare.

La suma totala administrata de fondurile de
pensii din tara noastrd, procentul de 3% ar in-
semna aproape 1 miliard de euro.

Finantarea construirii de locuinte de catre
fondurile de pensii nu este o noutate, intru-
cat aceasta practica este intalnitd in mai mul-
te tari.

De exemplu, In Marea Britanie fondurile de
pensii sunt cei mai mari investitori pe piata
investitiilor cu impact social, conform unui ra-
port realizat de Better Society Capital. In
2023, investitiile fondurilor de pensii au repre-
zentat 21% din piata totala de investitii cu im-
pact social a tarii, majoritatea fondurilor
acestora fiind directionate cdtre locuinte so-
ciale si accesibile, potrivit BSC.

Fondul National de Investitii
Imobiliare ar putea finanta
construirea de locuinte publice

Un fond national pentru investitii imobiliare,
destinat finantdrii autoritatilor locale in vede-
rea construirii de locuinte Inchiriate la preturi
accesibile catre persoanele ale caror venituri
nu le permit accesul pe piata privatd, ar pu-
tea atrage finantare atat de la fondurile pri-
vate de pensii din tara noastra, cat side la
Uniunea Europeana.

Un astfel de vehicul financiar ar fi constituit ca
un fond de tip inchis, cu titluri listate la Bursa
de Valori.

Cu finantare obtinuta de la Fondul National
de Investitii Imobiliare, autoritdtile locale ar
urma sd deruleze proceduri de achizitie publi-
cd, sa atribuie contractele de executie pentru
proiecte standard, sa aloce locuintele in baza
unor criterii bine stabile, sa colecteze si sa vi-
reze chiriile catre finantator.

Potrivit recomandarilor Comitetului
European al Regiunilor, locuintele publice
trebuie sa ramana accesibile si sa nu fie van-
dute rapid catre piata privatd, fiind necesar
ca terenurile sa fie mentinute in posesia pu-
blica a autoritatilor.

Locuintele intra n proprietatea autoritatii lo-
cale, care le inchiriaza Tn conditii clar definite.
Primariile garanteaza incasarea si virarea
chiriilor.

Astfel, se asigura fondurilor de pensii randa-
mente pe termen lung, stabile, necorelate cu
miscarile pietelor financiare globale.

Pentru administrarea proiectelor cu finantare
nerambursabila atrasa de la Uniunea
Europeana fondul poate fi remunerat cu un
comision, iar chiriile intra in bugetele autori-
tatilor locale.

Astfel, finantarea va putea fi folosita pentru
a sprijini UAT-urile sa construiasca si sa gesti-
oneze un stoc de locuinte publice, pe care sa
le inchirieze la preturi accesibile tinerilor Ia Tn-
ceput de carierd, debutantilor din sanatate,
fnvatamant, politie, persoanelor singure, fa-
miliilor cu multi copii, ale caror venituri nu le
permit sa acceseze piata privata.
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Principalele riscuri care pot aparea in derularea
unor programe de finantare si construire de lo-
cuinte publice destinate inchirierii sunt date de
posibila incompetenta a managerilor fondului
si de coruptia la nivelul autoritatilor locale.

Ca urmare, administrarea fondului ar trebui
asigurata de persoane competente, cu pre-
gdtire de specialitate.

Totodatd, este necesar un organism de con-
trol al aplicarii de catre autoritatile locale a
programului de construire locuinte publice,
respectand regulamente elaborate de speci-
alisti in domeniu, in conformitate de reco-
mandadrile Uniunii Europene.

Fondurile europene pentru
construirea de locuinte accesibile
vor fi de 270 de miliarde euro anual

Daca nu ne vom pregati din timp pentru atra-
gerea finantarii in vederea construirii de locu-
inte accesibile, riscam sa pierdem o nouad
oportunitate de obtinere a fondurilor
europene.

Comisia Europeand intentioneaza sa dubleze
suma alocata finantarii politicii de coeziune
dedicatad locuintelor accesibile.

Statele membre vor putea, de asemenea, sa
mobilizeze finantare privata si publica prin uti-
lizarea unui nou instrument financiar infiintat
n comun cu Banca Europeana de Investitii.
Instrumentul va combina finantarea coeziunii
curesursele BEI si ale altor institutii financiare
internationale, precum si ale bancilor nationa-
le de promovare si comerciale.
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Craiova

Oficialii Comisiei Europene au apreciat ca
Europa se confrunta cu o grava crizd a locuin-
telor, peste 10,6 % dintre locuitorii urbani si
aproximativ 6,2 % dintre locuitorii rurali con-
fruntandu-se cu costuri excesive ale locuinte-
lor si peste 1,2 milioane de persoane se con-
frunta cu lipsa de addpost.

CE apreciaza ca abordarea acestei probleme
necesita actiuni urgente si o crestere substan-
tiald a investitiilor In locuinte sociale si accesi-
bile, estimate la 270 de miliarde de euro anual.
Costurile de construire tot mai mari ale cladi-
rilor si ratele ipotecare mai mari, impreuna cu
scaderea constructiilor rezidentiale au ingre-
unat accesul la proprietatea asupra unei locu-
inte. Tn acelasi timp, investitorii folosesc locu-
intele ca vehicul pentru investitii.

Ca urmare, un numdr tot mai mare de per-
soane se luptd sa acceseze locuinte la preturi
accesibile, fie pentru inchiriere, fie pentru
cumpdrare, in special in orase.

Pentru prima data, domeniul locuintelor a de-
venit o parte distincta a portofoliului unui co-
misar din cadrul Comisiei Europene. Dan
Jorgensen, noul comisar pentru energie si lo-
cuinte, este responsabil de gestionarea mai

multor probleme complexe legate de locuinte.

Planul european privind
locuintele accesibile va fi
prezentat anul viitor

Pentru a pregati primul Plan european privind
locuintele accesibile, Comisia Europeana des-
fasoara pe parcursul acestui an un dialog

privind locuintele accesibile. Scopul este de a
colecta cunostinte si date de la partile intere-
sate din toate statele membre.

Pe baza contributiilor din cadrul dialogului,
Comisia preconizeaza ca va prezenta in 2026
Planul privind locuintele accesibile.
Parlamentul European a infiintat chiar un
Comitet special pentru criza locuintelor din
Uniunea Europeana.

intre timp, Comisia lucreaza deja la masuri speci-
fice care pot creste oferta de locuinte accesibile.
Printre acestea se numara revizuirea propusa
a Politicii de Coeziune pentru a permite du-
blarea fondurilor UE eligibile pentru proiecte
de locuinte, recenta Strategie a Pietei Unice
care prezintd initiative privind serviciile de
constructii, revizuirea normelor privind aju-
toarele de stat pentru a oferi statelor mem-
bre mai multa flexibilitate si claritate in spriji-
nul locuintelor accesibile si lucrarile la
Platforma Paneuropeand de Investitii pentru
locuinte accesibile si durabile.

Initiativele privind serviciile de constructii in-
clud propunerea unei Legi privind serviciile
de constructii si o noua Lege a UE privind li-
vrarile pentru a moderniza normele n secto-
rul constructiilor. l

Fondul de locuinte sociale nu acopera nici jumatate

din cerere

Lipsa de locuinte pentru familiile ale caror ve-
nituri nu le permit accesarea unei scheme de
creditare, nu poseda surplusul constant ne-
cesar economisirii i nu Tsi pot permite inchiri-
erea unei locuinte de pe piata liberd reprezin-
td una dintre cele importante necesitati la
nivelul municipiului Craiova, ne-a transmis vi-
ceprimarul Marian Daniel Paloiu.

Ca urmare, Primdria Municipiului Craiova a
formulat deja solicitare pentru includerea in
programul dedicat finantarii din fonduri

europene a construirii de locuinte sociale,
avand in vedere ca Autoritatea de

Management pentru Programul Regional
Sud-Vest Oltenia 2021-2027 va lansa un apel
de proiecte in cursul acestui an.

in evidenta Primariei Municipiului Crajova se
afla un numar total de 1.179 de cereri (dosare
actualizate si neactualizate) pentru repartiza-
rea unei locuinte sociale, cereri formulate de
persoane/familii din categoriile sociale deza-
vantajate, cu venituri reduse.

Din cei 1.179 solicitanti, 234 sunt persoane
singure care se incadreazd la repartizarea
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