Piata imobiliara

Valea Prahovei-Predeal

Oferta limitata atat de locuinte, cat si de terenuri

construibile

Investitiile Tn achizitiile de case de vacanta ra-
man rezervate celor cu viziune pe termen
lung si interes pentru locatii montane cu tra-
ditie, In contextul ofertei limitate atat de lo-
cuinte, cat si de terenuri, care sunt tot mai
greu de gasit, apreciaza Victor lliescu, gene-
ral manager al agentiei Vic House Invest
Imobiliare din Predeal.
Fata de anul trecut, agentia a incheiat mai
multe tranzactii imobiliare, dar, in general,
de valori mai mici. Pana la inceputul lunii mai
interesul a fost mai mare, Tnsa numarul vizio-
narilor a scazut In perioada alegerilor prezi-
dentiale si ulterior. Alegerile din acest an au
influentat Tn mare masura tranzactiile imobili-
are. Oamenii nu au cumparat, deoarece nu
stiau cum va evolua cursul valutar.
Ingrijorarea clientilor vine de la instabilitatea
politica si impredictibilitatea evolutiei
economiei.
Preturi medii in Predeal:
« garsoniera in bloc vechi - 40.000 euro
« apartament cu doua camere, in bloc vechi:
60.000 - 70.000 euro
« apartament cu trei camere, in bloc vechi:
75.000 - 90.000 euro
Pretul variaza in functie de zona si de ame-
najarile interioare.
Pretul apartamentelor noi este aproape du-
blu fata de al celor din cladiri vechi.
Reducerea de pret ce ar putea fi obtinuta
prin negociere ar putea fi de aproximativ
5-7 % fata de pretul listat.

”Clientii nostri, de regulg, cauta locuinte mai
mici, precum garsonierad, studio. Cererea mai
mare este pentru apartamentele mai vechi,
chiar si case mai vechi”, subliniaza Victor
lliescu.

Modalitatea de plata preferatd de clienti este,

n ultimii doi ani, cu credit ipotecar si mai pu-
tin cash (aproximativ 10%).

Jumatate dintre clienti cumpara locuinte la
Predeal pentru investitii, 20 % pentru locuit,
iar restul sunt romanii care muncesc in alte
tari si le cumpadra pentru a sta aici cand vin in
Romania sau pentru a le inchiria.
Cumparatorii sunt pensionari sau oameni de
varsta medie. Tinerii care cumpadrd apartamen-
te locuiesc in alte tari si le iau ca investitie.

Tn Brasov, locuintele sunt foarte scumpe, iar
cele din Predeal reprezinta o varianta mai ac-
cesibila ca pret.

Dar, in Predeal nu sunt atat de multe blocuri
noi. Nu sunt nici multe terenuri disponibile
unde sa poata fi construite ansambluri imo-
biliare mari, cu sute de apartamente. Ca ur-
mare, oferta stagneazd. De exemplu, anul
acesta nu a fost demarat in Predeal niciun
proiect imobiliar cu apartamente. Un singur
proiect urmeaza sa fie finalizat, cu 22 de
apartamente, proiect demarat in anii
anteriori.

Tn ceea ce priveste piata caselor de vacanta
din Predeal, agentul imobiliar observa o pre-
ferinta mai accentuata pentru locuintele
vechi: aproximativ 60% din tranzactii vizeaza

Victor lliescu, general manager
Vic House Invest Imobiliare

case construite cu decenii in urma, in timp ce
doar 40% dintre cumparatori opteaza pentru
locuinte noi.

Totusi, casele vechi sunt adesea intr-o stare
precard — avand fundatii din piatra si o structu-
ra afectata de trecerea timpului - fiind potrivi-
te mai degraba pentru demolare decat pentru
locuire imediata. Tn consecint3, acestea se vand
la preturi aproape la jumatate fata de cele noi.
Oferta de case noi este, Insa, extrem de limi-
tata: in fiecare an se construiesc, in medie,
doar 5-6 case de vacantad in statiune, iar una
dintre principalele piedici este lipsa terenuri-
lor disponibile.

Suprafata construibila este redusa, iar parce-
lele ramase libere se afla in special la perife-
ria orasului, zone care nu atrag interesul
cumpdratorilor.

Preturile terenurilor variaza semnificativ in
functie de amplasament: de la 40 -

50 euro/mp 1n zonele periferice, pana la

200 euro/mp n locatiile mai centrale sau mai
atractive din punct de vedere turistic.

”’Piata imobiliara din Predeal pare sa isi menti-
nd echilibrul in perioada urmatoare.
Estimdrile pentru acest an si pentru 2026 ara-
td o stagnare a cererii si a preturilor, cu tran-
zactii in special in jurul valorii de 70.000 -
80.000 euro per locuinta”, apreciaza Victor
lliescu. @
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