Piata imobiliara

Valea Prahovei-Busteni

Ca locuinte de vacanta beneficiarii prefera
apartamente, in loc de case

Ciprian Kore, director general Colex Imobiliare

Piata imobiliara de pe Valea Prahovei este
destul de activa, dar fata de anul trecut a in-
registrat o mica scadere a numarului de tran-
zactii incheiate, apreciaza Ciprian Kore, direc-
tor general al agentiei Colex Imobiliare din
Busteni.

Solicitdri pentru viziondri au fost intotdeauna,
Tntrucat este o cerere constantd pentru locu-
inte de vacanta in aceasta zond.

Cele mai multe solicitari sunt, in continuare,
pe segmentul apartamentelor de vacanta.
Cererea cea mai mare este pentru aparta-
mentele noi, care dispun de dotari moderne,
boxd, loc de parcare, lift, etc. Fatd de case se
vand mult mai bine apartamentele pentru ca
sunt mult mai usor de intretinut.

Principala ingrijorare a potentialilor cumpara-
tori este daca proiectele de dezvoltare imobi-
liard vor fi duse pana la final, ”’chiar daca pe
Valea Prahovei investitorii cu care colaboram
se tin de treaba”, subliniaza Ciprian Kore.
Acestia construiesc cladiri mai mici, cu 6-8
apartamente, pe care le finalizeaza mult mai
repede.

Preturile de vanzare a apartamentelor noi
din Busteni variazd, in medie, intre 1.200 si
1.500 euro/ mp.

Diferenta de pret intre apartamentele noi si
cele vechi nu este foarte mare, cele din cladi-
rile mai vechi avand preturi intre 1.000 si
1.200 euro/ mp.

”Nu existd o marja de negociere, totul depin-
de de modalitatea de platd, de termenul de
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finalizare si de avansul achitat, care cu cat es-
te mai mare poate avantaja cumparatorul”,
subliniaza agentul imobiliar.

Cel mai nou proiect de pe Valea Prahovei va
demara in Busteni, fiind In etapa premerga-
toare obtinerii autorizatiei de construire.

n 2025 au fost finalizate doua cladiri in
Busteni, ambele cu cate 6 -8 apartamente.
Cererea de apartamente intotdeauna a fost
putin mai mare decat oferta, dar ”existd in-
totdeauna un apartament pentru fiecare
cumparator”.

Pentru cel mai recent proiect imobiliar dez-
voltat in Busteni, Aetherium Residence, pen-
tru care se asteapta autorizatia de construire,
agentia are doar rezervari deocamdata. Este
un proiect cu finisaje lux, cu incalzire in pardo-
seald, pompa de caldura individualg, lift, etc.
Existd si posibilitatea de achizitie in regim in-
vestitional, dezvoltatorul il inchiriaza sifi pla-
teste anual o chirie proprietarului, acesta

putand bineinteles sa foloseasca si el aparta-
mentul Tn anumite perioade.

”Cred cd Intotdeauna piata imobiliara, mai
ales cea de pe Valea Prahovei unde se con-
struiesc In general locuinte pentru vacantd,
este afectatd atat de procesele electorale,
cat si de situatii de crizd, cum este de exem-
plu razboiul din Ucraina. A fost o mica stag-
nare, dar acum totul se misca”’, este de pare-
re Ciprian Kore.

n functie de posibilitatile de achizitie ale be-
neficiarilor, dezvoltatorii sunt deschisi in prin-
cipiu la propuneri, dar cele mai uzitate meto-
de de plata sunt cash sau rate la dezvoltator.
”Cu credit este mai greu deoarece dureaza
destul de mult de la precontract pana la fina-
lizarea lucrarilor, ca apoi sd se intabuleze
apartamentele si sa predea dosarul complet
pentru a depune pentru credit. Deci peste
90% din plati se fac cu cash sau rate direct la
dezvoltator”, subliniaza domnul Kore. B




