Piata imobiliara

Brasov

Tranzactiile se incheie mai greu, desi interesul
cumparatorilor este mare

Interesul cumparatorilor s-a mentinut con-
stant anul acesta, vizionarile fiind la un nivel
similar celui de anul trecut. Tns3, tranzactiile
se realizeaza mai greu, pe fondul contextului
politic, economic si social instabil. Alegerile
prezidentiale au influentat piata imobiliard,
generand o perioadad de asteptare si incerti-
tudine in randul cumpdratorilor si investitori-
lor, care au preferat sd amane deciziile majo-
re pana dupa clarificarea contextului politic,
spune Calin Cozma, director general al agen-
tiei Decent Real Estate din municipiul Brasov.
Cumpdratorii sunt retinuti din cauza instabili-
tatii economice, incertitudinilor politice, te-
merii ca preturile ar putea scadea, dar si din
lipsa de incredere in piata si in dezvoltatori.
Toate acestea fi fac sd amane decizia de
achizitie.

Pe piata circula si multe fake news care creea-
za confuzie, iar dezvoltatorii care nu si-au res-
pectat contractele au afectat increderea in
intreg sectorul, inclusiv Tn cei corecti.
Cresterea preturilor — uneori justificata de cos-
turile mai mari ale constructiilor, alteori exage-
ratd — contribuie, de asemenea, la blocaj.

Cei mai multi cumpdratori sunt atenti la loca-
tie, pret si randamentul investitional. Tsi do-
resc proprietdti bine amplasate, la un pret co-
rect si cu potential bun de valorificare.

Toate tipurile de proprietati sunt cautate, cu
un usor avantaj pentru apartamentele noi.
Totusi, preturile ridicate ale apartamentelor
vechi fac ca tranzactiile pe acest segment sa

dureze mai mult, iar munca agentului a deve-
nit mai dificila.

Preturile medii cerute pentru diferite tipuri
de proprietati pot varia In functie de zona, de
vechimea imobilului, dotari si alte caracteris-
tici specifice.

Exista diferente semnificative de pret intre
imobilele noi si cele vechiin Brasov. In gene-
ral, apartamentele noi sunt mai scumpe cu
aproximativ 10 -20% fatd de cele vechi, in
functie de zona si finisaje. Aceasta diferenta
se datoreaza standardelor mai ridicate de
constructie, facilitatilor moderne si eficientei
energetice mai bune ale imobilelor noi.
”’Din observatiile mele recente, marja de ne-
gociere a crescut la15-20%, fata de 5-10%
anul trecut. Aceasta a dus la prelungirea du-
ratei tranzactiilor; dacd fnainte un aparta-
ment cu doua camere se vindea in medie in-
tr-o luna, acum procesul poate dura panad la
trei luni”’, subliniaza Calin Cozma.

Anul acesta au inceput lucrarile la mai multe
ansambluri noi in Brasov, printre care
Vivamus Park Residence cu preturi de la 1.153
euro/mp, Cosmopolit Zenit cu preturi de la
2.300 euro/mp si Transilvania Residence cu
preturi de la 1.391 euro/mp.

Preturile variaza in functie de locatie, confor-
tul oferit, dotdri si nivelul calitativ al
finisajelor.

incepand cu 2020 au fost construite din ce in
ce mai putine ansambluri, iar multe sunt inca
in faza de autorizare sau PUD/PUZ.

Calin Cozma, director general Decent Real Estate

Un alt factor important a fost schimbarea ad-
ministratiei si managementului primdriei, ca-
re Tn ultimii 4 ani a dus la reanalizarea multor
proiecte.

Totodatd, modificarile prin HCL privind numa-
rul locurilor de parcare obligatorii au compli-
cat situatia. Initial era obligatoriu un loc de
parcare per apartament, apoi s-a majorat la
doua locuri, iar ulterior s-a revenit la un loc.
Aceasta instabilitate i-a obligat pe dezvolta-
tori sd isi refaca proiectele, intarziind finaliza-
realor.

Toti acesti factori au condus la o cerere mai
mare decat oferta si la preturi ridicate. ll

Cosmppolit Zenit, Brasov.
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