Piata imobiliara

aproximativ 20% a pretului de vanzare, pana
la finalizarea celor 34 de vile.

Tn plus, unii dezvoltatori accepta si rate direct
la dezvoltator, fara implicarea bancilor, ceea
ce i ajuta foarte mult pe cumparatorii care
cauta solutii mai flexibile.

Diferenta Intre pretul cerut de vanzator si cel
oferit de potentialii cumparatori depinde
mult de cum este stabilit pretul initial. ”’Noi
listam proprietatile in urma unei analize de
piatd, la un pret corect de tranzactionare si,
de cele mai multe ori, obtinem pretul cerut.
Cand o proprietate este supraevaluata, apar
negocieri si scaderi serioase. Pand la urmg, dife-
renta o face modul in care piata percepe valoa-
rea reald a proprietatii”’, subliniazd lonut Anca.
Existd variatii de pret in functie de tipul imo-
bilului. Locuintele noi sunt, in general, mai
scumpe cu 10-12% fatd de cele din blocurile

Bucuresti Nord

vechi, datorita facilitatilor moderne si calitatii
superioare a constructiei.

n Constanta si imprejurimi sunt mai multe an-
sambluri programate pentru finalizare in 2025.
Printre acestea se numadra: Primavera
Campus (Constanta), Xenero Residence
(Mamaia Nord), Vista M4 (Mamaia Nord),
Uzal Villas (Lazu), Labirint Residence
(Constanta), Private Lake (Mamaia).
in plus, sunt si alte proiecte in dezvoltare ca-
re vor aduce locuinte moderne si facilitati
pentru viitorii proprietari.

”Avem la vanzare atat case, cat si apartamen-
te. Casele se gasesc in zone precum Lazu,
Cumpadna, Valu lui Traian si Constanta Nord.
Preturile pornesc de la aproximativ 120.000
euro si pot ajunge la peste 400.000 euro pen-
tru casele premium”, spune lonut Anca.
Cererea pentru case este in crestere, mai ales

lonut Anca, co-proprietar Tomis Imobiliare

din partea familiilor care isi doresc mai mult
spatiu, intimitate si o curte proprie. Bl

Reduceri ale preturilor de vanzare se acorda pentru
pachete de apartamente sau avansuri mari

Cumparatorii pe piata imobiliara sunt tot mai
informati, Tnsd si mai expusi la incertitudini ge-
nerate de contextul geopolitic, inflatie sau in-
stabilitate legislativa. Multi clienti urmaresc
presa, forumuri sau stiri economice si amana
decizia de achizitie din precautie, insd doar pe
termen scurt, fiind vorba de o reactie imediata
la un anumit context, considera Andreea
Nicolae, manager relatii cu clientii la agentia
imobiliara North Bucharest Investments.
Totusi, ”atunci cand lucreaza cu un consultant
profesionist, decizia este mai rapidd, deoarece
le sunt clar prezentate toate beneficiile, riscu-
rile si avantajele negocierii”.

Tipologia locuintelor cdutate variazd in functie
de profilul cumparatorului. Tinerii profesionisti
preferd garsoniere si apartamente cu doud ca-
mere, in timp ce familiile si cuplurile stabile finan-
ciar sunt orientate spre apartamente cu trei-pa-
tru camere, penthouse-uri sau case individuale.
Investitorii activi urmdresc proiecte in faza in-
cipientd, pentru achizitia de pachete de uni-
tati, in special cu potential Airbnb.

Agentia imobiliara North Bucharest Invest-
ments a tranzactionat 385 de unitati in pri-
mul trimestru, a caror valoare totalizeaza 52
milioane de euro - o crestere de 66% fatd de
perioada similara din 2024.

Diferenta de negociere s-a redus
considerabil

Reducerile de pret nu sunt o practicd frec-
ventd, deoarece oferta este in scadere, iar

cererea se mentine solida. Cu toate acestea,

n cazul pachetelor de apartamente sau al

avansurilor mai mari, dezvoltatorii ofera dis-

counturi personalizate de 5 — 8% ori bonu-
suri precum locuri de parcare sau mobilier
inclus.

Tn general, diferenta de negociere s-a redus

considerabil, fiind in medie de 3 — 5% pentru

locuintele noi. Apartamentele aflate in an-
sambluri moderne, cu localizare buna si facili-
tati incluse, se vand aproape de pretul cerut,

n special daca sunt disponibile in etapa de

lansare.

North Bucharest Investments gestioneaza

un portofoliu variat, format atat din aparta-

mente, cat si din case.

e Casele au preturi care pornesc de la
185.000 euro pentru unitdti moderne in
ansambluri cu acces securizat si pot ajun-
ge la 3 milioane de euro pentru vile ultra
premium cu facilitati complete.

¢ Apartamentele pornesc de la
80.000 euro pentru studiouri si pot ajunge
sila 500.000 euro pentru apartamente de
trei camere in proiecte de top.

Cererea pentru case este in crestere, n spe-

cial din partea familiilor si a celor care do-

resc mai mult spatiu, intimitate si curte
proprie.

in 2025, North Bucharest Investments

tranzactioneaza o serie de proiecte aflate in

dezvoltare Tn nordul Bucurestiului, printre
care: Nusco City — Faza 2, Prima Vista, BHB,

Ivory Residence ori Oxford Apartments.

Andreea Nicolae, North Bucharest Investments

Aceste proiecte acopera toate segmentele
de piata, de la locuinte accesibile si pana la
ansambluri boutique si premium.

”Pentru 2025, mizam pe o evolutie stabila si
pozitiva, cu o crestere estimata a preturilor
intre 3 si 6% In nordul si nord-estul
Bucurestiului. Estimam un volum de peste
3.000 de tranzactii pand la final de an, susti-
nut de lansarea de noi proiecte, consolida-
rea relatiei cu investitorii si cererea constan-
td din partea clientilor finali”’, spune
Andreea Nicolae. H
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