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Desi cererea a mai scazut, proprietarii nu sunt
dispusi sa reduca preturile de vanzare

lonel Olgan, administrator Olgan Imobiliare

Primele luni ale acestui an au fost mai slabe
Tn comparatie cu anul trecut in ceea ce pri-
veste tranzactiile imobiliare rezidentiale din
municipiul Sibiu.

”Avem cereri pentru vizionare, dar numarul
acestora este mai mic in comparatie cu
2024”, spune lonel Olgan, administratorul
agentiei Olgan Imobiliare din Sibiu.

Cele mai cdutate proprietati imobiliare sunt
garsonierele si apartamentele cu doud came-
re, atat pentru investitie, cat si ca locuinta
proprie pentru cumparator.

Principala preocupare a potentialilor cumpa-
ratori ramane instabilitatea economica, ac-
centuata de fluxul constant de informatii,

Constanta

adesea alarmiste, provenite din mass-media
siretelele sociale.

”Desi cererea pentru achizitia de locuinte a n-
registrat o scadere, numarul proprietarilor
sau dezvoltatorilor dispusi sa reducd semnifi-
cativ preturile ramane mic. In general, ajusts-
rile de pret apar preponderent in cazul pro-
iectelor rezidentiale aflate in curs de
dezvoltare siin cazul proprietarilor care isi
doresc cu adevarat sd vanda”, apreciaza
lonel Olgan.

Diferenta dintre preturile solicitate de vanza-
tori si ofertele venite din partea cumparatori-
lor se situeazd, in general, intre 5% si 10%.
Pretul mediu cerut in diferite zone din muni-
cipiul Sibiu este:

e garsoniere: 2.100 — 2.300 euro/mp
e apartamente cu doua camere: 1.800 - 2.200

euro/mp

e apartamente cu trei camere: 1.650 — 2.000

euro/mp.

Aceste valori reprezinta pretul mediu cerut
de vanzatori, dar nu si pretul tranzactionat in
urma unui contract de vanzare autentificat
de un notar public.

Totodatd, preturile sunt influentate de: zona,
compartimentare, stadiul de predare (finisat,
semifinisat, nerenovat, etc).

Selimbar are locuinte la preturi
mai accesibile

Tn zona Selimbdr, preturile locuintelor sunt, in
general, mai mici cu aproximativ 50 —
150 euro/mp decat cele practicate n

municipiul Sibiu, Tnsa aceasta diferenta nu re-

prezinta o regula stricta.

lonel Olgan mentioneaza ca Selimbar consti-

tuie cea mai extinsa zona rezidentiala

nou dezvoltata din judetul Sibiu, iar cererea

pentru locuinte noi este, Tn mod constant,

superioara celei pentru proprietdti vechi.

Portofoliul agentiei include si case de vanzare.

Cele mai accesibile din punct de vedere al

pretului sunt, de regula, locuintele de tip du-

plex sau triplex, cu preturi care pornesc de la

140.000 euro.

n ceea ce priveste casele individuale, aces-

tea au preturi de pornire in jur de 225.000 eu-

ro, iar in functie de zona, suprafata construi-
ta, dimensiunea terenului si stadiul de
predare, valoarea acestora poate depadsi

350.000 — 400.000 euro.

Sperantele domnului Olgan pentru anul aces-

ta vizeaza:

e Stabilizarea situatiei economice atat la nivel

national, cat si european, urmata de o re-

lansare sustenabild a cresterii economice.

Cresterea puterii de cumpadrare a populatiei,

ca efect direct al unui climat economic mai

favorabil.

incheierea conflictului din Ucraina, cu im-

pact pozitiv asupra stabilitatii regionale si

ncrederii investitorilor.

e Alinierea dezvoltatorilor imobiliari la noile
cerinte si asteptari ale cumparatorilor, prin
proiecte adaptate realitatilor actuale ale
pietei —care pun accent pe calitate, eficien-
ta, functionalitate si sustenabilitate. W

Achizitionarea locuintelor de vacanta pe Litoral

a stagnat

Tn Constanta, tranzactiile imobiliare sunt in-
fluentate si de o componentd sezoniera, pia-
ta fiind impartita in doud mari categorii: pro-
prietati pentru locuit si proprietdti de
vacantd/investitie.

Segmentul “de locuit” a cunoscut o crestere
importanta Tn primele luni ale anului, in timp
ce segmentul “de vacantd/investitie” s-a pas-
trat constant, spune lonut Cornel Anca,
co-proprietar al agentiei Tomis Imobiliare.
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Cererile de vizionare s-au pastrat constante
n Statiunea Mamaia si Mamaia Nord, iar in
orasul Constanta a fost chiar o crestere. ’Per
total, au fost mai multe cereri de locuinte,
deci perspectivele sunt foarte bune”, apreci-
aza cu optimism lonut Anca.

Cei mai multi cumpadratori se opresc dinaluara-
pid o decizie din doua motive principale: teama
de a nu gresi si nesiguranta financiard. li fré-
manta ganduri ca: “Daca platesc prea mult?”,

“Dacd apare altceva mai bun?”’, “Daca peste
cativa ani valoarea scade?”.

Tn plus, multi sunt atenti la evolutia ratelor ban-
care si la stabilitatea economica. ”Este absolut
normal — pana la urma, nu cumperi un aparta-
ment in fiecare zi”, subliniaza agentul imobiliar.
Agentia are la vanzare proprietdti la oferte
speciale. De exemplu, la Avostar Villas, pretu-
rile sunt la nivel de lansare de proiect, iar
agentii imobiliari estimeaza o crestere de



