Piata imobiliara

Sibiu

In primavara s-a mai temperat avantul cu care
tranzactiile au inceput anul

Lunile de primavara au fost marcate de o pe-
rioadd mai moderatd a tranzactiilor cu locuin-
te din Sibiu, dupa ce ianuarie si februarie au
fnregistrat o cerere foarte ridicatd, spune
Robert lordache, director general al agentiei
Eurosib Imobiliare Sibiu.
in special pentru apartamentele cu dous si trei
camere, cu preturi mai accesibile, din Selimbar
— Strada Doamna Stanca, si din zona Calea Surii
Mici, Sibiu, cererile de vizionari au crescut usor
fata de aceeasi perioada a anului trecut.
”Clientii sunt mai bine informati, vin pregatiti
si analizeaza atent ofertele. Avem o piata ac-
tiva, dar mai rationald”, este de parere
Robert lordache.
El crede ca o contributie importantd la cres-
terea cererii a avut-o si politica bancilor, care
au venit cu oferte de dobanda fixa, incepand
de la 4,9% sau chiar mai jos, pentru creditele
ipotecare.
Cele mai cdutate proprietdti raman aparta-
mentele cu doud camere, urmate de cele de
trei camere, n special Tn ansambluri noi, cu
loc de parcare inclus si acces facil cdtre oras.
Familiile tinere, investitorii si chiar clientii din
diaspora sunt activi.
Tranzactiile s-au mentinut la un nivel bun, in
special in proiectele pe care agentia le pro-
moveaza in exclusivitate: Magnolia
Residence 2 si Orhideea Exclusive Living.
Principalele ingrijorari ale potentialilor cum-
paratori de apartamente tin de incertitudinea
economica si de teama de a face o alegere
gresita In privinta dezvoltatorului.
”’Multi intreaba despre garantii, calitatea con-
structiei si experienta dezvoltatorului”, spu-
ne Robert lordache.

Magnolia Residence

Chiar dacd preturile par similare la prima ve-
dere, diferentele apar in serviciile, garantiile
si calitatea pe termen lung.

Pe piata exista oferte punctuale. Spre exem-

plu, In cadrul proiectului Orhideea Exclusive

Living in blocul B6 (cu predare in iulie 2025)

mai erau disponibile 12 apartamente dintr-un

total de 76. Pretul acestora era mai mic cu

7.000 de euro fata de cele din blocul Bs, ofer-

ta fiind valabild pentru o perioada limitatd de

timp.

Diferentele dintre pretul cerut de vanzator si

cel oferit de potentialii cumparatori s-au re-

dus considerabil.

”’Daca n anii anteriori clientii veneau cu ofer-

te cu 10 — 15% sub pret, in prezent ne aflam in

marja de 2 - 5%. In cazul proiectelor bine po-
zitionate, cu preturi corect stabilite, negocie-
rea este minima sau chiar inexistentd, pretul
fiind fix. Clientii cautd mai degraba beneficii
suplimentare: loc de parcare privat, garantii
extinse, compartimentare eficientd, dezvol-
tator cu reputatie sau mobilare partiala”, es-
te de pdrere Robert lordache.

Tn zona vesticd a Caii Surii Mici, preturile me-

dii sunt:

e garsoniere: 1.800 — 1.950 euro/mp util

e apartamente cu doua camere: 1.750 —1.850
euro/mp

e apartamente cu trei camere: 1.700 —

1.800 euro/mp (in functie de finisaje si etaj).
Tn Selimbdr, zona poate fi impartita in doua
subzone:
zona Strdzii Doamna Stanca (premium):

e doud camere: 1.850 — 2.000 euro/mp

e trei camere: 1.800 - 1.950 euro/mp

restul zonei Selimbdr:

» doua camere: 1.700 — 1.800 euro/mp

e trei camere: 1.650 — 1.700 euro/mp.

Existd diferente notabile, mai ales in zona

premium din Selimbar — Strada Doamna

Stanca, intre Mega Image si Shopping City.

Printre cele mai importante ansambluri imo-

biliare din Sibiu cu livrare n 2025, promovate

de agentie, se numara:

* Magnolia Residence 2 — etapa curentd, cu
blocurile M3 (intabulat) si M7 (in stadiu
avansat)

e Orhideea Exclusive Living — Blocul B6 (inta-
bulare iulie 2025) si blocul B5 (in construc-
tie avansata)

Robert lordache, administrator Eurosib Imobiliare

e Con Casa Residence — Un proiect nou, cu
unitati finalizate sau aflate in diverse faze
de constructie.

”Avem si case la vanzare, in special in zonele
Selimbadr, Cisnadie si Cristian”, spune Robert
lordache.

Aici preturile variaza in functie de tipul con-
structiei si localizare:

e Case insiruite / duplexuri: de la 130.000 euro
e Case individuale: intre 140.000 euro si

250.000 euro.

”Exista cerere, Insa segmentul caselor se mis-
cd mai lent, din cauza costurilor de intretine-
re mai mari si a distantei fatd de oras. Totusi,
familiile care Tsi doresc grading, spatiu si inti-
mitate sunt dispuse sd faca acest pas, mai
ales daca proprietatea este aproape de
Sibiu”, apreciaza domnul lordache.

El priveste cu optimism anul 2025: "’Pe fondul

unei posibile stabilizari economice si a scade-
rii inflatiei, ne asteptam ca tot mai multi cli-
enti sd revina cu incredere pe piata.

Investitorii sunt deja activi, iar familiile Tsi

reiau planurile de achizitie. Proiectele bine
pozitionate, dezvoltate de parteneri seriosi
si sustinute de consultanti profesionisti —
asa cum suntem noi — vor avea rezultate
foarte bune. In plus, digitalizarea si auto-
matizdrile pe care le implementam ne per-
mit sa oferim servicii rapide, personalizate

si eficiente.” W
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