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Locuinte accesibile

Noul comisar UE pentru Locuinte ar putea

generaliza modelul danez

Desemnarea lui Dan Jgrgensen
pentru functia de comisar UE
pentru Energie si Locuinte repre-
zintd o oportunitate de a aborda
criza locuintelor din Europa, con-
siderd reprezentantii Housing
Europe - Federatia Europeand a
Locuintelor Publice, Cooperative
si Sociale.

,,Va fi primul comisar pentru locu-
inte care analizeaza toate aspec-
tele, de la eficienta energetica la
investitii si constructii, care defi-
nesc acest subiect”, a declarat
presedinta Ursula von der Leyen.
Tara de origine a noului comisar,
Danemarca, ofera unul dintre ce-
le mai bune exemple ale unui
model eficient de locuinte.

n Danemarca una din cinci locu-
inte este locuinta sociala, exista
un fond care asigura investitii
continue n stocul de cladiri sin
oameni, chiriasii iau decizii pri-
vind locuintele lor, iar bunasta-
rea sociald este strans legata de
integrarea pe piata muncii.
Acest lucru inseamna generarea
de valoare sociala.

Presedinta Ursula von der Leyen
a afirmat in scrisoarea sa de misi-
une catre comisarul desemnat:
»Milioane de tineri si familii se
lupta sa gaseasca locuinte acce-
sibile in intreaga Europa. Trebuie
sa abordam urgent acest lucru,
sprijinind statele membre sa
abordeze factorii structurali si sa
deblocheze investitiile publice si
private pentru locuinte accesibi-
le si durabile.” Acest apel vine in-
tr-un moment crucial, cand, in
toata Europa, inclusiv in
Danemarca, livrarile de noi locu-
inte sunt in scadere din cauza
preturilor ridicate ale constructii-
lor si terenurilor.

O ncetinire a sectorului con-
structiilor rezidentiale accelerea-
za cresterea preturilor de vanza-
re si de inchiriere a locuintelor si
creeaza efecte sociale negative.
Bent Madsen, presedintele
Housing Europe si CEO al
Asociatiei Nationale Daneze a
Companiilor de Locuinte Non-
profit (B.L.), a subliniat:
»Succesul din Aalborg East,

Danemarca, este un model pen-
tru viitoarele proiecte de regene-
rare a locuintelor, care trebuie sa
fie un pilon de baza al Planului
European pentru Locuinte
Accesibile. Tn ultimul deceniu,
acest district odinioara stigmati-
zat a trecut printr-o transforma-
re completd, datorita furnizoru-
lui de locuinte sociale si orasului,
fmbunatatind eficienta energeti-
cd, mentinand in acelasi timp

accesibilitatea, crescand diversi-
tatea tipurilor de locuinte, redu-
cand cu 50% consumul de ener-
gie si criminalitatea si permitand
locuitorilor sa progreseze in edu-
catie. Acum atrage anual 10.000
de vizitatori pentru cursuri de sa-
natate si formare, demonstrand
cum regenerarea holisticd, con-
dusa de rezidenti, poate aduce
beneficii durabile.”

Locuinte non-profit la preturi accesibile pentru clasa
muncitoare — inceputul bunastarii statului danez

Prima miscare spre o piata a locuintelor accesi-
bile a avut loc in Danemarca in anul 1853.
Copenhaga era dens populatd, iar conditiile de
locuire erau proaste pentru clasa muncitoare.
Un focar de holerd a inspirat ,,Asociatia medica-
1a impotriva raspandirii holerei’” sa construiasca
Brumleby pe Oster Fzelled, prima initiativd de
locuinte filantropice din Copenhaga. Ideea a
fost de a construi locuinte permanente pentru
clasa muncitoare in afara zidurilor orasului, cu
sisteme sanitare mai bune, spatiu si aer curat.
Mai tarziu, muncitorii auto-organizati, sindica-
tele si cooperativele de muncitori au initiat
asociatii si companii de locuinte.

Statul bunastarii

Prima lege privind sprijinul public pentru
construirea de locuinte a fost adoptatd in
1887. Cu toate acestea, mai multe dintre
cele mai vechi asociatii au fost dizolvate ra-
pid, iar speculatiile in locuinte si constructii
au dus Tn 1908 la o fisurd uriasd a
sistemului.

Initiativele politice care au urmat acestui eve-
niment au creat fundamentul modelului de
locuinte sociale asa cum il cunoastem astdzi —
cu finantare publica, un regim strict, cadrul
legislativ si fondurile revolving.
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Dar abia in 1933 ideea de locuinte non-profit
la preturi accesibile pentru clasa muncitoare
a devenit statutara.

Alaturi de reformele sociale semnificative,
aceste initiative sunt adesea vazute ca nce-
putul bunastarii statului danez.

Tn urma acestui eveniment, doar asociatiile si
firmele de locuinte aprobate, ale caror fon-
duri au fost utilizate exclusiv Tn scopuri locati-
ve, au putut beneficia de sprijin public.

Industrializarea constructiilor
daneze

Implementarea mai multor reglementari de
stat, inclusiv asa-numita "’Circulard a
Adunarii” care impunea ca locuintele sa fie
construite cu elemente prefabricate pentru a
obtine sprijin public, a inceput industrializa-
rea constructiilor daneze n anii 1960.

Acest lucru a deschis calea pentru cel mai ma-
re boom de constructii din istoria daneza.

n perioada 1960-1979 au fost construite pes-
te 800.000 de locuinte, dintre care circa
200.000 erau locuinte non-profit.

n toatd Danemarca au aparut zone mari de
locuinte inspirate de arhitectul elvetian Le
Corbusier. Intentia a fost de a oferi cetateni-
lor cu venituri mici si medii locuinte decente,
spatioase, acces la zone verzi si calitate a
vietii.

Locuinta non-proﬁt este pentru
toatd lumea

Indiferent de varsta beneficiarului, indiferent
daca este singur sau casatorit, daca studiaza,
dacad lucreaza sau dacd este pensionar, este
eligibil pentru locuinte non-profit.

Pe langa furnizarea de locuinte pentru per-
soanele si familiile obisnuite, organizatiile de
locuinte au, de asemenea, obligatia de a oferi
locuinte decente pentru grupurile cu nevoi
speciale.

Acest lucru se Tntampla Tn stransa colaborare
cu municipalitatea si se aplica, de exemplu,
persoanelor cu dizabilitati fizice, boli mintale,
refugiati si grupuri cu o serie de provocari
sociale.

Elementele de baza ale alocarii
locuintelor

Lista de asteptare

n majoritatea lor, chiriasii isi obtin locuinta
de inchiriere non-profit prin sistemul de liste
de asteptare. Toatd lumea se poate nscrie si
nu exista criterii de venit. Pe site-ul
Danmarkbolig.dk sunt postate toate cele
peste 600.000 de locuinte si cele care sunt
vacante.

Alocarea locuintelor conditionate social
Fiecare al patrulea apartament liber este ofe-
rit municipalitatii, care 1l poate distribui fami-
lillor vulnerabile sau persoanelor cu nevoi de
locuinta nesatisfacute.

Locuinta familiala

in Danemarca sunt de inchiriat 570.000 de
case familiale non-profit. Varietatea este lar-
g4d — apartamente, case terasate si case deco-
mandate - si toata lumea se poate inscrie.
Locuinte pentru tineri

Tinerii care urmeaza cursuri de scolarizare
sau programe de ucenicie sunt eligibili pen-
tru locuintele non-profit destinate tinerilor.
Chiria este considerabil de redusa, ceea ce
este un avantaj pentru cei ce studiaza.

in Danemarca, sunt peste 35.000 de locuinte
non-profit pentru tineri, situate in toatad tara.
Asa-numitele unitati de start sunt rezervate
tinerilor vulnerabili. Aici, un ingrijitor social
are sarcina sa ajute cu lucruri practice in viata
de zi cu zi si sa ofere sprijin moral pentru con-
tinuarea educatiei sau mentinerea unui loc
de munca.

Locuinte pentru batrani

Persoanele cu dizabilitati legate de varsta
sau de alta natura pot fi eligibile pentru re-
partizarea unei resedinte pentru batrani.
Municipalitatea este cea care atribuie locuin-
tele pe baza unei evaludri a abilitatilor si ne-
voilor solicitantilor. Nu exista restrictii de var-
sta pentru rezidentele non-profit pentru
batrani, deoarece aceasta depinde de evalua-
rea individuala.

in Danemarca, sunt peste 42.000 de unitati
locative non-profit special concepute pentru

nevoile persoanelor in varsta si ale persoane-
lor cu dizabilitati.

Locuinte sociale si arhitectura

Sectorul de locuinte non-profit din
Danemarca urmdreste o calitate arhitecturald
Tnaltd. Acest sector detine unele dintre cele
mai apreciate cladiri din istoria arhitecturii
daneze.

De asemenea, de unele dintre ansamblurile
de locuinte mai noi arhitectii care le-au pro-
iectat sunt foarte mandri.

Aproape 970 mii de persoane locuiesc in lo-
cuinte publice In Danemarca, adica 17% din
populatia de putin peste 5,9 milioane de lo-
cuitori a tarii.

Chiria medie lunara a unei locuinte cu supra-
fata sub 50 mp este de circa 400 de euro, in
timp ce pentru un apartament de peste

85 mp este n jur de 860 euro. m

Tn timp ce In Europa amploarea crizei locuintelor este evident, cifrele
subliniaza si necesitatea de a evita intarzierea suplimentara a investiti-
ilor in locuintele publice, cooperative si sociale. Acest sector are po-
tentialul nu doar de a oferi locuinte fara a alimenta speculatiile, ci si
de a ajuta la crearea stabilitatii economice, reducerea inegalitatilor si
fmbunatatirea calitatii vieti, subliniaza reprezentantii Housing Europe.
in Estonia, veniturile fiscale din proiectele de renovare au fost cuanti-
ficate ca reprezentand 32-33% din costurile totale ale proiectelor, ce-
ea ce a facut carenovarea subventionata de stat sa fie neutra din
punct de vedere bugetar Tn ultimii 10 ani.

Tn Austria, locuintele cu profit limitat ajutd gospodariile sa economi-
seasca 1,3 miliarde de euro anual prin costuri mai mici la locuinte, iar
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n Belgia, accesul la locuinte sociale reduce riscul de sdracie pentru
gospoddrii cu 40%. In Romania, peste 40% din populatie trdieste in lo-
cuinte supraaglomerate.

Tn acelasi timp, unul din cinci lucrdtori cu norm3 intreags, cu varsta cu-
prinsa intre 25-34 de ani, locuieste Tncd acasa la parinti, avand dificul-
tati in gasirea unor optiuni de locuinte adecvate pe piata privata.

Tn intreaga UE, eliminarea inadecvirii locuintelor s-ar amortiza in ter-
men de 18 luni prin economii prognozate, inclusiv costuri mai mici
pentru sandtate si rezultate sociale imbunatatite.

”Trebuie sa facem tot ce putem pentru a ne asigura cd blocajele de re-
glementare si financiare nu impiedica solutiile orientate catre oa-
meni”, mai atrag atentia reprezentantii Housing Europe.



