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sa se faca prin raportare la normele exis-
tente la momentul efectudrii expertizei.
Pe de alta parte, daca a fost emisa o au-
torizatie de construire si aceasta nu a fost
respectata sau daca nu s-a putut realiza
receptia la terminarea lucrarilor, apreciem
ca exista argumente pentru a sustine ca
verificarea cerintelor pentru calitatea n
constructii si a celor de urbanism ar trebui
sa se raporteze la normele in vigoare de la
data emiterii autorizatiei de construire.
Inexistenta unei coroboradri intre preve-
derile din Legea nr. 50/1991 si Legea nr.
7/1996 referitoare la certificatul de atesta-
re a edificarii constructiei

Conform art. 37 alin. (1) din Legea nr. 7/1996

autorizatiei de construire si ca exista proces
verbal de receptie la terminarea lucrarilor.
Tn acelasi timp, conform art. 37 alin. (6) din
Legea nr. 50/1991, certificatul de atestare a
edificarii constructiei se emite si in situatia
1n care nu avem autorizatie de construire
sau proces verbal de receptie a lucrarilor,
intabularea constructiei urmand sa se re-
alizeze pe baza acestui certificat, emis n
baza expertizelor si documentatiilor indi-
cate la punctele (iii) — (v) de mai sus.
Astfel, n cazul unei interpretari restrictive
a dispozitiilor Legii nr. 7/1996 siin absenta
unei modificari Tn sensul clarificarii aces-
tora, care sa reflecte si noua ipoteza de
intabulare a constructiilor construite fara

autorizatie, tot in baza unui certificat de
edificare, insa de data aceasta unul care sa
ateste tocmai faptul construirii fara autori-
zatie, ar exista riscul respingerii cererii de
Tnscriere in cartea funciara a constructiei.
n concluzie, intrarea in legalitate se con-
cretizeaza si se cristalizeaza, prin raportare
mai cu seama la normele legale in vigoare,
drept o constructie juridica prin care, in limi-
tele permise de lege, problema constructii-
lor neautorizate si gaseste rezolvarea, fiind
astfel asigurata securitatea circuitului civil.
Cu toate acestea, consideram ca este nece-
sara clarificarea prevederilor legale relevan-
te, pentru o aplicare mai facila si unitara de
catre autoritatile competente implicate. m

a cadastrului si publicitatii imobiliare, inta-
bularea constructiei se realizeaza pe baza
unui certificat de atestare care confirma ca
edificarea constructiei s-a realizat conform

Fi]ip&compa ny Business Law

Noutati pe scurt

Prevederi legislative

Renuntarea la retinerile monetare

Au fost modificate conditiile generale si specifice pentru anumi-
te categorii de contracte de achizitie aferente obiectivelor de in-
vestitii finantate din fonduri publice

O noua hotarare aprobata de Guvern prevede modificarea ane-
xelor nr. 1si2la HG nr. 1/2018.

Masura a fost considerata necesara pentru a se elimina atat blo-
carea santierelor, cat si blocajele contractuale, respectiv imple-
mentarea proiectelor de infrastructura, precum si pentru a se
evita intarzierile care pot afecta major sansele de utilizare a fon-
durilor europene din PNRR, PT si POIM.

Modificarea vizeaza renuntarea la retinerile monetare doar in
conditiile Tn care Antreprenorul constituie Garantia de Buna Exe-
cutie prin virament bancar sau printr-un instrument de garantare
emis Tn conditiile legii de o institutie de credit, sau de o societate
de asigurari. Aceasta modificare raspunde necesitatii de adapta-
re la conditiile pietei (criza militarg, criza scumpirilor din energie
si materiale de constructie etc), precum si necesitatii de a oferi
Autoritatilor Contractante parghiile legale si contractuale sufici-
ente astfel incat sa asigure buna implementare a contractului.
Actul normativ va fi aplicabil contractelor ce urmeaza a fi incheia-
te pe viitor, precum si celor aflate Tn derulare, dar doar cu privire
la efectele viitoare ale acestor contracte, ca de exemplu: retineri
viitoare, plati viitoare, reglari viitoare, restituiri viitoare, etc. In
acest sens, s-a prevazut Tn mod clar faptul ca prevederile actului
normativ nu sunt aplicabile contractelor aflate in derulare pentru
care a fost realizata Receptia la terminarea lucrarilor, fiind astfel
asigurata siguranta juridica a relatiilor dintre partile contractante
Dintre modificari amintim:

Sumele retinute vor fi aplicate numai in cadrul contractelor in
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care antreprenorul constituie Garantia de Buna Executie, prin
retineri succesive.

Antreprenorul, la alegerea sa, va putea constitui si furniza bene-
ficiarului o garantie pentru sume retinute, suportand costurile
aferente, care va fi emisa de catre o institutie bancara autorizata
sa emita asemenea garantii pe teritoriul Uniunii Europene si va
fiin forma agreata de catre beneficiar. Garantia va fi irevocabila
si va prevedea ca plata garantiei se va executa neconditionat, la
prima cerere a beneficiarului. Cuantumul garantiei pentru sume
retinute va fi egal cu valoarea cumulatd a sumelor retinute pre-
vazuta pentru perioada urmatoare de sase luni, in conformitate
cu graficul de flux de numerar din Programul de Executie apro-
bat siin vigoare la momentul respectiv.

cand cuantumul garantiei de buna executie constituite prin re-
tineri succesive cumulat cu cuantumul garantiei pentru sumele
retinute atinge pragul de 10% din Pretul Contractului, Autoritatea
contractanta nu va mairetine in continuare din certificatele de
plata sumele retinute. m




