@ AUTORITATEA NATIONALA DE REGLEMENTARE iN DOMENIUL ENERGIEI

A

INFORMATII CU PRIVIRE LA MONTAREA/EXPLOATAREA
SISTEMELOR DE REPARTIZARE A COSTURILOR

Rol — termen de conformare — parti implicate si atributiile acestora - sanctiuni

% ROLUL REPARTITOARELOR

Repartitoarele de costuri sunt definite, la art. 5 pct. 27 din Legea serviciului public de alimentare
cu energie termica nr. 325/2006, republicata, ca fiind aparate cu indicatii dimensionale sau
adimensionale, destinate utilizarii in cadrul sistemelor de repartizare a costurilor, in scopul masurarii
directe sau indirecte a “energiei termice consumate de corpul de incalzire pe care acesta este montat”
sau a “energiei termice continute n apa caldd de consum si volumul apei calde de consum care trece
prin aparat”.

Obligatia montarii de repartitoare este statuata de legiuitor fara a face distinctie intre tipurile
cladirilor in care acestea sunt montare (reabilitate termic sau nu).

Prin montarea si utilizarea corespunzatoare a sistemelor de repartizare a costurilor pentru
incalzire (repartitoare si robinete termostatice), de catre proprietarii/locatarii apartamentelor si spatiilor
cu altd destinatie decat cea de locuintd dintr-un condominiu, in functie de confortul termic dorit,

reducerea semnificativa a consumului de energie termica la nivel de apartament si respectiv condominiu.

Prin contorizarea individuala se poate realiza o economie de energie si, implicit, o reducere a
cuantumului facturii. Fiecare proprietar pliteste consumul aferent apartamentului sau si cota-parte din
consumul comun, evidentiate in nota de consum individual pusa la dispozitie lunar de firma autorizata
de ANRE.

% CADRUL LEGAL APLICABIL

Prevederile legale referitoare la obligativitatea individualizarii consumurilor de energie pentru
incélzire si apa caldd de consum la nivelul fiecarui apartament sau spatiu cu altd destinatie decat cea de
locuinta si repartizarea consumurilor de incalzire sunt prevazute de:

» Legea serviciului public de alimentare cu energie termica nr. 325/2006, republicata;

» Legea privind eficienta energetica nr. 121/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Legea privind infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor nr. 196/2018, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/20006, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

< TERMEN DE CONFORMARE

Obligativitatea montarii sistemelor de repartizare a costurilor este prevazuta in legislatia
nationald incd din anul 2016, cand Legea eficientei energetice nr. 121/2014, stabilea ca termen de
montare a contoarelor/repartitoarelor de costuri data de 31.12.2016.

Legiuitorul a prorogat succesiv acest termen, astfel incat cel mai recent termen de conformare
la prevederile art. 10 alin. (5) ale Legii eficientei energetice nr. 121/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare (Legea nr. 121/2014), este 31.12.2023.
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Mai mult, legea a fost modificatd in sensul cd@ echipamentele, respectiv contoarele si
repartitoarele de costuri pentru energia termica care nu pot fi citite de la distanta, dar care au fost deja
instalate, se modernizeaza astfel incat sd poata fi citite de la distanta sau se inlocuiesc cu dispozitive care
pot fi citite de la distanta pana la 1 ianuarie 2027, cu exceptia cazurilor in care asociatiile de proprietari
demonstreaza ca acest lucru nu este rentabil in conditiile stabilite de acest act normativ.

< ATRIBUTII ALE AUTORITATILOR COMPETENTE

In acest domeniu competentele sunt partajate intre diferite autorititi competente, in conformitate
cu atributiile specifice stabilite prin legislatia aplicabila.

= ANRE

In conformitate cu prevederile art. 15 din Legea nr. 325/2006:

(1) A.N.R.E. elaboreaza, stabileste si urmareste aplicarea ansamblului de reglementari obligatorii la
nivel national, necesar functionarii serviciului public de alimentare cu energie termica in sistem
centralizat, in conditii de eficienta, concurentd, transparenta §i protectie a consumatorilor.

(2) A.N.R.E. are urmatoarele atributii §si competente:

[..]

h) elaboreaza si aproba, prin ordin al presedintelui, regulamentul/metodologia privind repartizarea
consumurilor de energie termica intre consumatorii din imobilele de tip condominiu, in cazul folosirii
sistemelor de repartizare a costurilor pentru incalzire §i apa calda de consum;

k)  elaboreaza  si  aprobd, prin  ordin  al  presedintelui,  regulamentul  pentru
acordarea/suspendarea/retragerea autorizatiilor pentru montarea, punerea in functiune, repararea §i
exploatarea sistemelor de repartizare a costurilor.”

o Reglementarea activitatii de montare si exploatare a sistemelor de repartizare a costurilor
pentru incélzire si apa calda de consum

Prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 87/2022 a fost aprobat Regulamentul pentru acordarea
autorizatiilor pentru montarea, punerea in functiune, repararea §i exploatarea sistemelor de repartizare
a costurilor, denumit in continuare Regulament.

Lista actualizata a persoanelor juridice care monteaza si/sau exploateaza sisteme de repartizare a
costurilor pentru incalzire si apa calda de consum in imobile de tip condominiu este publicata pe pagina
de internet a ANRE si poate fi consultatd accesand urmatorul link: https://anre.ro/wp-
content/uploads/2023/08/LISTA-REPARTITOARE-AUGUST-2023.pdf, document ce cuprinde printre
alte informatii datele de contact ale titularilor de autorizatii, precum si tipurile echipamentelor care se
pot monta/exploata in baza autorizatiei.

Titularii de autorizatii au obligatia sa desfasoare activitatile specifice fiecarui tip de autorizatie
detinute, numai pentru repartitoarele de costuri mentionate in conditiile de valabilitate asociate acestora.

Pe durata de valabilitate a autorizatiei, titularul are obligatia sa detind si sd mentind declaratiile
de conformitate si documentatia tehnica aferente echipamentelor montate/exploatate; sa acorde
certificate de garantie, in conformitate cu legislatia aplicabila; sa asigure postgarantia, in conformitate
cu legislatia aplicabila.
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o Reglementarea activititii de repartizare a consumurilor de energie termica intre
consumatorii din imobilele de tip condominiu, in cazul folosirii sistemelor de repartizare a
costurilor pentru incélzire si apa calda de consum

In prezent, activitatea de repartizare a consumurilor de energie termica intre consumatorii din
imobilele de tip condominiu, in cazul folosirii sistemelor de repartizare a costurilor pentru incalzire si
apa calda de consum se realizeaza in conformitate cu Norma tehnica aprobata prin Ordinul A.N.R.S.C.
nr. 343 din 13 iulie 2010.

Potrivit art. VII din Legea nr. 196/2021 pentru modificarea si completarea Legii serviciului
public de alimentare cu energie termica nr. 325/2006, pentru modificarea alin. (5) al art. 10 din Legea
nr. 121/2014 privind eficienta energetica si pentru completarea alin. (3) al art. 291 din Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal:

“Pana la elaborarea §i aprobarea prin ordin al presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare din

Domeniul Energiei a actelor normative prevazute la art. 14 din Legea nr. 325/2006, cu modificarile
ulterioare, astfel cum aceasta este modificata si completata prin prezenta lege, sunt aplicabile
prevederile din reglementarile tehnice si comerciale emise de Autoritatea Nationala de Reglementare
pentru Serviciile Comunitare de Utilitati Publice in domeniul serviciului public de alimentare cu energie
termica.”

In conformitate cu prevederile art. 15 alin. (2) lit. h) din Legea nr. 325/2006, ANRE a elaborat
un Proiect Ordin pentru aprobarea Regulamentului privind repartizarea consumurilor de energie
termica intre consumatorii din imobilele de tip condominiu, in cazul folosirii sistemelor de repartizare

a costurilor pentru incalzire si apa calda de consum si la supus consultarii publice de 3 ori, respectiv in
02.06.2022-12.06.2022, 27.07.2022-06.08.2022 si 04.05.2023-02.06.2023.

Conform programului de reglementare, proiectul de ordin urmeaza a fi publicat pana la sfarsitul
anului 2023, iar intrarea in vigoare se va realiza incepand cu 1 iulie 2024.

La stabilirea proiectului de ordin s-a tinut seama de:

v’ practica in domeniu a statelor membre UE coroboratd cu aspectele specifice situatiei
nationale,

v’ observatiile primite din partea prestatorilor si a reprezentantilor consumatorilor din
condominii (Liga Asociatiilor de Proprietari Habitat/Asociatia Romana pentru Locuinte Casa
Plus, Uniunea Locald a Asociatiilor Locative Arad, Federatia Asociatiilor de Locatari
Timisoara, FAPR), BRML,

v’ realizarea unui studiu de specialitate privind repartizarea consumurilor de energie termica
pentru incalzire,

v' rezultatele unei analize interne, realizata pe baza informatiilor primite din partea prestatorilor,
cu privire la consumurile de ncélzire repartizate.

Proiectul de ordin a fost supus consultarii publice prin publicarea de 3 ori, pe site-ul ANRE.
Totodatd, ANRE a transmis email-uri de informare partilor interesate (prestatorilor, administratiilor
publice locale cu SACET, Asociatiei Municipiilor din Roménia (AMR), Asociatiei Oraselor din
Romania (AOR), Ligii Nationale a Asociatilor de Proprietari HABITAT, BRML.), solicitandu-le
acestora sd comunice eventuale observatii/recomandari.

Prevederile regulamentului se vor aplica de catre:

a) persoanele juridice autorizate de catre ANRE sd desfasoare activitatii de exploatare a
sistemelor de repartizare a costurilor pentru incalzire si/sau pentru apa calda de consum (prestatori);



b) asociatiile de proprietari/asociatiile de chiriasi/proprietarii condominiilor, dupa caz, din
imobilele de tip condominiu in care sunt montate si utilizate sisteme de repartizare a costurilor pentru
incélzire si/sau pentru apa caldd de consum;

c¢) autoritatile administratiei publice locale din unitatile administrativ-teritoriale, care, potrivit
Legii nr. 325/2006, au, prin compartimentul energetic, atributii de control asupra modului de desfasurare
a activitatii privind repartizarea costurilor energiei termice in condominii si de mediere a neintelegerile
aparute 1n activitatea de repartizare a costurilor intre persoanele juridice autorizate pentru a exploata
sistemele de repartizare a costurilor si utilizatorii de energie termica.

Prin consum comun de incalzire se intelege consumul de energie termica aferent:

v' corpurilor de incalzire din spatiile comune ale blocului/scarii, precum: casa scarii, spatii
administrative, spalatorii, uscatorii, holuri, etc.

v" conductelor de distributie a incélzirii din subsolul blocului/scarii si coloanelor de distributie
care traverseaza proprietatea comuna si individuala.

Cota procentuala aferentd consumului comun de incalzire se determina tinand cont de luna de
consum si gradul de deconectare aferent fiecarei unitate de calcul.

Cantitatea de energie termica aferentd consumului comun de 1incalzire se repartizeaza
proporfional cu cota indiviza se achitd de catre toti proprietarii/utilizatorii din cadrul
condominiului/unitatii de calcul, indiferent daca:

a) apartamentele sau spatiile cu altd destinatie decét cea de locuintd sunt sau nu alimentate cu
energie termica din SACET sau de la o sursa proprie locala de producere a energiei termice montata la
nivelul condominiului/unitatii de calcul;

b) exista sau nu coloane de distributie a Incalzirii ce traverseaza apartamentele si spatiile cu alta
destinatie decét cea de locuinta si dacd acestea sunt sau nu izolate termic.

= AUTORITATILE ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE

In conformitate cu prevederile art. 10 alin. (6) din Legea nr. 121/2014, criteriile generale,
metodologia si/sau procedurile pentru a determina lipsa de fezabilitate tehnicd si nerentabilitatea sunt
aprobate prin hotarare a consiliului local, la propunerea compartimentelor energetice infiintate in
conformitate cu prevederile art. 8 alin. (2) lit. ¢) din Legea serviciului public de alimentare cu energie
termica nr. 325/2006, republicata (Legea nr. 325/2006).

In conformitate cu prevederile art. 8 alin. (2) lit. 1) din Legea nr. 325/2006, autoritatile
administratiei publice locale solicita asociatiilor de proprietari/locatari situatia instalarii sistemelor
tehnice de stabilire a consumurilor individuale de energie termica in scopul individualizarii
consumurilor de energie pentru incilzire/racire si apa calda la nivelul fiecarui apartament sau
spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta, in conformitate cu prevederile art. 10 alin. (5) din Legea
nr. 121/2014.

Printre atributiile acestor compartimente energetice stabilite in conformitate cu dispozitiile art. 9
din Legea nr. 325/2006, republicata se regasesc si urmatoarele:

v" controleaza modul de desfasurare a activitatii privind repartizarea costurilor energiei termice
in condominii;

v" mediaza neintelegerile aparute in activitatea de repartizare a costurilor intre persoanele
juridice autorizate pentru a exploata sistemele de repartizare a costurilor si utilizatorii de
energie termica;



v’ propune autoritatii administratiei publice locale aplicarea de sanctiuni conform legii in
situatia nerespectarii de catre utilizatorii SACET a prevederilor privind sistemele tehnice de
stabilire a consumurilor individuale de energie termica;

v' elaboreaza si urmareste realizarea programului de contorizare a SACET.

De asemenea, in conformitate cu prevederile art. 10 alin. (1) si alin. (3) din Legea privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor nr.
196/2018, cu modificarile si completarile ulterioare (Legea nr. 196/2018):

., (1) Autoritatile administratiei publice locale organizeaza in cadrul aparatului de specialitate
al primarului un compartiment specializat in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de
proprietari.

(3) Compartimentele prevazute la alin. (1) informeaza asociatiile de proprietari [...] cu privire
la obligativitatea montarii contoarelor pentru individualizarea consumurilor la nivel de proprietate
individuala, conform legislatiei in vigoare.”

= ASOCIATIILE DE PROPRIETARI/CHIRIASI
In conformitate cu prevederile art. 83 din Legea nr. 198/2018:

., (1) Cheltuielile pe consumuri individuale reprezinta cheltuielile asociatiei pentru: apad rece §i
canalizare; apa caldi de consum; energia termicd, combustibilul §i apa rece pentru prepararea apei
calde; gaze naturale; incalzirea proprietatii individuale.

(2) Cheltuielile pe consumuri individuale se repartizeaza in_functie de indexul contoarelor
individuale, in functie de indexul repartitoarelor de costuri, conform normelor tehnice i
metodologiilor elaborate de autoritdtile nationale de reglementare sau de autoritdtile administratiei
publice locale, sau in functie de alte criterii in baza carora se pot individualiza consumurile, cu
respectarea legislatiei si a reglementarilor in vigoare.”

De asemenea, in conformitate cu prevederile art. 85 din Legea nr. 198/2018:

., Cheltuielile pe cota-parte indiviza de proprietate reprezinta cheltuielile asociatiei cu privire la
proprietatea comund, cu privire la: fondul sau fondurile pentru lucrari de intretinere, service, reparatii
si, dupa caz, de consolidare, reabilitare, eficienta energetica, modernizare la partile de constructii §i
instalatii aflate in/si pe proprietatea comund, astfel cum este descrisa in cartea tehnica a constructiei §i
in acordul de asociere: subsolul; conductele de distributie si coloanele instalatiilor de apa, canalizare,
incalzire, energie electrica, echipamente de echilibrare hidraulica a instalatiilor, casa scarii; podul;
spalatoria; uscatoria, terasa, ascensorul; interfonul - partea de instalatie de pe proprietatea comund,
centrala termica proprie; crematoriul; tubulatura de evacuare a deseurilor menajere; structura de
rezistenta,; fatadele; acoperisul si altele asemenea, conform prevederilor din acordul de asociere;
personalul angajat sau contractat al asociatiei: salarii sau remuneratii pentru administrator, contabil,
instalator, electrician, portar, ingrijitor, personalul care asigura curagenia etc., indemnizatii acordate
membrilor asociatiei de proprietari ori persoanelor alese: presedintele, membrii comitetului executiv §i
cenzorului/comisiei de cenzori, prime, credite bancare; contracte sau polite de asigurari; cheltuieli cu
produse §i accesorii pentru curdtenie, alte servicii administrative cdtre proprietatea comund.”

% CRESTEREA PERFORMANTEI ENERGETICE A BLOCURILOR DE LOCUINTE

Potrivit prevederilor alin. (1) al art. 32 din Legea nr. 325/2006, obligatia de a monta repartitoare
le revine proprietarilor/locatarilor, respectiv:



“Articolul 32

(1) In cazul consumatorilor dintr-un condominiu, alimentati printr-un brangsament termic comun,
este obligatorie montarea de catre proprietari/locatari a repartitoarelor de costuri.”

= SURSE DE FINANTARE

Prin Programul national privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte,
conform prevederilor O.U.G. nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de
locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Ordinului comun nr. 163/540/23/2009 al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 163/2009, Ministerului Finantelor Publice nr.
540/2009 si al Ministerului Administratiei si Internelor nr. 23/2009, pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, se
finanteaza atat lucrarile de anvelopare, cat si lucrari de:

v' reabilitare termica a sistemului de incélzire: repararea/refacerea instalatiei de distributie intre
punctul de racord si planseul peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termica a acesteia,
montarea robinetelor cu cap termostatic la radiatoare, repararea/ inlocuirea cazanului si/sau
arzatorului din centrala termica de bloc/scara;

v' reabilitarea $i modernizarea instalatiei de distributie a agentului termic - incalzire si apa calda
de consum, parte comuna a cladirii tip bloc de locuinte, include montarea de robinete cu cap
termostatic la radiatoare si izolarea conductelor din subsol/canal termic in scopul reducerii
pierderilor de caldura si masa si al cresterii eficientei energetice;

v" montarea echipamentelor de masurare individualad a consumurilor de energie atat pentru
incélzire, cat si pentru apa calda de consum.

Totodatd, facem cunoscut ca, potrivit art. 2 alin. (3) din Hotararea Guvernului nr. 933/2004
privind contorizarea consumatorilor racordafi la sistemele publice centralizate de alimentare cu energie
termica, cu modificdrile si completarile ulterioare:

“(3) Autoritatile administratiei publice locale, respectiv Guvernul, vor sprijini actiunea de
contorizare individuala la nivel de apartament, respectiv de instalare a repartitoarelor de costuri si a
robinetelor termostatice pentru energie termica §i pentru apd calda de consum, dupa caz, prin acordare
de consultanta gratuitd, respectiv prin asigurarea de facilitati pentru achizifionarea §i montarea
acestora.”

s CONTRAVENTII SI SANCTIUNI

In conformitate cu prevederile art. 9 lit. h) si lit. j), coroborate cu prevederile art. 8 alin. (2) lit. 1)
din Legea nr. 325/2006, Compartimentul energetic, infiintat in cadrul unititii administrativ-teritoriale,
propune acesteia aplicarea de sanctiuni conform legii in situatia nerespectarii de catre utilizatorii SACET
a prevederilor privind sistemele tehnice de stabilire a consumurilor individuale de energie termica.

In conformitate cu prevederile art. 47 alin. (3) din Legea nr. 325/2006, republicata, constituie
contraventie, alta decat cele prevazute in Legea nr. 121/2014, cu modificarile si completarile ulterioare,
si se sanctioneazad cu amenda de la 500 lei la 1.000 lei nerespectarea termenului-limita privind montarea
de catre proprietari/locatari a repartitoarelor de costuri. Totodata, potrivit prevederilor art. 47 alin. (1)
lit. b) din Legea nr. 51/2006, republicatid, cu modificarile si completdrile ulterioare, constituie
contraventie in domeniul serviciilor de utilitati publice si se sanctioneaza cu amenda de la 500 lei la
1.000 lei nerespectarea de catre utilizatori a termenelor pentru Incheierea actiunii de contorizare
individuala la nivel de apartament.



