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Spatii comerciale

Cererea pentru spatii comerciale este in
continuare ridicata

Cererea de spatii comerciale o putem cua-
tifica dupa ritmul de dezvoltare de noi pro-
iecte de retail, fie cd vorbim de mall-uri sau
parcuri de retail.

Dana Radoveneanu Head of Retail Agency
Cushman & Wakefield Echinox
Astfel, avand in vedere ca pentru acest an a
fost anuntatd livrarea a aproape 300.000 de
metri patrati de noi spatii de retail, Dana
Radoveneanu, Head of Retail Agency Cush-
man & Wakefield Echinox, apreciaza cd cere-
rea pentru acest tip de proprietati este Tn con-
tinuare ridicatd, atat din partea retailerilor
prezenti deja in Romania si care doresc sd aco-
pere o parte cat mai mare din tard, cat si din
partea unor jucatori noi, care au deschis sau
urmeazad sa deschidd primele locatii in tara.

Tranzactii in diferite stadii de negociere
Daca ne referim la tranzactii de investitii, adi-
cd de achizitie active generatoare de venituri,
segmentul de retail nu a fost foarte activ in

primul semestru al anului, fiind tranzactiona-
te doar patru active, cu un volum total de cir-
ca 40 de milioane de euro.

Un numar similar a fost inregistrat si in aceeasi
perioada a anului trecut, Tnsa volumul tranzac-
tiilor a fost de 50 milioane de euro.

Lucrurile s-ar putea schimba, Tnsd, Tn urma-
toarele luni, avand in vedere ca exista in
prezent in diferite stadii de negociere o se-
rie de tranzactii cu spatii de retail.

Cum variaza chiriile pentru spatii comerciale
Chiriile spatiilor comerciale nu au fnregistrat
evolutii semnificative Tn ultimul an, cel putin
atunci cand ne referim la cele din centrele co-
merciale, la proprietatile stradale din zona
centrala din Bucuresti si in parcurile de retail.
Astfel, pentru centrele comerciale, chiria de re-
ferinta (chiria care poate fi obtinutd intr-unul
din centrele comerciale dominante din Bucu-
resti pentru un spatiu de 100 - 150 de metri pa-
trati) se situeaza la 75 - 80 de euro/mp/luna.

in acelasi timp, in orasele secundare, Cluj-Napo-
ca, Timisoara, lasi si Constanta, un spatiu simi-
lar poate fiinchiriat cu 50 - 65 euro/mp/lung, iar
n orasele tertiare cu 30 - 35 euro/mp/luna.
Pentru magazinele stradale este dificil sa
facem o medie a nivelului chiriei, fiind o
piatd mai putin transparenta si, totodata,
destul de eterogena.

Putem sa facem estimari si urmarim chirii-

le spatiilor stradale din zona ultracentrald a
Bucurestiului, respectiv Calea Victoriei, unde

costul de Tnchiriere a spatiilor ajunge la 55
euro/mp/luna, nivel ce a ramas n jurul acestei
valori In ultimii ani, aflandu-se inca sub cel al
arterelor comerciale din capitalele europene.
Spatiile din parcurile de retail au chirii de
pana la 8 - 9 euro/mp/luna.

Ce chirii sunt pentru spatiile de birouri

Madalina Cojocaru, Partner Office Agency
Cushman & Wakefield Echinox

Chiriile birourilor din Bucuresti au crescut in
ultimele 12 [uni (iunie 2023 fatd de iunie 2022)
cu pana la 15,8% atingand nivelul de referin-
td de 22 de euro/mp/luna in zona CBD (Piata
Victoriei - Aviatorilor), avans ce s-a translatat
siin celelalte subpiete din Capitald, aprecia-
za Madalina Cojocaru, Partner Office Agency
Cushman & Wakefield Echinox.
Birourile din CBD sunt cele mai scumpe, n
timp ce cele mai reduse chirii se nregis-
treaza in zonele unde exista o suprafata
mare de spatii neocupate, respectiv Pipera
- Nord (9 - 11 euro/mp/luna).

Spatiile comerciale, cu chiriasi pe termen lung,
raman un plasament bun

Vlad Dornea, Investment Associate
in The Concept

Investitorilor interesati sa achizitioneze spa-
tii comerciale, Vlad Dornea, Investment Asso-
ciate In The Concept, le recomanda in primul
rand pe cele care au contract de inchiriere pe
o durata cat mai lunga (de preferat minim 5
ani). Totodatd, este bine ca pretul chiriei sa fie
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indexat cu inflatia. In prezent, este foarte im-
portanta si notorietatea chiriasului, care poa-
te spori prestigiul proiectului imobiliar.
Investitii bune sunt cele cu randament peste
dobéanda la depozitele bancare.

Datoritd dobanzilor mari pe care bancile le-au
oferit anul trecut populatiei pentru depozitele
in lei, a scazut considerabil cererea pentru spatii
comerciale cu un randament brut mai mic de 8%.
Investitia in spatii comerciale poate fi destul

de consistentd avand n vedere ca spatiile din
malluri sau din retail park-uri nu se vand unitate
cu unitate, proiectul fiind vandut numai integral.
Astfel, mai accesibile pentru vanzare sunt spa-
tiile comerciale stradale sau de la parterul blo-
curilor de locuinte.

Tn functie de zona in care este amplasat,
pretul chiriilor pentru spatii comerciale din

Bucuresti variaza intre 10 si 35 euro/mp/luna.
Nivelul maxim este pentru locatiile premium
din zone foarte circulate pietonal precum Uni-
rii, Floreasca, Piata Victoriei, Universitate.
Vlad Dornea apreciaza ca, in ceea ce prives-

te cladirile de birouri, pretul chiriilor a scazut
pentru cladirile mai vechi de 10 ani din cauza
eficientei energetice scdzute.

Pe mdsura cresterii pretului electricitatii si al
gazelor, derularea activitatii in aceste cladiri
de birouri duce la cheltuieli foarte mari. Antre-
prenorii au preferat sd se mute n cladiri noi,
mai eficiente energetic pentru a plati costuri
mai mici de intretinere.

Tn schimb, pretul chiriilor pentru spatii in cla-
dirile de birouri nou construite a crescut da-
torita cererii crescute din piatd, mai spune
Vlad Dornea. m





