Piata imobiliara

Bucuresti

Piata proprietatilor cu adevarat de lux este destul
de restransa si are fluctuatii relativ reduse

Multe proprietati imobiliare sunt prezenta-
te potentialilor clienti ca fiind ’de lux”, insa
luxul rezidential este caracterizat de aspec-
te specifice. In realitate piata proprietatilor
cu adevarat de lux este destul de restransa si
are fluctuatii relativ reduse.

Cea mai importanta caracteristica a unei pro-
prietati de lux — si una de baza - este amplasa-
mentul. Zonele Primaverii, Dorobanti — Capi-
tale, Soseaua Nordului —in prima linie, cu ve-
dere la lac, Kiseleff, acestea sunt cele mai ex-
clusiviste zone ale Capitalei, spune Alexandru
Pricop, managing partner SVN Residentialist.
Si mentioneaza: ”Desigur, anumite proprie-
tati din anumite proiecte pot fi considerate
ca fiind de lux — inclusiv anumite proprietati
din cartierele cu o imagine excelenta, pre-
cum Cotroceni, dar decisive in acest caz sunt
finisajele, suprafetele si alte caracteristici
specifice proprietatii, precum tipul sau anul
de constructie.”

Luxul este un concept, definit si printr-o anu-
mitd compartimentare, un stil de viatd, luxul
trebuie sa reprezinte si o proprietate aparte
n sine, o proprietare trofeu.

Proprietatile de lux, atractive prin
aprecierea in timp a pretului
Randamentul potential ce poate fi obti-

nut prin exploatarea comerciala a proprieta-
tii (yield-ul) de pe segmentul de lux este ade-
sea mai redus comparativ cu cel care poate fi

obtinut pe piata rezidentiald clasica.

Ins& aceste proprietati nu atrag investito-
rii prin yield, ci prin potentiala apreciere de
pret, de multe ori fara o relatie direct pro-
portionala cu evolutia celorlalte segmente
ale pietei rezidentiale.

Investitia In segmentul rezidential de lux
este sinonimad cu stabilitatea si aprecierea
de pret — care este mult mai ridicata compa-
rativ cu cea intalnita pe celelalte segmente
ale pietei rezidentiale.

Tranzactiile cu proprietati de lux
in relativa stagnare

Reprezentantul SVN Residentialist spune ca
agentia a Inregistrat in primul semestru re-
zultate similare celor din perioada similara a
anului trecut pe segmentul tranzactiilor cu
proprietati de lux.

”Nu vedem o diferentd majora fata de anul
anterior. Clientii sunt aceiasi, sunt persoa-
ne care inteleg si uneori cunosc bine piata,
sunt clienti care cauta o perioadd indelunga-
ta, care uneori poate fi si de ordinul anilor”,
precizeaza Alexandru Pricop.

Oricum, numarul tranzactiilor cu proprietati
de lux din Bucuresti este de ordinul zecilor
intr-un an, astfel incat variatiile procentuale
nu sunt foarte mari.

De asemenea, nici preturile proprietatilor re-
zidentiale de lux nu au inregistrat fluctuatii
semnificative Tn ultimul an.

Alexandru Pricop, managing partner
SVN Residentialist

Alexandru Pricop spune: ”’Vanzatorii nu vand
deoarece au nevoie de lichiditati financia-

re iar cumparatorii sunt dispusi sa achite un
pret corect dacd proprietatea Intruneste cri-
teriile de selectie.”

Piata proprietatilor rezidentiale de lux nu
este foarte dinamica. Numarul proprieta-
tilor de acest tip aflate la vanzare nu vari-
azd foarte mult de la un an la altul. ”Desi-
gur, in fiecare an pot fi finalizate alte pro-
iecte de tip boutique sau anumite pen-
thouse-uri pot fi scoase la vanzare, dar
numadrul total de proprietati de profil nu
inregistreaza fluctuatii semnificative”, mai
spune Alexandru Pricop.
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