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Zona metropolitana Bucuresti

Piata terenurilor ramane una “a cumparatorului”

Cererea de terenuri pentru investitii a scazut
Tn zona metropolitana a Bucurestiului fata
de anii trecuti, pentru ca dezvoltatorii nu se
mai grabesc sa achizitioneze terenuri, ei cum-
para doar daca au oferte la un pret foarte bun,
spune Stefan lonut Costin, de la agentia Ilfov
Imobiliar ce se ocupa cu tranzactionarea de
proprietati din zona de nord a Bucurestiului
(Otopeni, Tunari, Corbeanca in principal).

El este de pdrere ca pe partea de terenuri
pentru locuinte, cererea a ramas constanta,
fara variatii semnificative. Cele mai cdutate
terenuri sunt cele cu suprafete intre 300 si
500 mp. Pe partea de spatii logistice/indus-
triale cererea aramas, de asemenea, con-
stanta n primele luni ale acestui an.

Stefan lonut Costin, agentia lifov Imobiliar

Agentia aincheiat anul acesta mai multe tran-
zactii, dar majoritatea au fost antecontrac
tate anul trecut.

Terenurile din zonele centrale ale localitati-
lor din IIfov (Otopeni, Tunari, Corbeanca) se
vand repede. In general dureaza in medie
doua luni pentru incheierea unei tranzactii
cu terenuri.

in zonele care nu sunt centrale, perioada de
vanzare creste pana la patru - cinci luni.
Cumparatorii sunt, in general, tineri care vor
teren. Eilocuiesc in Bucurestiintr-un aparta-
ment, dar iau in calcul sa fsi construiasca o
casa.

Pe piata terenurilor, 90% din tranzactii se fac
cu fonduri din surse proprii (in cash), nu cu
credit.

In ceea ce priveste preturile, in Otopeni te-
renurile cu suprafete de pandin 1.500 mp se
pot vinde cu 210 euro/mp, iar in Tunari de la
130 pana la 170 euro/mp, in functie de utilitati,
de proximitatea fata de strada pricipald, de
accesul la drum asfaltat.
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Tn Corbeanca, preturile terenurilor variaz, in
functie de proximitatea de centru, de la 120
la 150 euro/mp cele centrale si pot scadea la
60 - 80 euro/mp, cele din zonele limitrofe.

Mai bine ca anul trecut, dar mai
slab decat in 2022

”Acum stam mai bine la vanzari de terenuri
decatin anul 2023, dar mai prost decat in 2022”,
considera Cristian Pana, administrator al agen-
tiei imobiliare Media House Vision.

Cererea pe piata imobiliara din llfov este in
acest moment mai mare pe partea de apar-
tamente decat pe cea de terenuri.

Se vand cel mai bine loturile mici de teren, cu
suprafete intre 500 si 700 mp, cu valori de
pandin 40.000 euro, atat pentru construc
tii, cat si pentru investitii.

Principalele criterii de care tin cont cumpa-
ratorii si care determina si pretul sunt: des-
chiderea la strada (care trebuie s& fie de minim
20 m), accesul cat mai aproape de utilitati,
caile de acces, vecinatatea proprietatii.
”Preturile difera foarte mult. Spre exemplu,
putem aveain aceeasilocalitate un teren de
5000 mp care sa fie vandut cu 30 euro/mp si
un teren de 700 mp care sa fie vandut cu 70
euro/mp”’, mentioneaza Cristian Pana.

La achizitia de terenuri, cumparatorii nu sunt
presati, au o locuintd, nu se grabesc sa cum-
pere, analizeazd mult piata. Terenurile se achi-
td cash in general, nu cu credite bancare.
Mai sunt si persoane care achizitioneaza te-
renuriin vederea dezmembrarii in loturi mai
mici si revanzarea lor ulterioara.

Cristian Pand, administrator al agentiei imobiliare
Media House Vision

Tn ceea ce priveste terenurile cu destinatie in-
dustriald (hale de productie, depozite), Cristian
Pana spune ca se observa o stagnare a
tranzactionarii.

Doar agentii economici mari mai cumpara te-

renuri foarte rentabile. Terenul trebuie sa aiba

acces la utilitati, drum de acces.

De obicei dureaza destul de mult din momentul

achizitiei terenului pana la deschiderea efectiva

a depozitului sau construirea halei de productie.
Impozitele pe terenuri sunt foarte mari pen-
tru agentii economici si de aceea acum cum-
para doar companiile mari.

in ceea ce priveste zonele, cele mai multe
tranzactii cu terenuri se facin zona de sud a
Capitalei, acolo fiind preturile mai scazute.

Preturile terenurilor scad pe
masura ce sunt situate mai
aproape de limita judetului llfov

Atat cererea, cat si preturile pentru terenu-
rile intravilane din Bucuresti, cu utilitati sau
utilitati in curs de implementate, au crescut
fn ultimii trei ani cu aproximativ 40%, apreci-
aza Marius Murzea, agent imobiliar care tran-
zactioneaza proprietati din judetul llfov. Ce-
rerea este mare pentru terenuri pretabile
constructiilor de locuinte, terenuri cu supra-
fete cuprinse intre 300 si1.000 mp.

Pretul minim de la care pornesc terenurile
intravilane cu utilitati si drum asfaltat in lifov
este de 20 euro/mp, putand ajunge pand la
200 euro/mp. Variatiile de pret sunt semnifi-
cative. Cea mai scumpa zona din lIfov este
zona Pipera/Voluntari, din Nordul Bucures-
tiului. Pentru anumite terenuri, preturile s-au
dublat chiar, din anul 2020.

Cu cat sunt mai aproape de Bucuresti cu atat
terenurile au un pret mai ridicat, iar pe masu-
ra ce se apropie de limita de judet preturile
lor scad. Spre exemplu, cele de la limita llfov/
Giurgiu sau llfov/ Prahova pot fi gasite la un
minim de 10 euro/mp.

Perioada de timp pentruincheierea unei tran-
zactii este de circa doua luni, din momentul
n care clientul vede prima data terenul re-
spectiv pana la data semnarii contractului de
vanzare/ cumparare.

in prezent, cumparatorii se decid destul de
repede sa cumpere terenuri, iar cererea este
mare, considera Marius Murzea.

Cerereain crestere este mai ales din partea per-
soanelor fizice, nu de la dezvoltatoriimobiliari.
De altfel, in ultimul an, cererea de la dezvolta-
torii de complexe imobiliare a scazut.

Cererile sunt pentru terenuri pe care sa fie
construite case de locuit, nu pentru investitii,
mai spune domnul Murzea. m





