Piata de arhitectura

Factori noi vor influenta anul acesta

activitatea birourilor de arhitectura

O mai buna orientare pe piata arhitecturii
poate firealizata daca sunt luati in calcul toti
factorii care influenteaza activitatea. Or, anul
acesta este marcat si de influente specifice,
care nu s-au regadsit anul trecut. Una dintre
acestea este data de faptul ca in anul curent
vor fi alegeri in majoritatea lumii vestice, as-
pect extrem de important pentru pietele lumii,
iar in tara noastra vor fi atat alegeri locale, cat
si alegeri parlamentare si prezidentiale.
”Avand in vedere ca piata locala a constructi-
ilor este puternic influentata atat de evolutia
preturilor in pietele lumii, cat si de autoritatile
si administratia locald, anul acesta va fi unul
interesant”, este de pdrere arh. Vlad Balosin,
general manager Metrik Architecture.
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Vlad Balosin, general manager Metrik Architecture

Alaturi de chestiuni economice regionale, se-
siunile electorale din acest an vor marca orice
activitate investitionald in zona privata.

Arh. Sorin Gabrea, partener in Western Out-
door, considerd ca marile proiecte de investi-
tii in infrastructura nationald pentru transport
— cat se poate de necesare de altfel - vor con-
tinua si vor prilejui, foarte probabil, raporta-
rea unor noi succese de profil, in bunul spirit
ante-decembrist.

Proiectele de investitii Tn sectorul imobiliar
vor fi afectate de conditiondri contextuale, cu

precddere din zona costurilor de construire
sau a costurilor de finantare, in special, la ni-
vel individual.

Proiecte pentru constructii de mici dimensi-
uni vor putea firealizate, in continuare; pro-
iectele mai mari, care presupun interactiune
intre investitor/promotor si administratia pu-
blica, vor fi, insd, puternic afectate de campa-
nia electorala.

Tn aceste conditii, birourile de proiectare se
vor angaja, cu precadere, in proiecte care au
conditii clare de realizare, in limite precis re-
glementate, care nu presupun avizdri si apro-
bari complexe.

Despre noi modele, tehnologii sau materiale
noi se va putea vorbi, probabil, dupa stabili-
zarea noilor structuri administrative, ce vor
fi puse in functie dupd 2025, apreciaza dom-
nul Gabrea.

Arh. Victor Mihadilescu, general manager Ar-
chdesign SRL crede ca piata de arhitectura
va fiimpartita intre lucrarile publice si lucra-
rile investitorilor privati care vor intelege ca
procesul de proiectare, avizare si autorizare
dureaza suficient de mult pentru a traversa
perioada incertd din piata imobiliarad actuala.
Cei care vor intelege si isi vor asuma investitia
initiala in proiectare, care este modica rapor-
tata la valoarea proiectului, vor avea de casti-
gat Tn momentul in care piata va fi, din nou, la
un nivel satisfacdtor.

Factorii de influentd vor rdmane aceiasi, re-
spectiv cererea si oferta din piatd, impreuna
cu conditiile de creditare bancarg, atat pentru
investitori, cat si pentru cumparatori.

Din pdcate, mai exista si factorii locali, admi-
nistrativi, care pot influenta major evolutia
pietei de arhitectura prin blocarea sau fluidi-
zarea proceselor de avizare/autorizare, este
de parere arh. Victor Mihdilescu.

Contextul economic si politic
actual fi ingrijoreaza pe arhitecti

Starea economiei globale si locale poate
avea un impact semnificativ asupra proiec-
telor de constructie si, implicit, asupra acti-
vitatii de proiectare.

”’Asistam la miscari sociale de anvergurd,

existand tensiuni la nivel european si mondial.
Prin urmare, este de la sine inteles sd existe pre-
cautie n ceea ce priveste investitiile. Recesiunea
economicd influenteaza totodata cererea pentru
proiecte de constructie, mai ales deoarece analis-
tii financiari sustin faptul ca se va simti mai preg-
nant anul acesta”, considera arh. Adriana Fratils,
arhitect sef la Archistudio.

Adriana Fratila, arhitect sef la Archistudio

Schimbdrile in legislatie, respectiv modificarile
in reglementdrile de constructie si planificare,
sunt un alt factor care afecteaza proiectele ar-
hitecturale, de exemplu, prin introducerea
unor noi standarde de eficientd energetica sau
reglementdri privind materialele ecologice.
Obligativitatea de a asigura indeplinirea stan-
dardului nZEB de catre toate cladirile noi pre-
supune un proces de proiectare mai elaborat
si creste totodatd si costul executiei construc-
tiilor, chiar daca, pe termen lung, aceasta
investitie mai mare se va recupera din exploa-
tarea cladirii cu costuri reduse fata de ceea ce
ar fi presupus exploatarea cladirii cu consum
mai mare de energie.

”Astfel se contureaza un alt factor ce ne influ-
enteaza in cadrul procesului de proiectare, si
anume, cererea pentru sustenabilitate”, subli-
niaza doamna Fratila.

Cresterea constientizdrii asupra schimbarilor
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climatice, odatd cu mesajele si politicile nati-
onale, care au ca scop reducerea impactului
asupra mediului, poate conduce la o cerere
mai mare pentru proiecte sustenabile, cu utili-
zarea de materiale ecologice si solutii energe-
tice eficiente.

Adriana Fratila spune: ’Clientii nostri din ulti-
mul an, in proportie covarsitoare, au cerut im-
plementarea de solutii care sd scada costul de
exploatare a constructiilor pe termen lung si
au fost si foarte receptivi legat de utilizarea
materialelor ecologice si sustenabile. Ne bu-
curdm cd existd aceasta schimbare de menta-
litate in randul oamenilor si ca putem veniin
fntampinarea cerintelor lor”.

Un alt aspect care, in momentul de fatd nu
este foarte evident, dar este de asteptat sa fie
din ce In ce mai vizibil in ceea ce priveste acti-
vitatea de proiectare, este cel legat de tendin-
tele tehnologice. Noutatile tehnologice, cum
ar fi utilizarea realitatii virtuale si a inteligentei

artificiale, pot schimba modul in care sunt con-
cepute si implementate proiectele.

”’Aceste domenii sunt la fnceput, insa ne as-
teptam ca softurile de proiectare sd imple-
menteze din ce In ce mai mult aceste tendinte,
care vor avea drept consecintd realizarea pro-
iectelor in timp mult mai scurt si, din punct de
vedere al prezentadrii, la un nivel de calitate
crescut, cu costuri mult reduse””, mai spune
Adriana Fratila.

Piata asteapta o scadere a
dobanzilor

Anul acesta, dupa o perioada de dobanzi mari
care au afectat negativ deciziile de investi-

tii, unul dintre factorii importanti care ar pu-
tea influenta activitatea pe piata arhitecturii
este evolutia indicelui Robor.

Arh. Mario Kuibus, managing partener in ca-
drul biroului de arhitectura Re-act Now Archi-
tecture, crede cd o ,,dezmortire” a regimului

acordarii creditelor printr-o scddere a indice-
lui Robor este un factor ce poate duce anul
acesta la o crestere a interesului investitional
din zona privata.

De aceeasi pdrere este si arh. Bogdan
Neagu, fondator si arhitect principal al NBC
Arhitect SRL: O scddere a ratei dobanzilor ar
putea duce la o crestere a cererii pentru pro-
iecte de investitii.

Tn actualul context regional, factorii econo-
mici si politici vor influenta cel mai mult activi-
tatea pe piata arhitecturii in anul curent.

De asemenea, politicile guvernamentale de
subventii ar fi binevenite pentru impulsiona-
rea acestui sector. Programe care faciliteaza
achizitionarea primei case sau diverse scutiri
de impozite Tn sectorul constructiilor si pro-
iectarii ar avea un impact pozitiv asupra pietei
imobiliare, este de pdrere arh. Bogdan Neagu.

Materialele eficiente energetic sunt tot mai folosite

in constructii

Folosirea in noile proiecte de investitii a ma-
terialelor eficiente energetic este o practica
n crestere.

Constientizarea impactului asupra mediului
si a eficientei energetice a devenit o priori-
tate In industria constructiilor, iar arhitec-

tii sunt tot mai incurajati sa integreze aceste
elemente in proiectele lor.

Adriana Fratild, arhitect sef la Archistudio
SRL, spune: ”La una din conferintele la care
am participat anul trecut, unul dintre vorbi-
tori, arhitectul Sascha Glasl, vorbea despre
faptul ca in Olanda exista o coerentd a aces-
tei abordari, care incepe de la nivelul autorita-
tilor locale si se termind la nivelul comunitatii.
Practic, intreg ansamblul social este implicat
si angrenat in acest tip de abordare a proce-
sului de construire. Ne asteptam ca la nivel de
legislatie sa existe pe viitor facilitati fiscale im-
portante in ceea ce priveste constructiile cu
impact redus asupra mediului, asa cum deja
se Intampld in tdrile din vest.”

Legislatia actuala ne obliga sa construim cat
mai eficient energetic.

”Dar dincolo de standardele nZEB, fiecare in-
vestitor isi alege nivelul de «green» pe care do-
reste safl atinga. Produsele devin din cein ce
mai ecologice, ai de unde alege ca investitor.
incet, incet, acesta va fi noul «<normal»”, consi-
derad arh.Vlad Balosin, general manager Metrik
Architecture.
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in acelasi timp, arh. Mario Kuibus, managing
partener Re-act Now Architecture, este de pa-
rere ca noua directiva nZEB la nivel european,
initiativa Noului Bauhaus European al Comisiei
Europene, precum si oferta pe piata imobili-
ara a dezvoltarii proiectelor ,,ecologice” au fa-
cut sd apara aceasta noua cerinta in proiectare
care forteaza utilizarea de materiale si solutii
ecologice si eficiente energetic.

Mario Kuibus, managing partener Re-act Now
Architecture

Noua tehnologie presupune costuri
suplimentare, atat in momentul
investitiei, cat siin exploatare
Suntem in mod evident intr-un moment in
care performante tehnologice remarcabile
vor produce efecte importante in ceea ce pri-
veste functionarea societatii, spune arh. Sorin
Gabrea de la Western Outdoor.

Inc3lzirea globala - fenomen cu cauze cosmice
naturale si accentuat de activitatea umand, dar
si progresele semnificative in ceea ce priveste
nivelul de educatie a populatie au drept efect
modificarea importanta a comportamentului
social, cu efect rapid siin ceea ce priveste spa-
tiul public si, evident, conformarea constructii-
lor, de toate categoriile.

Toata noua tehnologie presupune, insa, cos-
turi suplimentare, atat Tn momentul investi-
tiei, dar sin exploatare.

Politici guvernamentale, de efect, au in vedere
promovarea noilor tehnologii, dar intregul lant
investitional se reconfigureaza dificil, cu multi-
ple evolutii contradictorii, dificil de controlat.
Totusi, asistam la o echipare din ce In ce mai
sofisticata a constructiilor, cu efecte in ceea
ce priveste imbunatatirea randamentului
energetic, dar si cu noi facilitati in ceea ce pri-
veste confortul spatiului construit.

”Nu cred cd intoarcerea la materiale traditio-
nale este realista pentru sectorul constructiilor



Tn urmdtoarea perioadd. Probabil, vor apdrea
noi reglementari complexe, care sa vizeze in-
tregul lant tehnologic din sector, incepand cu
productia materialelor utilizate n constructii si
terminand cu modalitatea de functionare a do-
meniului”, mai spune arh. Sorin Gabrea.

Avand in vedere faptul cd, in conformitate cu
unele opinii, circa 40% din energia produsa pe
plan mondial este inglobata in constructia si in
functionarea constructiilor, reglementarea dome-
niului este pe cat de dificila, pe atat de necesara.
Populatia a reactionat bine, iar performanta
energeticd a noilor constructii a devenit un
criteriu important pentru beneficiarul final.
”In continuare, insd, vom astepta efectul
comportarii in timp a noilor echipamente si,
dupa ce vor fi contabilizate costurile in raport
cu beneficiile - economie de energie, vom

putea evalua corect succesul noilor tehnolo-
gii”, subliniaza arh. Sorin Gabrea.

Utilizarea materialelor ecologice
este o practica izolata

Conform cerintelor in domeniu, fiecare pro-
iect trebuie sa utilizeze solutii tehnice care
sa imbunatdteascd eficienta energetica a
imobilelor. Dar, atrage atentia arh Victor
Mihailescu, de la Archdesign, materialele
ecologice sunt o optiune a proiectantilor si
investitorilor in functie de gradul impactului
asupra mediului, pe care doresc sa-l atinga.
Si arh.Bogdan Neagu, de la NBC Arhitect
SRL, subliniaza ca, deocamdata, tendinta
este de a folosi materiale eficiente energe-
tic si mai putin se urmdreste ca acestea sa fie
ecologice. Utilizarea de materiale ecologice

este o practica izolatd ntalnita de obicei la
dezvoltatori privati care-si construiesc case
pentru uz personal.

Practica folosirii de materiale eficiente
energetic vine In primul rand din ridicarea
standardelor de izolare termica, urmare a
directivelor Uniunii Europene. Acestea au
consolidat rolul cladirilor in combaterea
schimbarilor climatice si au pus un accent
mai mare pe renovarea cladirilor existente.
Tn Romania nu exist3 o legislatie care s&
oblige folosirea de materiale ecologice in
constructii, dar existd o serie de programe si
initiative care promoveaza utilizarea lor. Folo-
sirea de materiale ecologice poate contribui
la reducerea impactului negativ al constructii-
lor asupra mediului si la Tmbundtatirea calitatii
vietii, subliniaza arh.Bogdan Neagu.

Relatia proiectantilor cu autoritatile publice ar
putea fi mai rapida si mai placuta

O legislatie mai clara si mai putin interpreta-
bila este prima cerintd pentru asigurarea de-
rularii in bune conditii a relatiei proiectantilor
cu autoritdtile publice.

”Astfel interactiunea proiectant — autoritati
ar fi sanatoasd, mai rapida si poate, indraz-
nesc sa zic, mai placutd”, spune arh.Vlad Balo-
sin, general manager Metrik Architecture.

El subliniaz&: ’Sunt buni profesionisti de am-
bele parti ale baricadei si impreund putem m-
bunatati cadrul legal, ca sd ne fie tuturor mai
usor sa performam”.

Fenomenul digitalizarii a imbunatatit in
parte relatia cu autoritatile. Dar, pe de alta
parte, arh. Mario Kuibus, managing partener
la Re-act Now Architecture, observa cdin
multe institutii in spatele acestui pas Tnainte
sunt si contacte directe care dispar. Asta
duce Tn multe situatii la blocarea sau prelun-
girea pe perioade nedeterminate a multor
emiteri de avize/documente din lipsa con-
tactului direct cu persoanele care sunt direct
raspunzadtoare.

Ceea ce asteapta arhitectii de la autoritati
este predictibilitate, atat a termenelor de avi-
zarefautorizare, cat si a cerintelor necesare
pentru acestea.

"Este foarte greu sa gestionezi o afacere in
domeniul proiectarii, atat timp cat depinzi de
niste faze de proiect a cdror finalitate nu poate
fi estimata n timp, fiind dependente de decizi-
ile si viteza de procesare a autoritdtilor”, subli-
niazd arh. Victor Mihdilescu, de la Archdesign.
Cel mai important aspect in relatia

proiectantilor cu autoritdtile este respecta-
rea reglementarilor, deoarece acestia tre-
buie sa fie la curent cu toate reglementdrile
si cerintele legale pentru a evita intarzierile
si problemele in desfdsurarea proiectelor.

Victor Mihailescu, general manager la Archdesign

Adriana Fratila, arhitect sef la Archistudio
SRL, este de pdrere cd pentru a se putea re-
aliza cu succes acest lucru este important

sd existe o colaborare si comunicare des-
chisa intre proiectanti si autoritati, deoarece
acestea sunt esentiale pentru a asigura con-
formitatea cu standardele si pentru a evita
problemele in procesul de aprobare a proiec-
tului, castigandu-se timp si, implicit, bani.

Totodata, abilitatea de a rezolva problemele
si de a raspunde rapid la intrebdrile sau preo-
cuparile autoritatilor, in cazul in care acestea
apar, contribuie la accelerarea procesului de
aprobare a proiectelor si astfel implementa-
rea se poate realiza mai rapid.

Relatia dintre proiectanti si autoritati este
esentiala pentru succesul unui proiect si pen-
tru respectarea regulilor si standardelor im-
puse de autoritati.

”Este adevarat ca, de multe ori, exista lacune
sau interpretari diferite ale legislatiei, care ge-
nereazd neintelegeri si decalaje in procesul de
autorizare. De cele mai multe ori intalnim in-
tarzieri nejustificate din partea autoritatilor
sau chiar blocaje din lipsa unor documentatii
de urbanism de tip PUG sau PUZ sau din blo-
carea accesului la tipul acesta de studii de ur-
banism realizate”, mentioneaza arh.Bogdan
Neagu, de la NBC Arhitect SRL.

Site-urile oficiale ale primariilor ar trebui sa ofere
informatii foarte clare si complete despre toate
studiile de urbanism PUD, PUZ, PUG realizate.
”As propune chiar realizarea unui standard
unic de pagind web pentru a fi implementat
n site-urile oficiale ale autoritatilor locale.
Acesta ar trebui realizat cu sprijinul OAR
pentru a fi siguri cd este realizat la un stan-
dard corect. De asemenea, hartile interac-
tive de tipul celei de pe site-ul PMB, in care
poti accesa dinamic toate studiile de urba-
nism ar trebui sa devina o practica normala
foarte bine integrata si actualizata la zi”’, mai
spune arh. Bogdan Neagu.
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Sorin Gabrea:

”Este momentul ca
reglementarile in domeniu sa fie
consistente, corecte si stabile”

P alin

Sorin Gabrea, partener in Western Outdoor

Evenimentele din decembrie 1989 au fost mo-
mentul declansarii unor profunde schimbari
structurale in societatea romaneasca .
Trecerea de la un sistem totalitar, in care ce-
tatenii erau angajati ai Statului roman, catre
un sistem cu economie (aparent) liberala s-a
dovedit a fi un proces foarte complicat si cu
numeroase probleme, la toate nivelele.
Administratia publicd, in noua formuld, nu are
performante notabile, in ceea ce priveste mo-
dul de administrare a relatiei complicate, in-
tre interesul public si cel privat.

in marea majoritate a cazurilor se dovedeste
cd aparatul administrativ public functioneazs,
mai degrabd, Tn interesul privat al unor “gru-
puri de interese”, iar zona publicd are, evi-
dent, mult de suferit.

Constructia legislativa, corespunzatoare no-

ilor structuri sociale, inceputa in anii 90, ar fi
trebuit sd fie urmata de dezvoltarea unor noi
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reglementari tehnice care, la randul lor, ar fi fost
necesar a fi transpuse n plan administrativ, te-
mei pentru o noud configurare a spatiului public.
Inactivitatea institutiilor publice centrale, coro-
borata cu sistemul profund bolnav al adminis-
tratiei publice locale, a avut drept consecinta

o alterare a modului de actiune siin segmen-
tul relatiei intre interesul public si cel privat, in
zona proiectelor imobiliare si de urbanism.
Cadastrul general nu este, incd, incheiat.
Retelele edilitare nu sunt corect reperate, iar
despre conditiile juridice Tn care acestea sunt
construite si sunt administrate, nu exista de-
cat unele informatii partiale.

Tn cadrul proiectelor noastre am avut ocazia sa
deviem o retea de termoficare care fusese des-
fiintata cu multi ani in urmd, o datd cu centrala
pe care o deservea; in alt proiect am realizat
formalitati birocratice pentru desfiintarea unui
racord de cale ferata industriala, de asemenea,
disparut cu multi ani Tnainte, iar enumerarea ar
putea continua.

Lista monumentelor istorice nu a fost actuali-
zatd, desi, intre timp, au aparut foarte multe
modificari legislative iar inventarierea initiala
este incompleta sau, chiar, contradictorie. Nu
sunt precizate conditiondri pentru zone de
protectie a monumentelor istorice, iar despre
reperarea cadastrald a acestora si despre in-
scrierea conditionarilor respective in cartea
funciara a imobilelor afectate, nici vorba.

in zone cu seismicitate ridicatd — cum, de altfel,
este mai tot teritoriul national - lipsesc infor-
matii geotehnice, iar hartile de risc seismic
sunt publicate, sporadic, drept teme de dis-
puta electorala.

Nu exista date suficiente despre zone de risc
sau cu privire la alte conditiondri geologice.
Serviciile publice nu sunt evidentiate corect si
cuprinzator, cu privire la capacitatea si calita-
tea prestatiei, atat pentru cele aflate in respon-
sabilitatea administratiei publice locale, cat si
pentru cele realizate de cdtre institutii private,
pentru care institutia publica actioneaza ca or-
ganism de control, reprezentant al cetatenilor.

Toate aceste informatii, dar si multe altele,
referitoare la tot ceea ce configureaza spa-
tiul public — culturd, invatamant, asistenta
sanitard, etc - ar fi fost necesar a fi cuprinse
intr-un pachet oficial, administrat de catre
Primarie si pus la dispozitia cetatenilor sub
forma unei baze de date publice.

in lipsa acestor informatii oficiale, pentru fie-
care proiect mai important se tot solicita si se
avizeaza tot soiul de asa-zise studii de funda-
mentare, care, mai apoi, in loc sa fie preluate
si integrate n capitolul corespunzator, pentru
a valorifica responsabil calitatea documen-
tatiei in cauzg, se pierd in arhive ”moarte”,
peste care se asterne uitarea.

Procesul de avizare se prelungeste foarte mult,
calitatea proiectelor nu poate fi, totdeauna, co-
respunzdtor asiguratd, iar evolutiain timp a
unor zone nu poate fi controlata. Aprecierile su-
biective, in aceste conditii afectate de influente
de tot soiul, nu pot fi evitate.

Datele publice, corespunzator fundamen-
tate si obiectiv administrate de catre insti-
tutia publica responsabild, vor fi temelia pe
care se poate construi un nou sistem de re-
glementare a domeniului.

Noua generatie de planuri urbanistice, la
toate nivelele, trebuie sa se bazeze pe acest
sistem de date clare si solide, iar nu pe eva-
ludri sau alte informatii conjuncturale, puse
n circuitul public fara responsabilitate. Este
momentul ca reglementadrile in domeniu sa
fie consistente, corecte si stabile. Proiectele
speculative trebuie sa fie sever limitate.
Drept urmare, reglementarile urbanistice nu
sunt bine Tntocmite, iar perfectionarea aces-
tora, temelie a unei corecte relatii intre inte-
resul public, preponderent si corespunzator
formulat, si interesul privat este profund alte-
rata, ignoratad chiar, cu buna stiinta.

Ca urmare, activitatea proiectantilor Tncepe
cu o analiza exigenta a conditiilor solide si co-
recte in care un proiect poate firealizat. Asis-
tenta juridica este, intotdeauna, necesara.
Apoi, repetatele avizari, in fata unor comisii,
care nu reprezinta intotdeauna interesul pu-
blic, complicd procesul de promovare a unui
proiect performant.

Cladirea fnalta “turnul”, “rechinii imobiliari” sau
“betonarea spatiului verde” sunt notiuni pro-
pagandistice puternic sustinute de catre activis-
tii din domeniul urbanismului pentru blocarea
unor proiecte, dintre care unele pot fi conside-
rate modele arhitecturale sau urbanistice inte-
resante, a cdror promovare ar putea reprezenta
tocmai dovada incompetentei avizatorilor.
Infestarea domeniului, care a devenit camp
de actiune politica cu opinii propagandistice,
are consecinte negative in ceea ce priveste
calitatea productiei tehnice.



Cei mai multi arhitecti vor sa 1si majoreze
tarifele anul acesta

O crestere a tarifelor practicate este estimatd
de catre cei mai multi dintre arhitecti.
”Tarifele au crescut si vor mai creste, pentru
ca trebuie sa acopere atat modificarile legisla-
tive recente si inflatia, cat si cerintele salariale
tot mai ridicate”, este de parere arh. Victor
Mihailescu, de la Archdesign.

El subliniaza ca valoarea unui birou de arhitec-
tura este datd de valoarea echipei, ceea ce in-
seamna cd oamenii buni trebuie platiti, iar acest
lucru se reflecta direct in tarifele practicate.
”Partea proasta este ca exista in continuare o
discrepanta majora intre tarifele practicate de
catre birourile de arhitecturd, atat la nivel nati-
onal, cat silocal, ceea ce conduce n majorita-
tea cazurilor la servicii de arhitecturd de slaba
calitate, contractate doar pe considerent fi-
nanciar”’, mai spune arh. Victor Mihdilescu.
Multe profesii liberale au crescut tarifele si,
probabil, o vor face si arhitectii.

”Trebuie sa tinem pasul cu inflatia”, sublini-
aza si arh. Vlad Balosin, general manager Me-
trik Architecture.

Agentul imobiliar castiga mai
mult decat arhitectul platit pe
metru patrat

Pentru birourile de arhitecturd calculele sunt
mai complexe, tarifele fiind puternic legate
de specificul de proiect si de numarul de ore
de productie investite.

”Poate scdpam de cutuma pretului pe metrul
patrat si mergem pe un procent din suma de
investitie, abordare mult mai corecta. Sa inva-
tam de la colegii din restul lumii”’, este de pa-
rere arh. Vlad Balosin.

La randul sau, arh. Bogdan Neagu, de la NBC
Arhitect SRL, spera ca tarifele sa fie constien-
tizate, atat de catre client, cat si de arhitec-
tii care oferteazd, ca niste prestatii calculate
procentual din valoarea de investitie si nu la
metrul patrat cum se practica in general.
Solicitarea de a oferta pret la metru patrat ra-
mane principala problema.

”Acest sistem de calcul nu are nicio relevanta
n gestionarea resurselor unui birou de pro-
iectare. Valoarea serviciului intelectual prin
oferirea de know-how nu poate fi relatio-
nata cu niste metri patrati, ci cu valoarea con-
structiei, importanta, complexitatea si, nuin
ultimul rand, cu plus valoarea addugata prin
procesul de proiectare.

Se ajunge adesea la situatii absurde Tn care
un agent imobiliar care tranzactioneaza o

cladire si primeste un procent de 2% din va-
loarea de vanzare (care este superioara ce-
lei de investitie) s& obtina o suma mult mai
mare comparativ cu cea primitd de biroul
care a proiectat respectiva cladire si pen-
tru care rdspunde pe toata perioada vietii”,
spune arh. Bogdan Neagu.

Bogdan Neagu, fondator si arhitect principal al
NBC Arhitect

El este de pdrere cd procentele ar trebuie sa
plece de la un minim de 4% pentru investitii de
peste 20 milioane de euro si sd ajungd undeva
la 10% pentru cele Tn jur de 500.000 euro.

La randul sau, arh. Mario Kuibus, de la Re-act
Now Architecture, crede ca in acest an
cresterea valorii ofertei de proiectare este ab-
solut necesard supavietuirii in piatd, avand

in vedere cresterile salariului minim, cres-

terii impozitarii microintreprinderilor si a
dividendelor.

Cresterea tarifelor ar putea sa nu
fie foarte mare

Adriana Fratila, arhitect sef la Archistudio
SRL, spune ca tarifele practicate pentru pro-
iectare trebuie sa tina cont de mai multi fac-
tori, cum ar fi:

e experienta si expertiza (cu cat arhitectii au o
experientd si o expertizd mai mare cu atat pot
percepe tarife mai mari pentru serviciile lor);

e complexitatea proiectului (proiectele mai
complexe sau cu cerinte speciale pot genera
tarife mai mari, deoarece implicd un efort si o
expertiza crescute);

e locatia geografica (tarifele pot varia in

functie de regiunea geografica, costurile de
trai si nivelul de concurenta din domeniu);

e cererea si oferta (cererea mai mare pentru
serviciile arhitectilor poate duce la cresterea
tarifelor, in timp ce o ofertd mai mare poate
conduce la o concurenta mai intensa si la ta-
rife mai competitive).

Avand n vedere toti acesti factori, doamna
Fratila se asteapta ca tarifele sa varieze in vii-
torin special reglate de cerere si oferta.

Data fiind doza de incertitudine in ceea ce pri-
veste prognozarea unei perioade calme din
punct de vedere economic si politic, arh Adri-
ana Fratild spune: ”Ne asteptdm la o crestere
echilibrata a tarifelor, care sd fie argumen-
tatd de cresterea inflatiei, in masura in care
se pastreaza o cerere crescuta pentru aceste
servicii. Nu consideram ca vor fi cresteri sem-
nificative de tarife, ci doar cele dictate de
echilibrarea balantei de cost a procesului de
proiectare.”

Micsorarea activitdtii in constructiile civile
are drept efect, intre altele, ”ingustarea” pie-
tei de proiectare, este de pdrere arh. Sorin
Gabrea, de la Western Outdoor.

”’Cu exceptia unor birouri de proiectare, situ-
ate Tn conexiune directa cu promotori activi,
al caror portofoliu de lucrari nu a fost afectat
de problemele din piatd, toti ceilalti sunt obli-
gati sa reduca tariful de proiectare. Efectul
este, evident, o reducere a calitatii proiectu-
lui, a performantei tehnice si culturale, in ul-
timd instanta”, spune domnul Gabrea. m
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