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Tarifarea proiectarii, in functie de valoarea
si complexitatea proiectului
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In lipsa definirii explicite a continutului documentatiilor de proiectare,
agreat de Ordinul Arhitectilor, de Inspectoratul de Stat in Constructii,
se produce un fenomen de concurenta neloialg, clientul primind o do-
cumentatie numitd ,,proiect”, care de multe ori este incompleta.
Tn acest sens am sustine cu tarie un demers al Ordinului Arhitectilor
care, Tn opinia noastra, ar putea sa puna ordine, stabilind standarde de
continut, cotatii minime si maxime pentru diferite tipuri de proiect.
Un astfel de demers ar reprezenta doar oficializarea unui consens la ni-
velul industriei in ceea ce priveste conditiile minime de furnizare a ser-
viciilor si standardele legislative si ar pune in balanta interesele tuturor
partilor din acest sector.
Noi sustinem un mod de taxare dinamic, in functie de valoarea
proiectului si complexitatea lui. Prezentam un exemplu utilizat in
practica americana preluat din articolul Young Architect Guide:
Calculating Architectural Fees'.

COST OF CONSTRUCTION % BASIC FESS IN BLDG COMPLEXITY GROUP
1 2 3 4 5
(least complex ----- > most complex)
up to $100k 8% 9% 10% 11% 12%
$100k+ t,0 $200k 7% 8% 9% 10% 11%
$200k+ to $300k 6% 7% 8% 9% 10%
$300k+ to $400k 5.9% 6.9% 7.9% 8.9% 9.9%
$400k+ to $500k 5.8% 6.8% 7.8% 8.8% 9.8%
$500k+ to $600k 5.7% 6.7% 7.7% 8.7% 9.7%
$600k+ to $700k 5.6% 6.6% 7.6% 8.6% 9.6%
$700k+ to 800k 5.5% 6.5% 7.5% 8.5% 9.5%
$800k+ to $900k 5.4% 6.4% 7.4% 8.4% 9.4%
$900k+ to $1M 5.3% 6.3% 7.3% 8.3% 9.3%
$1M+ to $1.25M 5.2% 6.2% 7.2% 8.2% 9.2%
$1.25M+ to $1.5M 5.1% 6.1% 7.1% 8.1% 9.1%
$1.5M+ to $1.75M 5.0% 6% 7.0 % 8.0% 9.0%
$1.75M+ to $2M 4.9% 5.9% 6.9% 7.9% 8.9%
$2M+ to $2.5M 4.8% 5.8% 6.8% 7.8% 8.8%
$2.5M+ to $3M 47% | 57% | 67% | 7.7% | 87%
$3M+ to $3.5M 4.6% 5.6% 6.6% 7.6% 8.6%
$3.SM+ to $4M 4.5% 5.5% 6.5% 7.5% 8.5%
$4M+to $5M 4.4% 5.4% 6.4% 7.4% 8.4%
$5M+to S6M 4.3% 5.3% 6.3% 7.3% 8.3%
$6M+ to $8M 4.2% 5.2% 6.2% 7.2% 8.2%
$8M+to $10M 4.1% 5.1% 61% 7.1% 8.1%
S10M+ to $12M 4.0% 5.0% 6% 7.0% | 8.0%
$12M+to $14M 3.8% 4.9% 5.9% 6.9% 7.9%
$14M+ to $16M 3.8% 4.8% 5.8% 6.8% 7.8%
$16M+to $18M 3.7% 4.7% 5.7% 6.7% 7.7%
$18M+ to $20M 3.6% 4.6% 5.6% 6.6% 7.6%

1 https://architizer.com/blog/practice/details/young-architect-guide-architectural-fees/

Tn relatia proiectanti - autoritati locale, ideea major3 este c3 cel mai impor-
tant lucru ar fi o schimbare de mentalitate, sa intelegem ca ambele parti

au un interes comun: edificarea unor constructii de calitate, atat din punct
de vedere arhitectural, cat si tehnic. Este dificil dialogul cand durata de ras-
puns este atat de mare si lipsita de transparenta. O abordare online a pro-
cedurilor de autorizare ar aduce mai multa calitate procedurilor.

Totodatd, ar fi util ca beneficiarii sa utilizeze un set de instructiuni in re-
latia cu arhitectii, evident, promovat de Ordinul Arhitectilor. Fiecare
proiect este diferit, la fel cum este fiecare client, dar si fiecare arhitect.
Un ghid, care sd elaboreze rolurile si asteptarile fiecdruia, ar putea sa rezol-
ve multe din hibele de comunicare din partea fiecarei parti implicate, care
nu fac decat sa produca disfunctii in procesul de edificare a unui proiect.

Tn ceea ce priveste proiectarea cladirilor eficiente energetic conteaza bugetul.
Totdeauna beneficiarii sunt interesati de bugetul constructiei, deci ra-
mane in sarcina arhitectilor sa i convinga de avantajele si beneficiile uti-
lizarii materialelor si tehnologiilor eficiente energetic.

Este datoria noastra ca profesionisti sa sustinem amortizarea investitiei
beneficiarilor si sd ne asiguram ca se vor bucura de aceasta. ma spune
arh. Adrian Cristescu, West Group Architecture

Proiectantii trebuie sa faca fata si
provocarilor in relatia cu autoritatile locale
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Costurile serviciilor de proiectare sunt influentate in prezent nu numai
de inflatia ridicatd, ci si de tehnologie.

”’Optimizam si eficientizam procesul de proiectare prin utilizarea la ma-
xim a tehnologiilor momentului (BIM - Building Information Modeling,
Automatizari, curand Al - Artificial intelligence) pentru a fi competitivi
din punct de vedere al costurilor de productie, cu mentinerea standar-
delor de calitate care ne reprezinta”, spune arh. Vlad Balosin.

Costurile n crestere nu reprezinta singura provocare pentru proiec-
tanti. Ei trebuie sa faca fatd unora in relatia cu autoritdtile locale.
"’Legislatia si normativele neclare nasc interpretdri variate din partea autori-
tatilor. Acestea genereazad intarzieri in procesul de avizare si, implicit, de pro-
iectare. Nerespectarea termenelor legale pentru emiterea avizelor si autori-
zatiilor este, de asemenea, 0 mare problema”, mai spune arh. Balosin.

Tn relatia cu beneficiarii, proiectantii considerd c3 este de preferat ca
acestia sa formuleze tema de proiectare impreuna cu un specialist, care
sa ii ajute sd mentina un echilibru intre nevoi, target financiar, bugeta-
re, costuri de utilizare etc.

Totodatd, beneficiarii sunt interesati in tot mai mare masura de folosirea
n noile proiecte a materialelor si tehnologiilor noi, eficiente energetic.
”Primim din ce Tn ce mai multe cereri pentru proiectarea de cladiri
NZEB. Investitorii isi asuma costuri suplimentare in faza de construire
stiind cd vor castiga pe termen lung. Pompele de cdldura sunt pe val.
La fel, panourile fotovoltaice. De asemenea, sistemele de smart-home
sunt tot mai cdutate, sisteme care ajutd in optimizarea consumului de
energie in locuinte”, este de pdrere Vlad Balosin. m



