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respectiv si-au montat panouri fotovoltaice si
acesta este un trend. Chiriasii acestor parcuri au
doud avantaje: costuri scazute cu intretinerea
lunara si companiile lor primesc puncte de sus-
tenabilitate conform incadrarilor ESG.

in afara de panouri solare, parcurile industriale

noi mai pun la dispozitie servicii de paza, cu-
ratenie, peisagisticd si intretinere a spatiilor
verzi, statii de incdrcare a masinilor elec-
trice, servicii de reparatii si intretinere a spa-
tiilor, echipamentelor si parcdrilor. Unele
parcuri industriale beneficiaza chiar si de

community-hub, adica supermarket, cantina,
restaurante, cafenele, spatii de recreere, facili-
tdti de sport, loc de joaca pentru copii.

Aceste facilitati sunt incluse in taxa de servicii,
care variaza intre 0,8 si 1 euro/mp/luna.

Tranzactii mai mici, dar nu scaderi majore ale cererii
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Asteptarile noastre sunt ca volumele tranzac-
tionale sa se apropie de cele ale anului trecut.
Avand Tn vedere situatia economica ce in-
deamna la prudenta companiile pe acest ince-
put de an, investitiile in noi spatii sau extindere
de spatii existente se desfasoara doar in situa-
tia confirmarii volumelor sporite. Am observat
aceasta prudentd din partea unor clienti cu care
lucram si asteptarile noastre sunt cd vom mai
vedea astfel de decizii luate pand la stabilirea in-
dicatorilor economici si de finantare. Acest lu-
cru se poate traduce n volume tranzactionale
mai mici decat cele din 2022, insa nu ne astep-
tam la scaderi majore ale cererii.
Cererea de spatii logistice este puternic in-
fluentatd de indicatorii de consumin zona
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Bucurestiului, dar si in orasele mari precum Ti-
misoara sau Cluj. Cu toate acestea, impactul
resimtit pentru moment este destul de redus,
cu atat mai mult cu cat companiile logistice

au consolidat si optimizat in ultimii ani spati-
ile utilizate. Aceastd situatie le-a permis sa aiba
o abordare atentad a acestui inceput de an, fi-
ind pregatiti sa actioneze rapid la modificarile
economice.

Cerere pentru spatii cu suprafete
mici

Tn continuare, spatiile cu destinatie logistica si
de productie sunt cele mai tranzactionate ti-
puri de suprafete. Vedem o crestere buna in
zona Bucurestiului a spatiilor de dimensiuni
mai mici 1.000 - 3.000mp, spatii care sunt de
obicei tinta micilor antreprenori, a cdror afa-
cere a prosperat in perioada economicd buna
pe care am traversat-o.

Semnalul bun consideram cd a fost dat de marii
dezvoltatori si proprietari de spatii industriale,
care si-au indreptat atentia si asupra acestui tip
de spatii, deoarece anterior era foarte greu sa
identifici suprafete de aceste dimensiunila un
standard modern de dezvoltare.

Estimarile de livrari de spatii in acest an se si-
tueaza tot in apropierea a 800.000 mp, acest
volum de dezvoltare fiind in linie cu cel din anii
anteriori.

Dezvoltatorii sunt foarte atenti la modifica-
rile conditiilor de finantare si la evolutia pie-

tei constructiilor, insa au o abordare pozitiva,

pastrand ritmul dezvoltdrilor de spatii
industriale.

Oferta de spatii noi este In continuare condusa
de marii dezvoltatori. Bucurestiul conduce

la capitolul dezvoltare, insa vedem activitate
buna in orasele mari siimportant de menti-
onat ar fi faptul ca vedem un interes tot mai
sporit pentru dezvoltariin zona de est a Roma-
niei, zona destul de trecuta cu vederea ante-
rior din cauza infrastructurii de transport.

Chirii si costuri legate de
inchiriere

Chiriile isi continua trendul ascendent din ul-
timele trimestre, fiind puternic influentate de
costurile de finantare dar si de rata de neo-
cupare, care a fost destul de scazutad in ulti-
mii ani.

in medie, chiriile au crescut in primul trimestru
cu 0,25 euro. Astfel, chiriile au ajuns intre 4,10
si 4,50 euro/mp/lund in regiunea Bucuresti - II-
fov siintre 3,50 si 4,50 euro/mp / luna in cele-
lalte regiuni ale tarii.

Practica pietei este ca serviciile aditionale sa
fie suportate de catre chirias intr-un sistem
open-book. Asta inseamna ca toate costurile
legate de pompieri, curatenie, pazd, adminis-
tratie, taxe, etc sunt sustinute de catre chiri-
asi, care au dreptul de auditare si reconciliere
a acestor costuri. Costul cu serviciile aditio-
nale este puternic influentat de costurile de
pe piata muncii si de evolutia taxelor locale im-
puse de autoritati. m





