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Rezidentiale noi

Cererea se mentine ridicata, dar a redevenit sezoniera

Gabriel Voicu, vicepresedinte SVN Romania

Pe piata rezidentialelor noi se observd in
continuare dorinta potentialilor cumpara-
tori de a achizitiona locuinte cu suprafete
mai mari, eventual case - segment care in-
registreazd, poate, cele mai bune rezulta-
te din istorie Tn acest an - si locuinte in pro-
iecte integrate, care sd ofere toate facilitati-
le si functiunile sociale la o distanta cat mai
redusa.

Cerere exista insa, comparativ cu anii anteri-
ori, observam cd a revenit sezonalitatea pe
piata rezidentiald.

Practic, similar cu anii pre 2020, cererea este
mai redusa pe perioada verii, anul curent fi-
ind de altfel cel mai prolific din punct de ve-
dere al vacantelor.

in plus, declansarea razboiului din Ucraina a
afectat etapele de lansare a multor proiec-
te rezidentiale, startul vanzarilor reprezen-
tand o perioada importanta in ciclul de viata
al unui proiect.

Dacad luam n calcul istoricul anilor anteriori,
cererea revenea la niveluri ridicate dupa pe-
rioada verii.

Avand n vedere numadrul total de tranzac-
tii si tinand cont de rezultatele inregistra-

te In primul semestru, precum si de livrarile
programate pentru a doua jumadtate a anu-
lui, consideram ca exista premise ca numa-
rul total al locuintelor vandute in Bucuresti
si imprejurimi sa inregistreze o noua creste-
re sin 2022. Atentie, ne comparam cu un re-
zultat exceptional inregistrat in 2021, care
s-aincheiat cu un plus de 37% fata de 2020,
cand s-ainregistrat de asemenea o crestere
de aproximativ 5,3%.
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Dezvoltatorii nu au fost descurajati
de actualul context al pietei

Noi nu avem in portofoliu proiecte care sa fi
oprit lucrdrile din pricina noului context al
pietei si nici investitii care sd fie amanate.
Avem proiecte nou lansate Tn acest an —im-
plicit a caror constructie a demarat — avem
proiecte care au fnceput noi faze si exista si
proiecte in faze avansate de planificare.
Preturile au crescut in actualele conditii de
pe piata pe care deja le cunoastem cu to-
tii: inflatia atinge si doboard la nivel mondi-
al noi recorduri pentru ultimele decenii, ma-
terialele de constructii au inregistrat cres-
teri de preturi semnificative, forta de munca
a devenit de asemenea mai scumpa, iar raz-
boiul din Ucraina si-a pus amprenta intr-un
mod negativ asupra lanturilor de productie
si aprovizionare.

Estimam ca preturile pentru proprietatile re-
zidentiale noi erau n luna mai cu aproxima-
tiv 16% mai mari in medie In Bucuresti com-
parativ cu perioada similara din 2021.

In Bucuresti si llfov exista
premisele unui nou record de
livrari si de tranzactii

SVN Romania a identificat la inceputul anului
peste 27.000 de locuinte noi in constructie in
Bucuresti si Tmprejurimi, un record pentru ul-
timele trei decenii. Livrdrile din trimestrul I au
crescut cu 43% si existd, deci, premisele pen-
tru inregistrarea unui nou record de livrari si
n acest an — de regulg, rezultatul anual de-
pinde de cel din trimestrul IV si de rapiditatea
fntocmirii documentatiilor necesare pentru a

Accesibilitatea achizitionarii unei noi

satisfacator

fiincluse n statistica oficiala.

Numarul caselor si apartamentelor vandute
in Bucuresti in primul semestru a fost mai
mare cu 16,6% comparativ cu rezultatul in-
registrat in perioada similard din 2021, con-
form datelor Agentiei Nationale de Cadas-
tru si Publicitate Imobiliara.

Comparatia trebuie realizata cu perioada si-
milara a anului anterior, fiecare perioada in
parte avand specificul ei — spre exemplu, ca
regula generala, rezultatele din al doilea se-
mestru sunt intotdeauna mai bune fata de
cele din primul semestru.

Tinand cont de rezultatele din primul se-
mestru, estimam ca 2022 are premisele pen-
tru a aduce o noud crestere de tranzactii cu
locuinte Tn Bucuresti si llfov.

La fel de important, nu trebuie sa confun-
dam piata rezidentiald in totalitatea sa cu
segmentul locuintelor noi.

Daca raportam numarul de locuinte vandu-
te la numarul de locuinte finalizate se poa-
te observa ca segmentul nou reprezinta mai
putin de o treime din totalul tranzactiilor cu
locuinte dintr-un an, procentul majoritar fi-
ind detinut de tranzactiile cu locuinte deja
finalizate, fie ca au fost terminate Tn 1973,
1992 sau 2020 si care au trecut deja printr-o
vanzare in trecut.

Durata maxima a unui antecontract, de ma-
ximum 60 de zile, reprezinta un indicator
pozitiv pentru cererea existenta in piatd, n-
tr-un context in care conflictul din Ucraina
s-a declansat la finalul lunii februarie iar Bu-
curesti — llfov a Inregistrat cresteri anuale
de tranzactii in fiecare din cele sase luni ale
primului semestru din acest an.

locuinte s-a pastrat la un nivel

Daca analizam ultimele statistici oficiale disponibile, observam ca accesibilitatea achizitio-
narii unei noi locuinte s-a pdstrat la un nivel satisfacator si in acest an. Salariile au crescut
intr-un ritm anual de 12,5% in timp ce preturile au crescut cu circa 16% iar cursul de schimb a

fost stabil.

Incertitudinile referitoare la evolutia macroeconomica si geopolitica pe termen mediu si

lung, precum si cresterea dobanzilor reprezinta principalii factori care influenteaza in pre-
zent tranzactiile, Tntr-un context in care accesibilitatea achizitiondrii unei noi locuinte s-a
pastrat la un nivel satisfacdtor siin prima jumatate a acestui an.

Astfel, indicele SVN de profil arata ca in prezent sunt necesare aproximativ 103 salarii medii pe
economie la nivel national — sau o perioada de 8,6 ani — pentru a cumpadra un apartament nou
cu doua camere (50 de metri patrati suprafata utild) in Bucuresti. Acelasi indicator avea o va-
loare de 99,6 salarii medii, sau echivalentul a 8,3 ani, in urma cu un an. In 2008 erau necesare
aproximativ 395 de salarii medii sau o perioada de 33 de ani.



