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ANEXA

Regulament privind repartizarea consumurilor de energie termica intre consumatorii
din imobilele de tip condominiu, in cazul folosirii sistemelor de repartizare a costurilor

pentru incélzire si apa calda de consum

CAPITOLUL I. Dispozitii generale
Sectiunea 1

Scop si domeniu de aplicare

Art.1.- (1) Prevederile prezentului regulament au drept scop stabilirea regulilor si
algoritmilor de calcul utilizati la repartizarea consumurilor de energie termica intre
consumatorii din imobilele de tip condominiu, in cazul in care sunt montate:

a) sisteme de repartizare a costurilor pentru incalzire si/sau

b) sisteme de repartizare a costurilor pentru apa calda de consum.

(2) Regulamentul se aplica la repartizarea consumurilor de energie termica intre consumatorii
din imobilele de tip condominiu, care sunt alimentate cu energie termica de la sistemul de
alimentare centralizata cu energie termicd sau de la o sursa proprie locala de producere a
energiei termice montata la nivelul condominiului, n cazul in care sunt montate sisteme de
repartizare a costurilor pentru incélzire si/sau pentru apa calda de consum iar distributia energiei
termice se realizeaza vertical.

(3) Regulamentul nu se aplicd la repartizarea consumurilor de energie termicd intre
consumatorii din imobilele de tip condominiu Tn care sunt montate contoare individuale
destinate masurarii directe a consumului de energie termica, la nivelul fiecarui apartament sau
spatiu cu altd destinatie decat cea de locuintd, iar distributia energiei termice se realizeaza
orizontal.

Art. 2. - Prevederile prezentului regulament se aplica de catre:

a) persoanele juridice autorizate de catre autoritatea de reglementare competenta sa desfasoare
activitatii de exploatare a sistemelor de repartizare a costurilor pentru incalzire si/sau pentru
apa calda de consum;

b) asociatiile de proprietari/asociatiile de chiriasi/proprietarii condominiilor, dupa caz, din
imobilele de tip condominiu in care sunt montate sisteme de repartizare a costurilor pentru
incalzire si/sau pentru apa calda de consum;

C) autoritatile administratiei publice locale din unitatile administrativ-teritoriale.
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Sectiunea a 2-a

Principii

Art. 3. - Prezentul regulament de repartizare urmareste respectarea urmatoarelor principii:

a) asigurarea unei repartizari echitabile a energiei termice inregistrate de contorul de la
brangament intre consumatorii din condominiu;

b) proprietarii/utilizatorii apartamentelor si spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta care
beneficiaza direct ori indirect, individual sau colectiv de energia termicd consumatd in
condominiu trebuie sd participe cu o cota-parte la achitarea acesteia;

C) protectia consumatorilor din condominiu;

d) utilizarea eficienta a resurselor energetice;

e) transparenta modului de repartizare a energiei termice intre proprietarii/utilizatorii

apartamentelor si spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta dintr-un condominiu.

Sectiunea a 3-a

Definitii si abrevieri

Art. 4. - (1) Tn sensul prezentului regulament abrevierile utilizate se definesc dupa cum
urmeaza:

a) ANRE - Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei;

b) BRML - Biroul Roman de Metrologic Legala;

c) Lege - Legea serviciului public de alimentare cu energie termica nr. 325/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

d) SACET - sistem de alimentare centralizata cu energie termica;

e) SET - suprafata echivalenta termic.

(2) Termenii folositi in regulament au semnificatiile din Lege, din Legea nr. 196/2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiillor de proprietari si administrarea
condominiilor, cu modificarile ulterioare, si din legislatia aplicabila in domeniul energiei
termice.

(3) Tn intelesul prezentului regulament, termenii specifici utilizati au urmatoarele semnificatii:
1. apartament - partea dintr-un condominiu destinata locuirii, in regim de proprictate
individuala, care, impreund cu cota-parte din proprietatea comund, constituie o unitate de

proprietate imobiliara;



2. autoritatea de reglementare competentd - Autoritatea Nationald de Reglementare in
Domeniul Energiei;

3. brangament termic - legatura fizica dintre o retea termica si instalatiile proprii ale unui
utilizator de energie termica;

4. citire de la distanta - citire prin intermediul transferului de date catre un receptor;

5. coloana de distributie - conducta apartinand retelei interioare de distributie a energiei termice
care alimenteaza corpurile de incilzire, fiind amplasata pe proprietatea individualad sau comuna;
6. condominiu - imobil, bloc de locuinte, cladire - proprietate imobiliara din care unele parti
sunt proprietati individuale, reprezentate de apartamente sau spatii cu altd destinatie decat cea
de locuintd, iar restul sunt parti aflate in proprietate comuna. Prin asimilare, poate fi definit
condominiu si un tronson, cu una sau mai multe scari, din cadrul cladirii de locuit, in conditiile
in care se poate delimita proprietatea comuna;

7. contor de bransament - grup de masurare a energiei termice, supus controlului metrologic,
montat la bransament, la limita proprietatii utilizatorului de energie termica, utilizat la
facturarea cantitatilor furnizate, pe baza inregistrarilor acestuia;

8. consum comun de incalzire - consumul de energie termica aferent:

a) corpurilor de incilzire din spatiile comune ale condominiului, precum: casa scarii, spatii
administrative, spalatorii, uscatorii, holuri etc.

b) conductelor de distributie a incalzirii din subsolul condominiului si coloanelor de distributie
care traverseaza proprietatea comunad si individuala;

9. consum individual de incalzire - consumul de energie termica aferent corpurilor de incalzire
din apartamentele si spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta;

10. factor de amplasare - marime adimensionala utilizata la repartizarea costurilor pe baza
inregistrarii repartitoarelor de costuri pentru incalzire, determinata in functie de:

a) amplasarea incintelor/incaperilor fata de punctele cardinale;

b) amplasarea incintelor/incéperilor pe orizontala si verticala condominiului;

11. factor de evaluare global - marime adimensionala utilizata la transformarea valorilor afisate
de repartitoarele de costuri pentru incalzire intr-o forma adecvatd calculului consumului de
energie termica in functie de:

a) puterea termica nominald a corpului de incalzire, stabilitd in conditii de referinta - Kg;

b) modificarea puterii termice a corpului de incalzire in conditiile in care temperatura aerului
din incintd este mai mica decat temperatura aerului din conditiile de referintd, in cazul

repartitoarelor electronice de costuri cu un singur senzor de masura - Kr;



c) diferenta dintre temperatura masurata cu sondele de temperatura si temperatura reald a

corpului de incélzire si a aerului, pentru diferite tipuri de suprafete de transfer de caldura - Kc;

12. factor de conversie - marime adimensionalda folosita la conversia valorii afisate de un

repartitor de costuri pentru incalzire in valori adecvate pentru repartizarea costurilor cu energia

termica, determinatd, pentru fiecare combinatic corp de incalzire - repartitor de costuri —

incintd/incapere, ca produs intre factorul de evaluare global si factorul de amplasare prevazut

Thanexanr. 1;

13. furnizor de energie termica - operatorul care asigurd, In baza unui contract, vanzarea

energiei termice catre utilizatori/consumatori si incasarea contravalorii acesteia;

14. instalatii de utilizare a energiei termice pentru incalzire - totalitatea instalatiilor si

receptoarelor prin care se consuma/utilizeaza energia termica pentru incalzire;

15. instalatii de utilizare a apei calde de consum - totalitatea instalatiilor prin care se consuma/

utilizeaza apa calda de consum;

16. parti comune - bunuri accesorii in raport cu proprietatile individuale, care nu pot fi folosite

decat in comun §i sunt obiectul unui drept de coproprietate fortata,

17. prestator - persoana juridica titulara de autorizatie emisa de catre ANRE pentru:

a) exploatarea sistemelor de repartizare a costurilor pentru incélzire - autorizatie de tip 11,

b) exploatarea sistemelor de repartizare a costurilor pentru apa calda de consum - autorizatie

de tip IV,

care raspunde de corectitudinea repartizarii consumurilor de energie termica pentru incalzire

si/sau apa calda de consum Tntr-un condominiu;

18. proprietate individuala - locuintad sau spatiul cu alta destinatie decat cea de locuinta, parte

dintr-un condominiu, destinata locuirii sau altor activitati, detinuta in proprietate exclusiva;

19. proprietarii de condominii - persoanele fizice sau juridice care detin in proprietate unu sau

mai multe imobile de tip condominiu destinate inchirierii, In care nu exista constituita o

asociatie de proprietari;

20. repartitor de costuri - aparat cu indicatii adimensionale sau dimensionale, destinat utilizarii

n cadrul sistemelor de repartizare a costurilor, in scopul determinarii:

a) energiei termice consumate de corpul de incélzire pe care acesta este montat;

b) energiei termice continute in apa calda de consum si volumul apei calde de consum care
trece prin aparat;

21. repartitor de costuri pentru incélzire - aparat pentru inregistrarea proportionala a puterii

termice in unitati de consum;



22. repartitor de costuri pentru apa calda de consum - contor de apa calda de consum utilizat
ca repartitor de costuri;

23. repartitor de costuri de tip optic - repartitor care este citit, prin vizualizarea afisajului, doar
din interiorul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta in care acesta este
montat;

24. repartizare a costurilor - totalitatea actiunilor si activitatilor desfasurate de prestator, in
scopul repartizarii pe fiecare proprietate individuala a costurilor dintr-un imobil de tip
condominiu,

25. sisteme de repartizare a costurilor - ansamblu format din mai multe repartitoare de costuri,
de acelasi fel, armaturile si instalatiile aferente, montate in imobile de tip condominiu, care
functioneaza si este exploatat de prestator pe baza unui program de calcul specializat;

26. spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta — spatiu sau apartament dintr-un condominiu
utilizat n scop lucrativ de catre o persoana juridica;

27. suprafatd echivalentd termic a unui corp de incdlzire - marime conventionald care
caracterizeaza puterea termica a unui corp de incdlzire; metrul patrat de suprafatd echivalenta
termic este acea suprafata a corpului de incilzire care cedeaza 453 W, in urmatoarele conditii
de proiectare: temperatura de intrare si iesire a agentului termic din corpul de incalzire de
90°C/70°C si temperatura interioara a spatiului de 20°C;

28. suprafata utild a apartamentului - suma tuturor suprafetelor utile ale incaperilor, asa cum
este inscrisa in cartea funciara sau in actul de proprietate; cuprinde: camera de zi, dormitoare,
bai, WC, dus, bucatarie, spatii de depozitare si de circulatie din interiorul locuintei. Nu
cuprinde: suprafata logiilor si a balcoanelor, daca in acestea nu s-au montat corpuri de incélzire;
29. unitate de calcul - ansamblul format dintr-un contor de energie termica si repartitoarele de
costuri aferente, montate n instalatia de utilizare a energiei termice pentru incalzire si/sau a
apei calde de consum dintr-un condominiu alimentat exclusiv prin bransamentul pe care e
montat acel contor;

30. unitate de consum - marime adimensionala utilizata la stabilirea consumului de energie
termica, determinatd, dupa caz:

a) ca diferenta a indecsilor inregistrati de un repartitor de costuri, corectata, dupa caz, prin
aplicarea unor coeficienti de corectie;

b) pe bazd de bareme, in cazul repartitoarelor de costuri pentru apa calda de consum,;

C) prin calcule, altele decat cele din situatiile de la lit. a) si b);



31. utilizator al apartamentului/spatiului - persoana fizica sau juridica, titular al drepturilor de
folosinta asupra apartamentului sau spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta, denumit
n continuare utilizator;

32. utilizator de energie termicd - unul sau mai multi consumatori de energie termica,
beneficiari ai serviciului public de alimentare cu energie termicd; in cazul condominiilor, prin

utilizator se intelege totalitatea consumatorilor din condominiul respectiv.

Sectiunea a 4-a

Documente de referinta

Art. 5. - Dispozitiile prezentului regulament se coroboreaza/completeazd cu prevederile
urmatoarelor acte normative si standarde:

a) Legea serviciului public de alimentare cu energie termica nr. 325/2006, cu modificarile si
completarile ulterioare;

b) Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

c) Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica, cu modificarile si completarile ulterioare;
d) Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor, cu modificarile ulterioare;

e) Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr.
87/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru acordarea autorizatiilor pentru montarea,
punerea in functiune, repararea si exploatarea sistemelor de repartizare a costurilor;

f) SR EN 834:2014 Repartitoare de costuri ale caldurii pentru determinarea consumului

radiatoarelor utilizate la Incdlzirea Incdperilor. Aparate alimentate cu energie electrica.

Sectiunea a 5-a

Dispozitii generale

Art. 6. - (1) Repartizarea consumurilor de energie termica intre consumatorii din imobilele
de tip condominiu, atat pentru incélzire cat si pentru apa calda de consum, pe baza indicatiilor
repartitoarelor de costuri, se realizeazd numai de catre prestatori.

(2) Citirea repartitoarelor de costuri si repartizarea consumurilor de energie termica, atat pentru

incdlzire cat si pentru apd calda de consum, se realizeaza lunar.



(3) Pentru fiecare unitate de calcul, contractul pentru exploatarea sistemelor de repartizare a
costurilor cu incalzirea si/sau pentru exploatarea sistemelor de repartizare a costurilor cu apa
caldd de consum se incheie intre asociatia de proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul
condominiului si un prestator.

(4) La semnarea contractului de exploatare a sistemelor de repartizare a costurilor pentru
incdlzire si/sau pentru apa calda de consum, asociatia de proprietari/asociatia de
chiriagi/proprietarul condominiului comunica, in scris, prestatorului informatiile cu privire la:
a) suprafetele utile pentru fiecare apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta,
b) numarul de persoane pentru fiecare apartament Sau spatiu cu altd destinatie decat cea de
locuintd; aceste informatii sunt utilizate numai in cazul repartizarii consumurilor de energie
termica din apa calda de consum,;

toate informatiile comunicate sunt actualizate si retransmise prestatorului de catre asociatia de
proprietari/asociatia de chiriagi/proprietarul condominiului, ori de céte ori apar modificari.

(5) Asociatiile de proprietari/asociatiile de chiriasi, membrii acestora, proprietarii de
condominii, sau oricare alte persoane fizice sau juridice neautorizate nu au dreptul de a face
repartizarea costurilor pentru energia termica pe baza indicatiilor repartitoarelor de costuri.

(6) Tn imobilele de tip condominiu In care sunt montate sisteme de repartizare a costurilor
pentru incélzire si/sau apa calda de consum, persoanele fizice sau juridice autorizate pentru
administrarea condominiilor stabilesc cotele de intretinere doar in baza datelor furnizate de
catre prestatorul cu care asociatia de proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul de condominiu
are incheiat contract.

(7) Indicatiile repartitoarelor de costuri pentru incalzire si apa calda de consum nou montate
vor fi luate in considerare incepand cu luna de consum urmatoare.

(8) Exploatarea sistemelor de repartizare a costurilor pentru incalzire sau pentru apa calda de
consum montate in spatiile cu altd destinatie decat cea de locuintd dintr-0 unitate de calcul se
realizeaza de citre acelasi prestator care exploateaza celelalte sisteme de repartizare din
respectiva unitate de calcul.

(9) Contractul 1incheiat de asociatia de proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul de
condominiu cu un prestator se suspenda/inceteaza de drept in cazul in care acestuia din urma i-
a fost suspendata sau retrasi autorizatia de citre autoritatea de reglementare competenta. in
aceastd situatie, asociatia de proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul de condominiu va
incheia un contract pentru exploatarea sistemelor de repartizare a costurilor pentru incalzire

si/sau pentru apa calda de consum instalate in condominiu cu un alt prestator, cu conditia ca



acesta sa detind autorizatie de exploatare a sistemelor de repartizare a costurilor pentru incalzire

sau apa calda de consum pentru tipul de repartitor care este montat in unitatea de calcul.

CAPITOLUL Il. Repartizarea consumurilor de energie termica pentru incilzire
Sectiunea 1
Dispozitii generale privind repartizarea consumurilor de energie termica pentru

incalzire

Art. 7. -  Cantitatea totald de energie termica pentru incalzire repartizatd fiecarui apartament
sau spatiu cu altd destinatie decat cea de locuinta se stabileste ca suma intre consumul individual
de incalzire si cota-parte din consumul comun, dintr-o unitate de calcul, si se calculeaza cu

relatia:

Q;"OTT = Qzl;ci + QIiNDT Mwh, (1)
n care:
Q;ori - cantitatea totald de energie termica pentru incalzire repartizata fiecarui apartament sau
spatiu cu altd destinatie decat cea de locuinta, exprimatd in MWh;
inaci - cantitatea de energie termica aferentd consumului comun de incdlzire ce revine
proprietarului sau utilizatorului apartamentului sau spatiului cu altd destinatie decat cea de
locuintd, calculatd conform Art. 14. - | exprimatd in MWh;
QIiNDi - cantitatea de energie termica aferentd consumului individual de incalzire ce revine
proprietarului sau utilizatorului apartamentului sau spatiului cu altd destinatie decat cea de
locuinta, calculata conform Art. 16. - alin. (2), exprimata in MWh;
i - numéarul apartamentului sau spatiului cu alta destinatie decat cea de locuintd din unitatea de
calcul.
Art. 8. - (1) Valorile citite de catre prestator pentru fiecare repartitor de costuri pentru
incalzire de tip optic se trec intr-o fisa de citire, care cuprinde:
a) adresa condominiului;
b) numarul apartamentului sau denumirea spatiului cu altd destinatie decat cea de locuinta;
¢) numele proprietarului;
d) seria repartitorului;
e) locul de montaj al repartitorului/incaperea;

f) valorile indecsilor cititi, pentru fiecare luna de consum;



g) data citirii;

h) starea sigiliilor personalizate de unica folosinta;

1) semndtura de confirmare a proprietarului/utilizatorului.

(2) In situatii exceptionale, cand autorititile competente instituie restrictii sanitare, care au drept
consecinta limitarea circulatiei din motive de sanatate publica, citirea repartitoarelor de costuri
pentru incélzire de tip optic se poate realiza si de catre proprietarul/utilizatorul apartamentului
sau al unui spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta, cu conditia ca acesta sa asigure accesul
reprezentantului prestatorului in apartamentul/spatiul cu alta destinatie decat cea de locuinta,
odatd la doud luni, pentru citirea si verificarea repartitoarelor de costuri pentru incdlzire;
informatiile prevazute la alin. (1) lit. a) + g) se transmit prestatorului utilizadnd mijloacele de
comunicare notificate in prealabil de catre acesta.

(3) Daca proprietarul/utilizatorul unui apartament sau al unui spatiu cu alta destinatie decat cea
de locuinta nu poate asigura prestatorului accesul pentru citirea repartitoarelor de costuri pentru
incalzire de tip optic, Tn perioada de citire stabilitd, sau nu comunica citirea acestora in situatia
exceptionala prevazuta la alin. (2), unitdtile de consum aferente repartitoarelor din acea
proprietate se estimeaza corespunzator unei citiri anterioare sau unei perioade de repartizare
similare din punct de vedere al consumului, Tn care repartitoarele au fost citite, sau cum s-a
convenit prin contract, urmand ca regularizarea unitatilor de consum sa se faca in prima luna,
dupa citirea memoriei repartitorului. Repartitoarele de costuri pentru incalzire aflate in
exploatare trebuie sa aiba posibilitatea de memorare a datelor lunare pe o perioada de minimum
12 luni. Costurile legate de regularizari se suporta conform clauzelor contractuale.

(4) Fac exceptie de la dispozitiile alin. (1), (2) si (3) repartitoarele de costuri pentru incalzire
care se citesc de la distanta.

(5) In situatia in care indexul unui repartitor de costuri pentru incalzire cu citire de la distanta
nu se poate receptiona, unitatile de consum estimate acestui repartitor se determina astfel:

a) corespunzator unei Citiri anterioare sau unei perioade de repartizare similare din punct de
vedere al consumului; prevederile se aplica in situatia in care exista un istoric de consum, iar
indexul repartitorului a fost receptionat in acea perioada;

b) ca medie a unitatilor de consum necorectate inregistrate, in luna respectiva, de celelalte
repartitoare din acelasi apartament/spatiu cu altd destinatie decat cea de locuinta, la care se
aplica factorul de conversie pentru corpul de Incalzire in cauza; prevederile se aplica in situatia
in care nu exista un istoric de consum iar in apartamentul/spatiul cu altd destinatie decat cea de
locuintd in cauza existd mai multe repartitoare de costuri pentru incalzire iar acestea au fost

receptionate;

10



c) ca medie a unitatilor de consum necorectate inregistrate de toate repartitoarele de costuri
pentru incalzire din unitatea de calcul, receptionate in luna respectiva, la care se aplica factorul
de conversie pentru corpul de incélzire in cauza; prevederile se aplica in situatia in care nu se
pot aplica dispozitiile de la alin. (5) lit. a) si b).
(6) Regularizarea consumurilor estimate la alin. (5) se realizeaza, dupa caz, in luna urmatoare
sau dupa verificarea repartitorului in cauza.
(7) Prestatorul are obligatia sda comunice lunar asociatiei de proprietari/asociatiei de
chiriagi/proprietarului condominiului lista apartamentelor/spatiilor cu alta destinatie decat cea
de locuinta aflate in situatia prevazuta la alin. (5), in vederea asigurarii/facilitarii accesului in
apartamentele/spatiile in care se afld repartitoarele care nu se pot receptiona, pentru: verificarea
repartitoarelor, remedierea cauzelor care au condus la lipsa receptiei si/sau, dupa caz, inlocuirea
acestora.
Art. 9. - (1) Apartamentul sau spatiul cu alta destinatie decat cea de locuinta este considerat
fara repartitoare de costuri pentru incalzire in urmatoarele cazuri:
a) cand inca nu sunt montate repartitoare de costuri;
b) cand se constata:
i. violarea sigiliului aplicat repartitorului de costuri pentru incalzire;

ii. deteriorarea repartitorului de costuri pentru incalzire;

iii. interventii neautorizate asupra repartitorului de costuri pentru incélzire;

iv. modificarea, inlocuirea sau suplimentarea unui corp de incilzire farid respectarea

dispozitiilor legale;
v. modificarea pozitiei de montare a repartitorului de costuri pentru incalzire;
vi. orice alte actiuni care pot conduce la denaturarea corectitudinii datelor inregistrate de
repartitorul de costuri pentru incalzire;

c) dupa implinirea a 2 luni consecutive in care proprietarul/utilizatorul apartamentului/spatiului
cu alta destinatie decat cea de locuinta nu a permis prestatorului citirea repartitoarelor de tip
optic si/sau verificarea repartitoarelor de costuri; consumul repartizat conform art. 17 alin. (2)
lit. a), dupd implinirea celor 2 luni, se recalculeaza pe cheltuiala proprietarului/utilizatorului
apartamentului/spatiului cu altd destinatie decat cea de locuinta, dupa ce acesta permite accesul
prestatorului sa realizeze citirea si/sau verificarea repartitoarelor de costuri pentru incalzire;
d) cand proprietarul refuza inlocuirea repartitorului de costuri, n cazul in care acesta s-a
defectat sau inregistreaza valori ale caror erori de masura le depasesc pe cele admise de

producitor;
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e) in cazul in care asociatia de proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul de condominiu
decide Tnlocuirea repartitoarelor de costuri pentru incalzire din condominiu/unitatea de calcul,
iar proprietarul/utilizatorul apartamentului sau spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta
nu asigura accesul prestatorului pentru inlocuirea acestora;
f) cénd proprietarul/utilizatorul nu asigura prestatorului accesul in apartamentul sau spatiul cu
alta destinatie decat cea de locuinta pentru:

I. verificarea anuala a repartitoarelor de costuri pentru incalzire,

ii. verificarea repartitoarelor de costuri pentru incalzire cu citire de la distanta care nu pot fi
receptionate.
(2) Consumul de energie termica pentru incalzire repartizat in situatiile descrise la alin. (1) lit.
b) se recalculeaza, pentru perioada dintre ultima verificare si cea curenta, conform prevederilor
Art. 17. - alin. (2) lit. a), Tn care coeficientul de corectie knc are valoarea de 1,35 atat pentru
apartamente, cat si pentru spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta; recalcularea nu are
ca efect stingerea obligatiilor care au luat nastere anterior momentului recalcularii.
(3) Prestatorul are obligatia sa comunice lunar, in scris, asociatiei de proprietari/asociatiei de
chiriagi/proprietarului condominiului care sunt apartamentele/spatiile cu alta destinatie decéat
cea de locuinta aflate in situatiile prevazute la alin. (1).
(4) Prevederile de la alin. (1) lit. ¢) nu se aplica in situatia in care asociatia de
proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul condominiului informeaza, anual, in scris,
prestatorul cu privire la faptul ca:
a) apartamentul nu este locuit/in spatiul cu alta destinatie decat cea de locuinta nu se desfasoara
activitati lucrative si nu exista consum individual de energie termica inregistrat de repartitoarele
de costuri; in acest caz, robinetele termostatice montate pe corpurile de incalzire si ferestrele
sunt si raman nchise pe intreaga perioada cat apartamentul este nelocuit/in spatiului cu alta
destinatie decat cea de locuintd nu se desfasoara activitati lucrative;
b) proprietarul/utilizatorul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta se
angajeazd sd permitd accesul prestatorului pentru verificare anuala a repartitoarelor.
Art. 10. - (1) Prestatorul are obligatia de a face anual verificarea repartitoarelor de costuri si
a corpurilor de Incdlzire din toate apartamentele/spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta
conectate la SACET sau la sursa proprie locala de producere a energiei termice; n cazul in care
in urma verificarii, se constatd ca datele pe baza carora au fost determinate consumurile
individuale nu corespund realitatii, prestatorul va proceda la regularizarea/recalcularea
consumurile repartizate, in functie de optiunea asociatiei de proprietari/asociatiei de

chiriasi/proprietarului de condominiu; cheltuielile legate de regularizare/recalculare se
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suportata, dupa caz, functie de persoana care se face vinovatd, de catre proprietarul sau
utilizatorul apartamentului/spatiului cu altd destinatie decat cea de locuintd, prin intermediul
asociatiei de proprietari/asociatiei de chiriasi/proprietarului condominiului, sau de catre
prestator.

(2) Daca la verificarea anuala a repartitoarelor, efectuatda de prestator, sau la orice verificare
efectuata in perioada de incalzire se constata deficiente in functionarea unui repartitor, care nu
se datoreaza unei interventii neautorizate, unitatile de consum necorectate aferente acestuli
repartitor se determina, pentru perioada de la ultima verificare si cea curenta, astfel:

a) ca medie a unitatilor de consum necorectate Tnregistrate de celelalte repartitoare din acelasi
apartament/spatiu cu altd destinatie decat cea de locuinta, la care se aplica factorul de conversie
pentru corpul de incdlzire in cauza; prevederile se aplicd in situatia In care 1In
apartamentul/spatiul cu altd destinatie decit cea de locuintd in cauzd existd mai multe
repartitoare de costuri pentru incalzire;

b) ca medie a unitatilor de consum necorectate inregistrate de toate repartitoarele de costuri
pentru incalzire din unitatea de calcul, la care se aplica factorul de conversie pentru corpul de
incdlzire in cauza; prevederile se aplicd in situatia in care nu se pot aplica dispozitiile de la alin.
(2) lit. a).

Art. 11. - (1) Tnainte de Tnlocuirea unui corp de incalzire, pe care este instalat un repartitor de
costuri pentru incalzire, proprietarul/utilizatorul apartamentului/spatiului cu alta destinatie
decat cea de locuintda este obligat sia informeze asociatia de proprietari/asociatia de
chiriasi/proprietarul condominiului.

(2) Tnlocuirea corpului de incilzire se realizeaza de proprietar doar cu respectarea dispozitiilor
legale, iar demontarea, remontarea sau inlocuirea, dupa caz, a repartitorului de costuri pentru
incilzire se realizeaza doar de catre un prestator autorizat de ANRE pentru tipul respectiv de
repartitor.

(3) Toate corpurile de incalzire din unitatea de calcul pentru care se face repartizarea energiei

termice trebuie s aiba montate repartitoare de costuri de acelasi tip si de la acelasi producator.

Sectiunea a 2-a

Stabilirea si repartizarea consumurilor comune de energie termica pentru incalzire

Art. 12. - Cantitatea totala de energie termica aferentda consumului comun de incélzire din

condominiu/unitatea de calcul se determina cu relatia:
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o = Kpei/100 X Qf°°  MWh, (2)
n care:
tot
pci

condominiu/unitatea de calcul, exprimata in MWh;

- cantitatea totald de energie termica aferenta consumului comun de incalzire din

K pci - cota procentuald din cantitatea totala de energie termica aferentd consumului comun de
incdlzire al condominiului/unitatii de calcul, stabilita conform Art. 13. -, exprimata n %);

{Ot- cantitatea totala de energie termica pentru incélzire inregistratd de contorul de bransament
al condominiului/unitatii de calcul, exprimata in MWh; in cazul condominiilor alimentate cu
energie termicd de la SACET, aceastd cantitate se regaseste in factura emisa de furnizor.

Art. 13. - (1) Cota procentuald din cantitatea totala de energie termica aferenta consumului
comun de incalzire al condominiului/unitatii de calcul, K4, are valori cuprinse in intervalul
30% =+ 50% din cantitatea totala de energie termica pentru incalzire, Q{:Ot, inregistrata de
contorul de bransament.

(2) Valoarea cotei procentuale din cantitatea totala de energie termica aferenta consumului
comun de incalzire al condominiului/unitatii de calcul, K 4, este stabilita, in limitele prevazute
la alin. (1), de catre asociatia de proprietari/asociatia de chiriasi prin hotarare a adunarii
generale, sau, dupa caz, de catre proprietarul de condominiu prin hotarare. Cota procentuala
aferentd consumului comun de incalzire poate avea valori diferite pentru fiecare luna de consum
din sezonul rece.

(3) Asociatia de proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul de condominiu are obligatia sa
comunice prestatorului, Tn scris, hotararea prevazuta la alin. (2).

(4) In situatia in care asociatia de proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul de condominiu
nu comunica, 1n Scris, prestatorului hotararea, asa cum este prevazut la alin. (3), cota
procentuala aferentd consumului comun, luatd in calcul de catre prestator la repartizarea
consumurilor de energie termica pentru incalzire, are urmatoarele valori:

a) 30% din cantitatea totala de energie termica pentru incalzire inregistratd de contorul de
bransament pentru lunile de consum decembrie, ianuarie si februarie;

b) 50% din cantitatea totald de energie termica pentru incalzire inregistrata de contorul de
bransament in celelalte luni in care se furnizeaza agent termic pentru incalzire.

Art. 14. - Cota-parte din cantitatea totald de energie termicd aferentd consumului comun de
incalzire ce revine apartamentului sau spatiului cu altad destinatie decat cea de locuinta,

indiferent daca sunt detinute de persoane fizice sau juridice, se determina cu relatia:
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Qpet = Qpei X Z' Mwh, - (3)

n care:

tot

pci — are semnificatia de la Art. 12. - ;

Z'- cota indivizi aferentd apartamentului sau spatiului cu altd destinatie decat cea de locuinti

; se determina cu relatia:

i— Sui
L' = Y Sui (4)

unde: S;- reprezintad suprafata utila aferenta apartamentului sau spatului cu alta destinatie decat
cea de locuinta"i" ;

2. Sui- reprezintd suma suprafetelor utile ale tuturor apartamentelor si spatiilor cu altd destinatie
decat cea de locuinta din unitatea de calcul;

I - numarul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuintd din unitatea de
calcul.

Art. 15. - Cantitatea de energie termica aferenta consumului comun de incalzire repartizata
proportional cu cota indiviza conform Art. 14. - se achitad de catre toti proprietarii/utilizatorii
de apartamente/spatii cu alta destinatie decat cea de locuinta din cadrul condominiului/unitatii
de calcul, indiferent daca:

a) apartamentele sau spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta sunt sau nu alimentate cu
energie termica din SACET sau de la o sursa proprie locala de producere a energiei termice
montata la nivelul condominiului/unitatii de calcul;

b) coloanele de distributie a incélzirii ce traverseaza apartamentele si spatiile cu alta destinatie

decat cea de locuinta sunt sau nu izolate termic.

Sectiunea a 3-a

Stabilirea si repartizarea consumurilor individuale de energie termica pentru incalzire

Art. 16. - (1) Repartizarea consumurilor individuale de energie termica pentru incalzire Se
realizeaza proportional cu numarul de unitati de consum, determinate astfel:

a) in functie de indicatiile repartitoarelor de costuri de incalzire;

b) prin calcul, pentru acele apartamente/spatii cu alta destinatie decat cea de locuinta care sunt
considerate fara repartitoare;

c) prinestimare, in cazul in care nu se poate realiza citirea repartitoarelor de costuri de tip optic

sau nu se poate realiza receptia repartitoarelor de costuri cu citire de la distanta.

15



(2) Cantitatea de energie termicd aferentd consumului individual de incalzire ce revine
proprietarului sau utilizatorului apartamentului sau spatiului cu alta destinatie decat cea de

locuinta se determind cu relatia:

Qhyor = g Z—x (1= 5E9) x gf** Mwh, (5)

i=1'TOT 100
n care:
Kpci si Qf° - au semnificatiile de la Art. 12. - ;
nkor - Numarul total de unititi de consum aferente unui apartament sau spatiu cu alti destinatie

decat cea de locuintd; se determina cu relatia:

Nror = Neay + Nive (6)

n care:

ntk.,, - numarul de unititi de consum alocate corpurilor de incilzire din spatiul "i" pe care sunt
montate repartitoare de costuri; se determina conform alin. (3);

nkc - numarul total de unitati de consum alocate corpurilor de incilzire din spatiul "i" pe care
nu sunt montate repartitoare de costuri sau sunt montate repartitoare, insa apartamentul sau
spatiul cu altd destinatie decdt cea de locuinta este considerat fara repartitoare, conform
prevederilor de la Art. 9. - alin. (1); se determina, dupa caz, conform Art. 17. - alin. (2) lit. a)
sau b);

i - numarul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta din unitatea de
calcul.

(3) Numarul total de unitati de consum aferent fiecarui apartament sau spatiu cu alta destinatie
decat cea de locuinta in care sunt montate repartitoare de costuri pe corpurile de incalzire se

determina cu relatia:

Nia, = 271:1(néAL x ch caL X Kc{ X Ké caL X K%) (7)
n care:
nl., -numirul de unititi de consum aferent repartitorului de costuri montat pe corpul de
incalzire din incinta/incaperea "J"; se determina ca diferenta intre indexul nou si cel vechi al
repartitorului sau se estimeaza, conform prezentului regulament, in cazul in care nu se poate

realiza citirea/receptia repartitorului de costuri pentru incalzire;
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K], - factorul de evaluare al cuplajului termic ce caracterizeaza repartitorul de costuri si
corpul de incélzire, din incinta/incaperea "j", pe care acesta este montat; este specific fiecarui
tip de repartitor si corp de incélzire; valoarea acestuia este pusa la dispozitia prestatorului de

catre producatorul repartitorului;

Y

K - factorul de amplasare aferent incintei/inciperii "j" in care este amplasat corpul de incilzire;
factorii de amplasare sunt prevazuti in anexa nr. 1; in cazul apartamentelor utilizate de persoane
juridice in scop lucrativ ori pentru spatiile cu alta destinatie decét cea de locuinta, indiferent de

detinator sau utilizator, factorul de amplasare are valoarea unu;

KQ]C 4~ factorul de evaluare cu puterea termicd a corpului de incalzire amplasat in

incinta/incaperea "j" pe care este montat repartitorul; valoarea acestuia este determinata in

functie de puterea termica a corpului de incélzire pe care este montat repartitorul;

K{- factorul de evaluare pentru incaperi cu temperaturi interioare de proiectare scazute; este
utilizat doar in cazul in care sunt folosite repartitoare de costuri pentru incélzire cu un singur
senzor de temperatura; in cazul repartitoarelor cu doi senzori de temperatura, acest factor are
valoarea unu;

i —numarul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta in care sunt montate
repartitoare de costuri pentru incalzire din unitatea de calcul,

J - incinta/incaperea din apartamentul "i" in care este montat repartitorul de costuri pe corpul de
incdlzire.

Art. 17. - (1) Numarul total de unitati de consum aferent fiecarui apartament sau spatiu cu alta
destinatie decat cea de locuintd, alimentat din reteaua interioara de distributic a agentului
termic, care este considerat ca fiind fara repartitoare de costuri conform Art. 9. - alin. (1), se
determind proportional cu suprafata echivalentd termic a fiecarui corp de incalzire din
apartamentul sau spatiul considerat fara repartitoare de costuri sau, in lipsa acestor informatii,
cu suprafata utild a apartamentului sau spatiului cu alta destinatie decét cea de locuintd; unitatile
de consum alocate se corecteaza cu factorii de amplasare prevazuti in anexa nr.1.

(2) Numarul de unitati de consum alocate pentru corpurile de incilzire din apartamentele si
spatiile cu alta destinatie decat cea de locuintd considerate fara repartitoare de costuri se
determina astfel:

a) in cazul n care se cunoaste suprafata echivalenta termic a corpurilor de incélzire montate,
numarul de unitati de consum aferente fiecarui apartament sau spatiu cu alta destinatie decat

cea de locuinta se determina cu relatia:
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nhe = kne X 2Ty (Rmax X KJ X SET/) 8)

n care:

kne - coeficientul de corectie; acesta are valoarea 1,1, atat pentru apartamente, cat si pentru
spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta,

R,ax- valoarea cea mai mare a raportului dintre numarul de unitati de consum inregistrate de
un repartitor de costuri pentru incalzire din unitatea de calcul, corectate cu factorii Kq si Kc
aferenti, si suprafata echivalentd termic a corpului de incalzire pe care este montat acest
repartitor, exprimata in unitati de consum/msz;

SET/- suprafata echivalenti termic aferenta corpului de incilzire "j" din spatiul fara repartitoare

de costuri "i", exprimata in m?;

KC{ - are semnificatia de la art. 16 alin. (3);

I - numarul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decét cea de locuinta care nu are montate
repartitoare de costuri sau este considerat fara repartitoare de costuri pentru incalzire din
unitatea de calcul.

b) Tn cazul in care nu se cunoaste suprafata echivalenta termic a corpurilor de incalzire montate,
intrucét nu se asigura accesul prestatorului in apartamentul/spatiul cu altd destinatie decét cea
de locuintd pentru inventarierea corpurilor de incalzire montate si determinarea suprafetelor
echivalente termic ale acestora, numarul de unitati de consum aferente fiecarui apartament sau

spatiu cu altd destinatie decét cea de locuintd se determina cu relatia:

nhe = kne X RI"™ x S (9)
n care:
k¢ - coeficient de corectie; acesta are urmatoarele valorii, atat pentru apartamente cat si pentru
spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta:
i. 1,3 - pana la data de 31 decembrie 2022;

ii. 3,0 -Tncepand cu data de 1 ianuarie 2023.

R***- cea mai mare valoare a raportului dintre numdérul de unitdti de consum, corectate cu
factorul de conversie, Tnregistrate de repartitoarele de costuri din cadrul unui apartament "j" si
suprafata utila a acelui apartament/spatiu cu altd destinatie decat cea de locuinta, exprimata in

unitati de consum/m?,
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S}, - suprafata utili a apartamentului/spatiului cu alti destinatie dect cea de locuinta "i",
comunicatd de asociatia de proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul de condominiu,
exprimata in m?;

I - numarul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta care nu are montate
repartitoare de costuri sau este considerat fara repartitoare de costuri pentru incalzire din
unitatea de calcul,

J - numarul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta in care sunt montate
repartitoare i care inregistreaza cea mai mare valoare a Rj*** din unitatea de calcul.

(3) Anual, cu ocazia verificarii repartitoarelor, proprietarii/utilizatorii apartamentelor/spatiilor
cu alta destinatie decat cea de locuinta care sunt considerate ca fiind fara repartitoare de costuri
conform art. 9 alin. (1) au obligatia sd asigure accesul prestatorului pentru verificarea corpurilor

de incalzire; in caz contrar, prestatorul aplica prevederile Art. 17. - alin. (2) lit. b), punctul ii).

CAPITOLUL IIl. Repartizarea consumurilor de energie termica inglobata
in apa calda de consum
Sectiunea 1
Dispozitii generale privind repartizarea consumurilor de energie termica inglobata

in apa calda de consum
Art. 18. - (1) Cantitatea totala de energie termica inglobata in apa calda de consum, ce revine
apartamentului sau spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta, se stabileste ca suma dintre
cantitatea de energie termica aferenta consumului individual si cota parte din cantitatea totala

de energie termica aferentd partilor comune si se calculeaza cu relatia:

Qfora = Qbca + Qinpa MWh, (10)
in care:
QLora - cantitatea totald de energie termica inglobati in apa caldd de consum ce revine
apartamentului sau spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta, exprimatd in MWh;
QL4 - cantitatea de energie termici inglobati in apa caldd de consum aferenti partilor comune,
ce revine proprietarului sau utilizatorului apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea
de locuinta, calculata conform Art. 24. - | exprimata In MWh;
Qinpa - cantitatea de energie termicd inglobati in apa caldd de consum aferentd consumului
individual, ce revine proprietarului sau utilizatorului apartamentului/spatiului cu alta destinatie

decat cea de locuinta, calculata conform Art. 25. - alin. (2), exprimata in MWh;

19



I - numarul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuintda din unitatea de
calcul.

Art. 19. - Cantitatea totald de energie termicd Inglobatd in apa caldd de consum ce se
repartizeaza apartamentelor sau spatiilor cu alta destinatic decat cea de locuintd, aflate in
proprietatea sau utilizarea persoanelor fizice sau juridice, in care sunt montate repartitoare de
costuri pentru apa caldd de consum, precum si apartamentelor/spatiilor aflate in una dintre

situatiile prevazute la Art. 21. - alin. (1), se determina cu relatia:

Qrca = Q%" — QFUra  MWH, (11)

n care:
Qrc 4 - cantitatea de energie termica inglobatd in apa caldd de consum, ce se repartizeaza
proportional cu unitatile de consum, exprimatd in MWh,;

ot - cantitatea totald de energie termicd inglobatd in apa caldd de consum, inregistrati de
contorul de brangament al condominiului/unitatii de calcul, exprimata in MWh; in cazul
condominiilor alimentate cu energie termicd de la SACET, aceastd cantitate se regdseste in
factura emisa de furnizor;

Lok 4 - cantitatea totald de energie termicd inglobata in apa calda de consum, repartizati pe
baza de bareme, determinata conform Art. 28. - , exprimata in MWh.
Art. 20. - (1) Citirea indecsilor repartitoarelor de costuri pentru apa calda de consum de tip
optic se face de catre prestator sau de catre reprezentantul asociatiei de proprietari/asociatiei de
chiriasi/proprietarului condominiului, impreuna cu proprietarul/utilizatorul apartamentului sau
spatiului cu alta destinatie decdt cea de locuinta, concomitent cu citirea indecsilor
repartitoarelor de costuri pentru apa calda de consum montate in instalatiile comune de utilizare.
(2) Citirea indecsilor se efectueaza cu 3 zecimale.
(3) Valorile citite la fiecare repartitor de costuri pentru apa calda de consum de tip optic se trec
n fisa de citire, care trebuie sa cuprinda informatiile prevazute la Art. 8. - alin. (1).
(4) Tn cazul in care citirea datelor indicate de repartitoarele de costuri pentru apa caldi de
consum se realizeaza de la distanta, nu este necesara intocmirea fisei de citire prevazute la Art.
8. - alin. (1); proprietarii apartamentelor sau spatiilor cu alta destinatie decét cea de locuinta
sunt instiintati Tn prealabil, de catre reprezentantul asociatiei de proprietari/asociatiei de
chiriasi/proprietarului condominiului, asupra zilei in care prestatorul efectueaza citirea/receptia

datelor.
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(5) Asociatia de proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul de condominiu are obligatia sa
comunice, in scris, prestatorului data/datele la care furnizorul de energie termica citeste
contorul/contoarele de bransament.

(6) Asociatia de proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul de condominiu face verificari
periodice aspura starii instalatiei sanitare de apa calda de consum, din partile comune ale
condominiului si din apartamentele si spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta, pentru
depistarea eventualelor pierderi de apa calda de consum si, dupa caz, remedierea cauzelor care
le-au produs.

(7) In cazul in care sunt montate repartitoare de costuri pentru apa calda de consum de tip optic,
citirea repartitoarelor de costuri pentru apa calda de consum se poate realiza si numai de catre
proprietar/utilizatorul apartamentului/spatiului decat cea de locuinta, dar in aceeasi zi in care se
fac si celelalte citiri, caz in care reprezentantul asociatiei de proprietari/asociatiei de
chiriagi/proprietarului condominiului, respectiv prestatorul, au obligatia de a centraliza datele
si de a face verificari cel putin trimestrial privind corectitudinea datelor transmise.

(8) Daca, din motive intemeiate, proprietarul/utilizatorul apartamentului/spatiului cu alta
destinatie decat cea de locuinta nu poate asigura accesul prestatorului sau reprezentantului
asociatiei de proprietari/asociatiei de chiriasi/ proprietarului condominiului, in perioada
stabilita, pentru citirea repartitoarelor de costuri pentru apa calda de consum de tip optic, sau
nu poate efectua citirea conform prevederilor de la alin. (7), unitatile de consum aferente acestui
apartament/spatiu cu alta destinatie decat cea de locuintd se estimeaza astfel:

a) corespunzator unei citiri anterioare sau unei perioade de repartizare similare din punct de
vedere al consumului; prevederile se aplica in situatia in care exista un istoric al consumului,
iar indexul repartitorului de apa calda de consum a fost citit in acea perioada;

b) functie de consumul mediu aferent lunii respective de consum, determinat ca raport intre
numarul total de unitati de consum si numarul total de persoane aferent apartamentelor si
spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta, din unitate de calcul, pentru care s-a realizat
citirea repartitoarelor de costuri pentru apa calda de consum; consumul mediu se inmulteste cu
numarul de persoane aferent apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta in
cauza; prevederile se aplica in situatia in care nu exista un istoric al consumului.

(9) Regularizarea consumurilor estimate conform prevederilor de la alin. (8) se realizeaza in
luna urmitoare de calcul sau la o data stabilita de catre comitetul executiv al asociatiei de

proprietari/asociatiei de chiriasi sau dupa caz, de proprietarul condominiului.
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(10) In situatia in care indexul unui repartitor de costuri pentru apa calda de consum cu citire
de la distanta nu se poate receptiona, unitatile de consum aferente acestui repartitor luate in
calcul se estimeaza astfel:

a) corespunzator consumului lunii anterioare; prevederile se aplica in situatia in care exista un
istoric de consum, iar indexul repartitorului de apa calda de consum a fost receptionat in acea
perioada,

b) prin alocarea unui consum mediu al lunii respective, aferent unitatii de calcul, determinat ca
raport intre numarul total de unitati de consum inregistrate si receptionate de repartitoarele de
apd caldd de consum montate in incdperile care au aceeasi destinatie si numadrul total de
persoane aferent apartamentelor/spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta considerate ca
baza de calcul; consumul mediu rezultat se inmulteste cu numarul de persoane aferent
apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta in cauza; prevederile se aplica
in situatia in care nu existd un istoric de consum.

(11) Regularizarea consumurilor estimate conform prevederilor de la alin. (10) se realizeaza,
dupa caz, in luna urmatoare sau dupa verificarea repartitorului in cauza.

(12) Prestatorul are obligatia si comunice lunar asociatiei de proprietari/asociatici de
chiriagi/proprietarului condominiului, lista apartamentelor/spatiilor cu alta destinatie decat cea
de locuinta aflate in situatia prevazuta la alin. (10), in vederea asigurarii/facilitarii accesului in
apartamentele/spatiile in care se afla repartitoarele care nu se pot receptiona, pentru: verificarea
repartitoarelor, remedierea cauzelor care au condus la lipsa receptiei si/sau, dupa caz, inlocuirea
acestora.

Art. 21. - (1) Apartamentul sau spatiul cu alta destinatie decat cea de locuinta este considerat
fara repartitoare de costuri pentru apa calda de consum atunci cand:

a) nu sunt inca montate repartitoare de costuri pentru apa calda de consum;

b) se constata violarea sigiliilor chiar si numai la unul dintre repartitoarele de costuri pentru apa
calda de consum. Perioada considerata ca fiind fara repartitor este de la ultima verificare si pana
la resigilarea repartitorului; numarul de unitati de consum se stabileste, dupa caz, conform
prevederilor Art. 27. - alin. (1) sau Art. 28. -, iar consumul pe aceasta perioada se recalculeaza
pe cheltuiala proprietarului;

c) timp de 2 luni consecutive, proprietarul/utilizatorul apartamentului/spatiului cu alta
destinatie decat cea de locuinta nu a permis citirea repartitoarelor de costuri pentru apa calda
de consum de tip optic, nu a comunicat citirile conform prevederilor Art. 20. - alin. (7) si/sau
nu a permis verificarea repartitoarelor de costuri pentru apa calda de consum; consumul

individual repartizat conform Art. 27. - dupa implinirea celor 2 luni, se recalculeaza pe
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cheltuiala proprietarului/utilizatorului apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de
locuinta, dupd ce acesta permite accesul prestatorului sd realizeze citirea si/sau verificarea
repartitoarelor de costuri pentru apa calda de consum;

d) proprietarul refuza inlocuirea repartitorului de costuri pentru apa calda de consum in cazul
n care acesta s-a defectat sau inregistreaza valori ale caror erori de masura depasesc clasa de
exactitate a acestuia;

e) in cazul in care asociatia de proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul de condominiu
decide inlocuirea repartitoarclor de costuri pentru apa caldi de consum iar
proprietarul/utilizatorul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta nu
asigura accesul prestatorului pentru inlocuirea acestora;

f) cand proprietarul nu asigurd prestatorului accesul in apartament/spatiul cu alta destinatie
decat cea de locuinta pentru verificarea repartitorului de costuri cu citire de la distanta care nu
poate fi citit/receptionat;

g) cand se constata orice alte actiuni care pot conduce la denaturarea corectitudinii datelor
inregistrate de repartitorul de costuri pentru apa calda de consum.

(2) Prestatorul are obligatia sa comunice lunar, in scris, asociatiei de proprietari/asociatiei de
chiriagi/proprietarului de condominiu care sunt apartamentele/spatiile cu alta destinatie decat
cea de locuinta care se afla in situatiile prevazute la alin. (1).

Art. 22. - (1) In situatia in care contoarele de apa calda de consum utilizate ca repartitoare de
costuri au fost puse la dispozitie pe piata si puse in functiune in conformitate cu prevederile
legislatiei metrologice in vigoare, asociatiile de proprietari/asociatiile de chiriasi/proprietarii de
condominii pot decide sa le supuna verificarii metrologice efectuata de citre BRML sau de
catre un laborator de metrologie autorizat de BRML.

(2) in situatia in care contoarele de apa calda de consum utilizate ca repartitoare de costuri nu
au fost puse la dispozitie pe piata si nu au fost puse in functiune inh conformitate cu prevederile
legislatiei metrologice 1n vigoare, proprietarii de apartamente/spatii cu alta destinatie decat cea
de locuinta au obligatia sa instaleze alte repartitoare de costuri pentru apa calda de consum,

conform actelor normative in vigoare.
Sectiunea a 2-a

Stabilirea si repartizarea consumurilor comune de energie termica inglobata

in apa calda de consum
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Art. 23. - (1) Cantitatea totala de energie termica inglobata in apa calda consumata in spatiile

comune ale condominiului/unitatii de calcul se determina cu relatia:

Qpca = Kpca X Qrea MW, (12)
n care:

Qpca - cantitatea totald de energie termica inglobata 1n apa calda consumata in spatiile comune
ale condominiului/unitatii de calcul, exprimata in MWh;

Kpcs - cota procentuald din cantitatea totald de energie termica inglobatd in apa calda de
consum consumata in spatiile comune, exprimata in %;

Qrc 4 - cantitatea de energie termica inglobatd in apa caldd de consum ce se repartizeaza
proportional cu unitatile de consum, determinata conform Art. 19. - , exprimata in MWh.

(2) Cota procentuald din cantitatea totald de energie termica inglobata in apa calda de consum
consumata in spatiile comune ce se repartizeaza proprietarilor/utilizatorilor apartamentelor sau
spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta, aflate in proprietatea ori utilizarea persoanelor
fizice sau juridice, se stabileste proportional cu numarul de unitati de consum Tnregistrate de
repartitoarele de costuri pentru apa calda de consum montate in instalatia de utilizare a apei

calde de consum din partile comune si se determina cu relatia:

npca X100 o (13)
npca+ Y= (Mrpp+Niyca)

Kpca =
in care:
Kpc4 — are semnificatia de la alin. (1);
Npca - numarul total de unitati de consum inregistrate de repartitoarele de costuri pentru apa
calda de consum montate in instalatiile de utilizare din partile comune;
nkep - numarul total de unititi de consum inregistrate de repartitoarele de costuri pentru apa
calda de consum montate in apartamentele si spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta si
numarul total de unitati de consum estimate conform prevederilor de la Art. 20. - alin. (8) sau
(10), in cazul in care repartitoarele de costuri pentru apa calda de consum de tip optic nu se pot
citi sau repartitoarele cu citire de la distanta nu se pot receptiona;
nkca - numirul total de unititi de consum alocate apartamentelor care sunt considerate fird
repartitoare de costuri pentru apa calda, conform prevederilor de la Art. 21. - alin. (1); se
determina cu relatia de la Art. 27. - alin. (1);
I - numarul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta din unitatea de

calcul.
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(3) In cazul in care repartitoarele de costuri pentru apa calda de consum montate in partile
comune sunt indisponibile sau nu sunt montate, cota procentuald Kpc, se considera ca fiind de
10 unitati procentuale din totalul de energie termica consumata pentru apa calda de consum.

Art. 24. - Cantitatea totala de energie termica inglobata in apa calda de consum consumata in
spatiile comune ale condominiului, aferente unitatii de calcul, determinata conform Art. 23. -,
se repartizeaza tuturor proprietarilor/utilizatorilor apartamentelor si spatiilor cu alta destinatie
decat cea de locuinta, indiferent daca acestea sunt sau nu conectate la SACET sau la 0 sursa
proprie locala de producere a energiei termice montata la nivelul condominiului/unitatii de

calcul, proportional cu cota indiviza, si se calculeaza cu relatia:

Qbca = Qpca X Z° MWh, (14)
n care:
QLc4- are semnificatia de la Art. 18. - ;
Qpca - are semnificatia de la Art. 23. - alin. (1);

Z'- cota indivizi aferentd apartamentului sau spatiului cu alti destinatie decat cea de locuinti

. . ; Sui
; se determina cu relatia: L' = 2=
> > Sui

(15)

unde: S,;- reprezinta suprafata utila aferenta apartamentului sau spatului cu alta destinatie decat
cea de locuinta;

2. Sui- reprezinta suma suprafetelor utile ale apartamentelor si spatiilor cu alta destinatie decat
cea de locuinta din unitatea de calcul;

i - numarul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuintd din unitatea de

calcul.

Sectiunea a 3-a
Stabilirea si repartizarea consumurilor individuale de energie termica

inglobata in apa calda de consum

Art. 25. - (1) Repartizarea consumurilor individuale de energie termica inglobata in apa calda
de consum se realizeaza proportional cu numarul de unitati de consum, determinate astfel:

a) in functie de indicatiile contoarelor de apa calda utilizate ca repartitoare de costuri;

b) pe baza de bareme, in cazul in care in condominiu exista spatii cu altd destinatie decat cea
de locuinta, considerate ca fiind fara repartitoare de costuri pentru apa calda;

C) prin calcul, pentru acele apartamente care sunt considerate fara repartitoare de costuri;
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d) prin estimare, in cazul in care nu se poate realiza citirea repartitoarelor de costuri de tip optic
sau nu se pot receptiona datele repartitoarelor de apa calda de consum cu citire de la distanta.
(2) Cantitatea de energie termica inglobata in apa caldda de consum aferenta consumului
individual, ce revine proprietarului sau utilizatorului apartamentului/spatiului cu altd destinatie
decat cea de locuinta, se determina astfel:

a) in cazul in care repartizarea se face proportional cu unitatile de consum, se aplica relatia:

Qinpa = L X (1 - KPCA) X Qrca MWHh, (16)

n l
i=1M'TA 100

n care:

nk, - numirul total de unititi de consum aferent apartamentului sau spatiului cu alta destinatie
decat cea de locuinta; se calculeaza conform Art. 26. - ;

Kpca — are semnificatia de la Art. 23. - alin. (1);

Qgrc 4 - are semnificatia de la Art. 19. -

i - numarul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuintd din unitatea de
calcul.

b) in cazul in care repartizarea se face pe baza de bareme, se aplica relatia:

QIiNDA = QliEARA MWh, (17)

n care:

Q% 4r4- Cantitatea de energie termici alocata unui spatiu cu alti destinatie decat cea de locuinta
"i", in care nu sunt montate repartitoare de costuri pentru apa calda de consum sau sunt montate,
insa spatiul cu alta destinatie decat cea de locuinta este considerat ca fiind fara repartitoare de
costuri pentru apa calda de consum, conform Art. 21. - alin. (1); se determina pe baza de
bareme, conform anexei nr. 2, si se calculeaza conform Art. 28. - alin. (1); se exprima in MWh,;
i - numarul spatiului cu alta destinatie decat cea de locuintd considerat fara repartitoare de
costuri pentru apa calda de consum din unitatea de calcul.

Art. 26. - Numarul total de unitati de consum aferent apartamentului sau spatiului cu alta
destinatie decét cea de locuinta aflat in proprietatea ori utilizarea persoanelor fizice sau juridice,
in care sunt montate repartitoare de costuri pentru apa calda de consum, precum s§i pentru

apartamentele aflate n una dintre situatiile prevazute la Art. 21. - alin. (1), se calculeaza cu

relatia:
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Nhy = 271:1 nIJ?EP + Niyca (18)

n care:

n{;EP - numarul de unitati de consum, calculat ca diferenta de indecsi, pentru repartitorul de
costuri pentru apa calda de consum "j" din apartamentul sau din spatiul cu alta destinatie decéat
cea de locuinta "i"; in cazul in care repartitoarele de costuri pentru apa calda de consum de tip
optic nu se pot citi sau repartitoarele cu citire de la distanta nu se pot receptiona numarul de
unitati de consum se estimeaza, conform prevederilor de la Art. 20. - alin. (8) sau (10);

nkc4 - numirul total de unitti de consum alocate pentru apartamentul "i", care este considerat
fara repartitoare de costuri pentru apa calda; se determina cu relatia prevazuta la Art. 27. - alin.
(1);

I - numarul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuintd din unitatea de
calcul,

J - inc@perea/spatiul in care este montat repartitorul de costuri pentru apa calda de consum;

m - numarul total de repartitoare de costuri pentru apa calda de consum din apartamentul sau
spatiul cu altd destinatie decét cea de locuinta.

Art. 27. - (1) Pentru apartamentele considerate fard repartitoare de costuri, repartizarea
costurilor pentru energia termica inglobata in apa calda de consum se face proportional cu

numarul de unitati de consum, calculate cu relatia:

Nnca = kne X Xj=q N} (19)
n care:

nkca - numarul total de unitati de consum alocate proprietarului sau utilizatorului apartamentul
"i", care este considerat fara repartitoare de costuri pentru apa calda de consum;

kyc - coeficient de corectie; acesta are valoarea de:

a) 3,3 - pana la data de 31 decembrie 2022;

b) 5,0 - incepand cu data de 1 ianuarie 2023.

it

N]-i - numadrul total de persoane din apartamentul

(2) Perioada luata in calcul se considera in luni calendaristice intregi, indiferent de numarul de
zile in care a fost indisponibil repartitorul de costuri pentru apa calda de consum in acea luna.
Art. 28. - (1) Cantitatea de energie termica inglobata in apa calda de consum ce se repartizeaza

proprietarilor/utilizatorilor spatiilor cu alta destinatie decéat cea de locuintd, in cazul in care
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aceste spatii sunt considerate ca fiind fara repartitoare de costuri pentru apa calda de consum
conform Art. 21. - alin. (1) se determina pe baza de bareme, prevazute in anexa nr. 2, si se

calculeaza cu relatia:

Qli?ARA = §'n=1 QLJ;'ARA MWh, (20)

n care:

Q% 4r4- are semnificatia de la Art. 25. - alin. (2) lit. b);

Qé 1ra- Cantitatea de energie termica alocata spatiului "j" conform baremului prevazut in anexa
nr. 2, multiplicat cu numarul de consumatori corespunzator baremului aplicabil, exprimata in
MWh.

(2) Cantitatea totala de energie termica inglobata in apa caldd de consum determinata in

conditiile alin. (1) pentru condominiul/unitatea de calcul se determina cu relatia:

EArRA = Xi=1 QliBARA MWh, (21)
CAPITOLUL 1V. Dispozitii tranzitorii

Art. 29. - (1) Tn vederea conformarii la cerintele prezentului regulament, prestatorii au obligatia
sa isi actualizeze programul de calcul specializat pentru repartizarea consumurilor de energie
termica, pana la inceperea furnizarii energiei termice pentru incélzire in sezonul rece 2022-
2023.

(2) Prestatorii au obligatia sd informeze asociatiile de proprietari/asociatiile de
chiriasi/proprietarii de condominii cu care au incheiate contracte in legatura cu modificarile
aduse de prezentul regulament, in termen de 30 de zile de la data publicirii prezentului

regulament in Monitorul Oficial al Romaniei.
CAPITOLUL V. Dispozitii finale
Art. 30. - In condominiile in care exista o sursi proprie locali, comuna, de producere a energiei

termice, pentru repartizarea consumurilor de energie termica pentru incélzire si/sau apa calda

de consum trebuie sa existe un contor de energie termicd pentru incalzire si un contor de energie
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termica pentru apa calda de consum, montate la intrare in instalatia locald de distributie a
energiei termice.

Art. 31. - Asociatia de proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul de condominiu are obligatia
de a informa prestatorul asupra apartamentelor utilizate de persoane juridice, Tn cazul in care in
aceste spatii se desfasoara activitati lucrative, si/sau asupra spatiilor cu alta destinatie decat cea
de locuintd, indiferent de proprietar sau utilizator, in vederea unei repartizari corecte a
consumurilor si costurilor cu energia termica.

Art. 32. - In cazul in care, in urma calculelor de repartizare, prestatorul constati anomalii
majore in repartizarea costurilor pentru unele apartamente/spatii cu alta destinatie decat cea de
locuintd, acesta anuntd in scris asociatia proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul de
condominiu, in vederea verificarilor, iar pentru acel/acele apartament(e)/spatiu/spatii cu alta
destinatie decat cea de locuinta, repartizarea costurilor se va face considerandu-1(e) ca fiind fara
repartitoare de costuri.

Art. 33. - La instrdinarea proprietatilor din cadrul condominiului, repartitoarele de costuri
raman montate 1n instalatie si vor fi preluate de noul proprietar.

Art. 34. - (1) Prestatorii pun, lunar, la dispozitia asociatiilor de proprietari/asociatiilor de
chiriasi/proprietarilor de condominii centralizatoarele si notele individuale de consum pentru
fiecare apartament/spatiu cu alta destinatie decat cea de locuintd, n care sunt prezentate
informatiile referitoare la consumurile repartizate, exprimate in MWh.

(2) Prevederile alin. (1) nu sunt aplicabile pentru comunicarea centralizatoarelor si notelor
individuale de consum pentru incalzire in lunile in care nu se furnizeaza energie termica pentru
incdlzire.

(3) Notele individuale de consum sunt puse la dispozitia proprietarilor/utilizatorilor de
apartamente/spatii cu alta destinatie decat cea de locuintd de citre asociatia de proprietari/
asociatia de chiriagi/proprietarul de condominiu.

(4) In cazul in care se realizeaza facturarea individuald a energiei termice, asociatia de
proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul de condominiu imputerniceste prestatorul, prin
contract, sa transmita in numele acesteia notele individuale de consum furnizorului de energie
termica.

(5) Notele individuale de consum care nu au la baza citirea repartitoarelor de costuri contin o
explicatie clard si usor de inteles a modului in care suma care figureaza pe nota individuala de

consum a fost calculata.
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Art. 35. - (1) Tn cazul in care apar neintelegeri/reclamatii cu privire la activitatea de repartizare
a consumurilor, proprietarii sau utilizatorii apartamentelor si spatiilor cu alta destinatie decat
cea de locuinta se pot adresa, dupa caz:

a) asociatiei de proprietari/asociatiei de chiriasi/proprietarului condominiului;

b) prestatorului cu care asociatia de proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul de condominiu
are Tncheiat contract;

c) compartimentului energetic din cadrul autoritatii administratiei publice locale din unitatile
administrativ-teritoriale, care, potrivit art. 9 lit. g) si g*) din Lege, are atributii de control asupra
modului de desfasurare a activitatii privind repartizarea costurilor energiei termice in
condominii si de mediere a neintelegerilor aparute in activitatea de repartizare a costurilor intre
persoanele juridice autorizate pentru a exploata sistemele de repartizare a costurilor si
utilizatorii de energie termica;

d) ANRE, pentru aspectele privind nerespectarea de catre prestator a conditiilor de valabilitate
asociate autorizatiei de tip II si/sau IV, detinute de catre acesta,

e) instantei de judecata.

(2) Prestatorii sunt obligati sa:

a) Tnregistreze toate cererile/sesizarile/reclamatiile/solicitarile primite;

b) comunice solicitantului un numar de inregistrare;

c) saraspunda solicitantului, in termen de maximum 30 de zile calendaristice de la inregistrarea
cererii/sesizarii/reclamatiei/solicitarii.

(3) Prestatorii au obligatia sa respecte dispozitiile legale in vigoare privind protectia datelor cu
caracter personal.

Art. 36. - Anexele nr. 1 si 2 fac parte integranta din prezentul regulament.
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Anexa nr. 1 la Regulament

Factorii de amplasare utilizati la repartizarea costurilor

pe baza repartitoarelor de costuri

Nr. crt. Pozitia spatiului/camerei in condominiu Factor de amplasare
Est si Vest
1. Camera de mijloc la parter peste sol 0,85
2. Camera de colt la parter peste sol 0,77
3. Camera de mijloc la parter peste subsol neincalzit 0,90
4, Camera de colt la parter peste subsol neincalzit 0,81
5. Camera de mijloc etaj curent 1,00
6. Camera de colt etaj curent 0,90
7. Camera de mijloc la ultimul nivel sub terasa 0,80
8. Camera de colt la ultimul nivel sub terasa 0,72
9. Camera de mijloc la ultimul nivel sub sarpanta 0,85
10. Camera de colt la ultimul nivel sub sarpanta 0,77
11. Camera de mijloc la ultimul nivel sub pod neincalzit 0,90
12. Camera de colt la ultimul nivel sub pod neincalzit 0,81

Factorul de amplasare se corecteaza prin inmultire cu valorile din tabelul 1 si/sau tabelul 210
cazul in care amplasarea dupa punctele cardinale este diferitd de Est sau Vest si/sau
amplasarea camerei indeplineste si conditiile din tabelul 2.

Factori de corectie fata de punctele cardinale

Tabelul 1
Directia Nord 0,95
Directia Nord-Est si Nord-Vest 0,97
Directia Sud 1,05
Directia Sud-Est si Sud-Vest 1,03
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Factori de corectie de amplasare

Tabelul 2
Incdperi peste sau langa ganguri 0,90
Incaperi peste sau lang spatii interioare neincilzite 0,95
Incaperi cu 3 pereti exteriori 0,95

Anexa nr. 2 la Regulament

Cantitatea de energie termica lunara alocata pe baza de barem spatiilor

cu altd destinatie decat cea de locuintd in care nu sunt montate

repartitoare de costuri pentru apa calda de consum

Nr. | Destinatia spatiului larna Vara
crt. MWh/luna MWh/luna
1. | Birouri 0,010/persoana | 0,008/persoana
2. | Cluburi, case de cultura si teatre 0,029/angajat 0,024/angajat
3. | Bufete, bodega, bar, patiserii 6,400/robinet 5,233/robinet
4. | Cantine, restaurante, cofetarii, alte unitati de alimentatie 5,116/robinet 4,186/robinet
5. | Rotiserii, unitati cu vanzare la strada 3,842/robinet 3,143/robinet
6. | Desfacere carne, pescarie 2,558/robinet 2,093/robinet
7. | Legume si fructe, magazin alimentar 1,279/robinet 1,047/robinet
8. | Spital 0,435/robinet 0,356/robinet
9. | Camine 0,096/persoana | 0,079/persoana
10. | Scoala cu internat 0,102/elev 0,084/elev
11. | Scoala fara internat 0,013/elev 0,010/elev
12. | Hoteluri si pensiuni cu grup sanitar in camera 0,384/persoana | 0,314/persoana
Hoteluri si pensiuni cu grupuri sanitare comune 0,115/persoana | 0,094/persoana
13. | Crese/Gradinite cu internat 0,076/persoana | 0,062/persoana
14. | Gradinite fara internat 0,015/persoand | 0,013/persoana
15. | Dispensare, policlinici, cabinete medicale, saloane 0,256/robinet 0,209/robinet
cosmetice etc.
16. | Spalatorii de rufe 0,058/kg rufe 0,047/kg rufe
17. | Unitati cu activitati economice, altele decat cele specificate 0,058/angajat 0,047/angajat
18. | Frizerie, coafor 0,384/robinet 0,314/robinet
19. | Atelier fotografic 0,512/robinet 0,419/robinet
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20. | Farmacie

0,128/robinet 0,105/robinet
21. | Florarie 0,512/robinet 0,419/robinet
22. | Sali de joc, sali de internet etc. 0,029/angajat 0,024/angajat

Pentru operatorii economici nespecificati in aceasta lista, consumul de energie termica se va

considera prin asimilarea cu unitatile cu specific de activitate asemanator celor care figureaza

in lista.
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